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Undertecknad styrelseledamot i Ostersund Traktorn 2 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststillts pa arsstimma den

13 juni 2024.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersunid 2024706-17

u/ [




2019808

(24062

1
Z

ARSREDOVISNING

for

Ostersund Traktorn 2 AB

Org.nr. 556638-7519

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrakning 4

- balansrdkning S

- noter ]

- underskrifter 10

Addo Sign identification number: 3ac611d2-1733-4514-8125-1b3d{25e077d



Ostersund Traktorn 2 AB
Org.nr. 356638-7519

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

YVerksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Ostersund Traktorn 2.

Uthyrningsgraden uppgar till 100% av bolagets fastighet.

Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjamforelse*

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas i

KSEK

2023 2022 2021
Nettoomséttning 3 284 3219 4 329
Res. efter finansiella poster 1 348 1718 3420
Res. 1 % av nettoomsittningen 41,03 53,36 78,99
Balansomslutning 20744 21 406 21 363
Soliditet (%) 41,59 36,78 35,67
Avkastning pa eget kapital (%) 16,33 22,17 48,79
Avkastning pa totalt kapital (%) 9,23 9,16 16,40

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2020
47793
26091
36,14

22 399
28,56
50,22
12,93

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till AB Persson Invest, org nr 556527-4767, med site i Ostersund.

Forandringar 1 eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 0 7521 336
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 252 640

Arets vinst

[ S

—_— . e AT EETT IR T I T I T I T S (S

ﬂrets

resultat
252 640

-252 640
734 537

Belopp vid arets utgang 100000 0 7773 976
2023-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 2 000 000

Sida 2 av 10

754 537

2019
4 686
2378
30,74

22422

9.2
69,58
11,11

Summa fritt
eget kapital
7773976

-

754 537

- 8528513

2022-12-31
2 000 000

t25e077d
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Ostersund Traktorn 2 AB
Org.nr. 556638-7519

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

erhallna aktiedgartillskott

arets vinst

Styrelsen foresldr att
1 ny rakning overfores

Betriftande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterf6ljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

5773976
2 000 000
754 537

8528 513

39528 513

3523 513
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Ostersund Traktorn 2 AB
Org.nr. 556638-7519

RESULTATRAKNING

Rorelsens mntikter m.m.

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstilligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintikter
Riantekostnader

Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida 4 av 10

2023-01-01
2023-12-31

3284 042
3 284 042

-817 157
-530 542
~1 347 699

1 936 343

9 666

0
-598 341
-588 675

1 347 668

=400 000
-400 000

947 668

-193 131

2022-01-01
2022-12-31

3219 496

242913

3219 496

2729 251
2530 542
-1259 793

1 959 703

465
738

241710

1717 993

L
=
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-65 353
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Ostersund Traktorn 2 AB
Org.nr. 556638-7519

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

20 168 434

2022-12-31

20 699 026

20 168 434

54 360

54 360

20222 844

0

423 621
10 681
36 476

20 699 026

46 940

46 940

20 745 966

103 949
551 496
1015
3 906

5207738

520778

20743 622

660 366

660 366

21 406 332
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Ostersund Traktorn 2 AB
Org.nr. 556638-7519

BALANSRAKNING 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000

100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3773 976

Erhallet aktiedgartillskott 2 000 000

Arets resultat 754 537
8528 513

Summa eget kapital 3 628 513

Langfristiga skulder 3

Skulder t1ll koncerntoretag 11287231

Summa langfristiga skulder 11 287 231

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 63 044

Skulder till koncernforetag 404 249

Ovriga skulder 154 092

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 206493

Summa Kortfristiga skulder 827 878

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 743 622

Sida 6 av 10

2022-12-31

~ 100 000

i LaraTe = [ " mee m

100 000

5521 336
2 000 000
252 640

™~
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1773976
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7873976

11678074
11 678 074

174 787
1 427 563
101 403
150 529 .
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Ostersund Traktorn 2 AB
Org.nr. 556638-7519

NOTER

Not1l Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oforindrade jaimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

Ovriga tillgangar, avséittningar och skulder
Ovriga tillgngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om ingetl annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors tor ldmnade rabatter.

Hyror

Hyresintéikter resultatfors 1 den period de avser. Vid fortidsinldsen av hyreskontrakt periodiseras intidkten over

det ursprungliga kontraktets 16ptid, savida inte ett nytt kontrakt tecknats da inldsenbeloppet resultatfors 1 sin
helhet.

Utdelning och rinteintdkter

Utdelningsintidkter redovisas nir dgarens rétt att erhalla betalning har faststéllts.

Rénteintédkter redovisas fordelat 6ver 16ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den
rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det
redovisade virdet av fordran.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

Sida 7 av 10
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Ostersund Traktorn 2 AB
Org.nr. 556638-7519

NOTER

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och utgifter som &r direkt hdnforliga till forvirvet for att bringa den
pa plats och 1 skick att anvidndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tiligangen eller redovisas som en
separat tillgang, nédr det dr sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som dr forknippade med posten kommer
att tillfalla foretaget och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i1 resultatrikningen i den period
da de uppkommer.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstiligangs betydande komponenter beddéms vara
viasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med berdknat restvérde vid
nyttjandeperiodens slut, skrivs av hinjirt 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa
olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivining paborjas
nir den materiella anldggningstillgangen kan tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar
Stomme 100
Inre ytskikt/hyresgéstanpassningar 23
Fasad, tonster, entréer, yttertak 20
VS 50
El 50
Ventilation 30
Hissar, portar 23
Tekniska 1nstallationer 25

Nyttjandeperioden tor mark dr obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att forvintad
forbrukning har férdandrats visenthigt jamf{ort med uppskattningen vid foregaende balansdag. Da foretaget
dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa
dndringar redovisas framatriktat.

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststidlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 viirde. Om sa &r fallet, beriiknas
tillgangens atervinningsvirde for att kunna faststdlla virdet av en eventuell nedskrivning. Dir det inte 4r
mojligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild tillgang, beriknas atervinningsvirdet for den
kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Inkomstskatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet 1 resultatrikningen da det har justerats {6r ej skattepliktiga intéikter och ej avdragsgilla
kostnader samt {6r intékter och kostnader som dr skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Aktuell
skatteskuld berdknas enligt den skattesats som giller per balansdagen.

Sida & av 10
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Ostersund Traktorn 2 AB
Org.nr. 556638-7519

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
varav till forman for koncernforetag

Koncernforhallanden

2023-12-31

25 620 158

2022-12-31

25 620 158

25 620 158
-4 921 132
-330 542

25 620 158
-4 390 590
-530 542

-5 451 674

-4 921 132

20 168 484

19 274 439
3894 045

20 699 026

19 804 981
3894 045

20 168 484

10 422 000
7474 000

2023-12-31

11 287 231

20 699 026

10 422 000
7 474 000

2022-12-31

11678 074

11 287 231

2023-12-31

10 000 000
10 000 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till AB Persson Invest, org nr 5565727-4767.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intidkter, 1 procent av genomsnittlig

balansomslutning

Sida 9 av 10

11 678 074

2022-12-31

10 000 000
10 000 000
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Ostersund Traktorn 2 AB
Org.nr. 556638-7519

NOTER

Ostersund, den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Sotfie Blom Bergstrom Bjorn Rentzhog
Verkstillande direktor

Anette Mortberg

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av efterféljande elektroniska underskrift

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor

Sida 10 av 10
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Ostersund Traktorn 2 AB
organisationsnummer 556638-7519

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Ostersund
Traktorn 2 AB far rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni aila vasentliga avseenden
rattvisande bild av Ostersund Traktorn 2 ABs finansiella stalining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststdiler resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfert revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god ravisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberocande | férhallande till Ostersund Traktorn 2 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
ielaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att |lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimnlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed&mer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskogi,
farfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram titl datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhatlanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var reviston av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Gstersund Traktorn 2 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi ttlistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enhigt forstaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar aberoende | forhallande tidl Ostersund Traktorn 2 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbewvis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenbga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tull disposttioner
betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid forstag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelrungen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsohderingsbehov, hkviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angetagenheter. Detta innefattar biand annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokférngen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt Verkstallande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
nkthnjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en nmlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren | nagot vasenthgt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig vl nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® panagotannat satt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget il dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenhigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garant for
att en revision som utfors enligt god revisionssed t Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder elter forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forstag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebaolagslagen.

Ostersund Traktorn 2 AB
prgamsationsnummer 556638-7519

2(2)

Som en del av en revision enhgt god revisionssed 1 Svernige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professianelia bedomning med utgangspunkt i risk och
vasenthghet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasenthga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydeise for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhalianden
som ar relevants for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart utta'ande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Ostersund, dag enligt elektronisk signatur

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktonserad revisor
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