Fastighetsaktiebolaget Jarnbdraren
Box 104

Telefon: +46 370 332401
E-post: catharina@jarnbararen.se
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ars r_e.d ovis nmg_. fo;r ra kex_n;s_k.a_ps:a r.et 20.2 2,

* Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s4rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberdttelse

Foretaget har sitt sate i Gnosjo.

Agarforhéllanden:
Fastighetsaktiebolaget Jdrnbararen ar ett av Gnosjé kommun helagt aktiebolag. Bolaget blldades 1990
och &r ett alimannyttigt bostadsforetag som &r grundat pa aktier enligt bestammelser [

aktiebolagslagen.

Véisentliga héindelser under riikenskapsaret

VD:n har ordet

in 1 februari i vart nya bostadshus med totalt 15 Iagenheter Samtllga Iagenheter var da uthyrda
Strdmgatan 4 har monterade solceller pa taket och &r den fjarde fastigheten i bolagets bestand som har
installerats med fjarrvarme. Fastigheten har tva parkeringsplatser som gar att hyra for den som énskar
ladda sin elbil. Samtliga motorvarmarplatser ar férbereda for att kunna konverteras om till el laddare
om behovet for fler sddana p-platser skulle 6ka.

Under aret som gatt har vi genamfert en hel del stora underhallsprojekt varda att ndmnas ar:
- Byte av tak pa samtliga byggnader pd Ekvédgen i Kulltorp.
- Byte av samtliga lagenhetsd6rrar pa Kvarngatan i Gnosjo.

- Byte av elmatare pa Trollbacken.

- Ny utemiljo med nytt skyddsstaket mot an, borttagning av gammal bro samt borttagning av de gamla
kolonilotterna som sedan ersattes med nya grisytor med odlingslddor pa Jirnvigsgatan 1 i Gnosjo.

- Ny utemiljoé Dvargstigen med ny lekplats Gnosj6.

- Ny uteplats Képmansgatan Nissafors.

- Renovering av diverse badrum exempelvis 3st badrum pa Kvarngatan.

- Renovering av lokal anpassad till frisorsalong Storgatan 2 i Gnosjb.
- Nya stolparmaturer med LED fér att minska elférbrukningen pa Trollbackens LSS- boende

- Nytt luftbehandlingsaggregat ms_tallerat pa distriktsskoterskemottagningen pa Hoffmansgatan i
Hillerstorp. |

Forutem underhailspro;ekt har bst Iagenheter | bestandet m'talrenoverats pga dwerse oforutsedda

g )] X

hyresgast
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For att bidra till Gnosjé kommuns framgang att vixa hallbart, arbetar vi kontinuerligt med att kidnna av
marknadens behov och efterfragan av nyproducerade Iagenheter Viktigt for oss ar férutom
nyproduktion att underhalla vart befintliga bestand. Vi arbetar standigt att finna goda l6sningar pa
energieffektiviserande underhallsatgirder. Under &ret som gatt har vi projekterat och handlat upp
entreprenad for stamrenovering av Hagagatan i Hillerstorp. Ny ventilation och den befintliga -
varmekallan konverteras fran gas till fjdrrvdrme alternativt bergvarme.

2023050514056

Bolagets uthyrningsgrad avseende bostadsldgenheter har sammantaget under aret varit ca 99 %. Vi har i
genomshitt haft ca 4 ldgenheter vakanta. Laneskulden har minskat under ret genom amorteringar pa
3.950Tkr. Under 2022 har Ian pé totalt 29.450Tkr konverterats. Arets investeringar av nyproduktion
motsvarar 27Mkr. Aktiverade underhallsprojekt har gjorts med ca 5SMkr. | enlighet med K3 har en
nedskrivningsprévning utforts pa varje enskild fastighet i bolagets bestand. | nuliget visar anatysen pa
att det finns ett nedskrivningsbehov pa 2mkr av vara nyproducerade markidgenheter p@ Képmansgatan
14 i Hillerstorp, fastighet Hillerstorp 3:116. )

~ Arets vinst dr ndgot lagre an forgdende ar dock dr 1,2MKR avsatta till periodiseringsfond. Under aret
som gatt har uthyrningsgraden med fa vakanser hjalpt till att halla ett gott resultat. Bolaget har under
de tio forsta manaderna haft en budget i balans men under arets tre sista kalla manader har vi
verskridit budgeten avseende energikostnaderna. Bolaget kinner av de snabba rintehéjningarna éven .
om den totala portfdljrantan fortfarande ligger p4 en relativt I3g niva. Bolagets ekonomi &r kinslig for
konjunkturférandringar och ekonomin blir patagligt anstrangd nar hyresnivaerna inte hdnger med | "
samma takt som de §kande kostnaderna pga. prishdjningar.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer:

Fastighets AB Jarnbararen verkar efter visionen om att Gnosjo kommun skall vara en attraktiv kommun
att bo, arbeta och vistas i. Vi har en ambition och en stravan att alltid ha vara hyresgaster i fokus och
jobbar fér att erbjuda bdsta mdéjliga service. Vi haller oss & jour med marknadens efterfragan och behov
da det stills krav pa oss att anpassa nyproduktion utifrin detta. Genom att erbjuda mojlighet till
bc)end'ein'fly'tande och uppmuntra t‘iil'l” medskapande vid bcendeutv*eckling kan vif fé‘fng‘a upp s‘ignaier for
mi I j_of_ragor o.c:h s.atsar.r p.a energi_effe;.ktwa I_osmngar ] utv.eck.i mgsa rb_et_et av va rt bestand. Pa Iang ;slk.t. ar
det energieffektiviseringsarbetet jdmte underhallsarbetet som genererar framtida vinster.

Precis som for andra bolag har vi under aret fatt anpassa oss till det radande omvarldsldget med kriget i
Ukraina. Féljderna har blivit hojda materialkostnader, férseningar av leveranser, chockhdjda
energipriser och oro for stundande konjunkturlage.

Sammanstéallning av planerade investeringsprojekt fér 2023, ser ut enligt féljande; Under dret 2022 har
viﬁ p'rojekteraﬁt' p-la'ner“a‘t cc’h 'han'dl'at- upp 'tota”lentreprenad' fé r stamrencverihg av H’agag‘atan -i

.t_i|| boendemﬂytande qch tll_ls;a_.mma ns med hyres.gastern,a_ pl_a;nera flytt tlll eva_kuermgslag_;enh;et u_nder
renoveringstiden. Projektet startar i februari 2023. | projektet med att byta stammarna totalrenoveras
dven badrum och kék samt byte till helt nytt ventilationssystem i ligenheterna. Stamrenoveringen pa
Hagagatan ar uppdelad i tva etapper. Under 2023 stamrenoveras byggnad 2,4. Under det kommande
aret handlas aven etapp tva upp som avser renovering av resterande byggnader 6, ,._107 vilket planeras
pabdrjas 2024. Under 2023 planeras upphandling och renovering av samtllga kok i vara fastigheter pa
Tomtestlgen ] Gnos;o m‘talt emfattas 28 kok Byte av tak pé Kopmansgatan | lesafors kommer att




4357

Y
i,

=,

Fastighetsaktiebolaget Jarnbéraren | 3(17)
Org.nr 556392-8737 -

mvestermg av nytt Iassystem wlket mnebar att samthga Iagenheter far nya !ascyhndrar och nyckiar

Framtida risker och osakerhetsfaktorer finns. Det radande omvarldslaget med oro fran kriget i 6st och
stundande |dgkonjuktur paverkar stort. Prognoser infér 2023 med ett simre resultat pga kraftiga
héjningar av underhali- och driftskostnader. Stigande ranteportfélj ger en fordubbling av
rantekostnadema under det kom mande aret Var admmlstrat:on och fastlghetsforvaltmng ér sérbar
Historlskt har vakansgraden under de senaste aren varlt ovanllgt lag tmts negatw befolknmgstlllvaxt |
kommunen Det ar svart att ge en pmgnos Iangre fram an 2023 avseende om den posutwa

fer att kanna av _beh;we;t ,a_u nypmduktlon Var framtrda; resu_ltatutvecklmg paverkas av fortsat‘t strga_nde

réntenivaer och férandringar av energikostnader, prognostiserade 8kade materialkostnader och
konsultarvoden.
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Fastighetsaktiebolaget Jarnbiraren

Org.nr 556392-8737

Funktiondrer/Verksamhet:

Ordférande:
V. ordférande:

Ovriga ledamater:

Suppleanter:;

Revisorer:

Revisorsuppleanter:

Sammantraden:

Medlemskap:

Fastighetsférvaltning:

Lagenheter
Lokaler

Garageplatser
Skarmtak

Hyresférhandling:

Hyresbortfall:

Underhall:

Ingmar Johansson (M)

Nicklas Huuva (KD)
Daniel Elmqvist (SD)
Tomas Johansson (S)

Michael Bucht (S)

Stefan Lundell (KD)

Markus Kauppinen (S)

Hans Uhlman (M)

Kennert Sorensen-Munkholm (SD)

Helena Patriksson, auktoriserad revisor
Klas-Goran Park, lekmannarevisor

Géran Aronsson, lekmannarevisor
- Catharina Park

Styrelsen for Fastighets AB Jarnbararen har under aret
hallit 6 protokollférda sammantraden. *

Sveriges Allménnyttiga Bostadsféretag, SABO
Arbetsorganisationen, FASTIGO
Husbyggnadsvaror ekonomisk férening, HBV

Antalet férvaltade objekt
580
37
18
39

Forhandling avseende 2023 ars hyror ar ej klar.

Bortfallet av hyror under aret har uppgatt till 688 tkr (893 tkr)..

Underhall/investeringar har skett enligt faststalld plan.
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Qrg.nr 556-392 8737

Flerarséversikt (tkr)
Nettoomsattning
Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)
Nettordnta (%)
Vakanser (st}

- Avkastning pa totalt kap. (%)

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-

kapital

Belopp“vid érets 'i’nga"f'ng 25 362
av arsstamman.
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 25362

Forslag till wnstdlspasntmn

2022
45 455
26

212

Reservfond

1500

1500

2021
42 823
25

257

Erhdllna
sgartillskott
14 610

14 610

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor)

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

i ny rakning dverféres

kassaflodesanalys med noter.

2020
71639

24

290

Balanserat
resultat

32 391

4 466

36 857

2019

Y

119

Arets
resultat

4466

-4 466
834
834

51467 713
833 663
52301376

52 301 376
52 301376

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och bala nsrakning samt

5(17)

2018
72 501
129

Tﬁtalt

78 329

834

79163



Fastighetsaktiebolaget Jarnbéraren :  6(17)
Org.nr 556392-8737 ' --

Resultatriakning | Not 2022-01-01 2021-01-01
- -2022-12-31 -2021-12-31

2023030314060

Nettoomsattnin

Ovriga rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Material mm

g

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

45 454 953
1270609
46 725 562

-21 418 544
-2720890
<6089 188

-11 874 892
-94 258
-42 197 773

42 823 027
1312943
44 135970

- -18 456 197

2498 141

-9 064 138

Rorelseresultat * - 4527789 . 7760755

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter = . 6 192700 5 613

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 472 005 -2 167 395
| | -2279304 - -2111776

Resultat efter finansiella poster , 2248484 - 5648979

Bokslutsdispositioner - . 8 -1229 297 51429

Resulitat fore skatt | I © 1019187 5700 4’0'§i

Skatt pa arets resultat - : 185524 1234 327
Arets resultat 833 663 4 466 082
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Fastighetsaktiebolaget Jarnbararen
Org.nr 556392-8737

Ba Iansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstilligdngar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager m m

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar

Fordringar hos Gnosj6é kommun

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

SUMMA TILLGANGAR

Summa omséttningstillgangar

10

11,12

13

14

2022-12-31

273447634
1053672

1675 598
276 176 904

1962 168

477 973

419 350

27 625 433
2244671
290 755
562 077
31142 285

31620 258

309 759 330

747

2021-12-31

1104 973

278 445 654

279 828 988

. 398 134

91024

27 438 204
1696 262
426 653
456 056
30 108 199

30 506 333

310 335 322
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER |

Eget kapital
Bundet eget kapital
Akt|8k3pltal

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst elier forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder _

Leverantdrsskuld till Gnosjé kommun

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
-Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

17

18

19

2022-12-31

25 362 000
1499 764

26 861 764

51467 713

833 663
52 301 376

79 163 140

1417088

214 907 500

4 150 000
2 932 929
0

243 245 -

6 945 428
14 271 602

309 759 330

8(17)

2021-12-31

25362 000
1499 764
26 861 764

47 001 632

4 466 082

51467 713

78 329 477

187 791

218 957 500

2 115 501
325049
255 112

6114 891

12 860 554

310335322
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Fastighetsaktiebolaget Jarnbéraren
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Kassaflodesanalys Not 12022-01-01

-2022-12-31

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 248 484
- Justeringar for poster som inte ingdr i kassafiddet 20 11 875 947

Betald skatt -1291 735

Kassaflgde fran den i6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital | 12 872 459

Kassafléde fran fordndring av rérelsekapitalet

Férandring av varulager och pagaende arbete -79 839 -
Férandring av kundfordringar | -328 325

Forandring av kortfristiga fordringar -157 352

Forandring av leverantérsskulder 817 429
Forandring av kortfristiga skulder 493 620
Kassaflode fran den lopande verksamheten 13 617 993

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar ' -9761 196
Forsiljning av-materiella anldggningstillgdngar 132966
Kassaflode fran investeringsverksamheten ' .9667993

Fin:‘a!jn_:'slfi.ejrin;g{fsvérjks%a mheten
Amortering av lan - | -3 950 000

9(17)

2021-01-01

-2021-12-31

5648980

9031895

12 408 494

51240
21174

19 246 354
-2 407 334
-1452 743
27722357

-25703094

2080 737
-23 622 357

-4100 000
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Fastighetsaktiebolaget Jdrnbdraren -~ 10(17)

Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredowsmngsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verklagt varde av vad sam erhalhts eller kammer att erhallas och redowsas [

imtakte.m a kan .b.e;-ra knas -p.a et.t.. ’tI“fQ.rlitI |-gt. sa;.t.t..

Anl”‘éggniﬁgs'ftillgéngar

.-._acku_mu.lera_d_e. avskrwmngar .en.lig_t. p.l.a_.n ach eventuella. ne.dskrl-.vn_l nga r.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och ebeskattade reserver med avd rag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och padgdende arbeten i procent av Kortfristiga skulder.

Nettordnta (%)
Ranta efter avdrag for skattereduktion, dvs finansnettot i procent av Iangfrlstlga skulder.

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rorelseresultat i procent av totala tillgangar
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Not 1 Hyresintédkter

Totalhyra
Bostader
Lokaler
Garage
Ovrigt

Hyresbortfail

Bostdder
Lokaler
Garage
Ovrigt.

Netto*
Bostdder
Lokaler
Garage
Ovrigt

2022

39 205 616
5 897 029

981 795
46 143 032

325258
330 996
750
31074
688 078

38 880 358

5 566 032
57 842
950 721

2021

36957 520
5 784 400
63 193
910513
43 715 626

465 717
381 125
8 468
37288

36491803 .
5403 275
54725
873 225

42 823 028

Intdkter for hushallsel, anslutningsavgifter Digital-TV och kollektiv uppvarmning ingar i totalhyran ovan.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2022 2021

Vinst vid avyttring anlaggningstillgangar 93203 142 681

Ovriga ersdttningar o 1060378 1170262

@ Ovriga forvaltningsersittningar 117 028 0
' ' ’- : 1270 609 1312943

Not 3 Leasingavtal . .
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 49 741kronor (féreg &r 54 039kr).
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Fastighetsaktiebolaget Jirnbararen
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“Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstédlida
Kvinnor
Man

Loner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstédllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for évriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala IGner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen |

Andel méan i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

2022

-915 117

-4212162

-272 819

- -1280682
-1 553 501

- -5 765 663

0 %
100 %
16 %

84 %

12(17)

- 2021

-880 129

-3983 316

-305 632

-1345 527

0%
100 %
16 %
84 %

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader
Specialenheter

~ Markanléggningar

Inventarier

2-5%
3%
20 %

Maskiner, anléggningar, inventarier och verktyg skrivs av med maximalt tillatet i enlighet med
skattemdssiga regler. ,-
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" Not 10 Byggnader och mark

- Ingaende avskrivningar

Fastighetsaktiebolaget Jarnbdraren
Org.nr 556392-8737

Not 6 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2022

Ovriga rénteintakter 192 700

192 700

2022

-1 808 612
-663 393
-2 472 005

Rantekostnader
Borgensavgift

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfonder
Fordndring av Overavskrivningar
1229 297

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2022

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
Totalt redovisad skatt

-764 358
578834
-185 524

Ingaende anskaffningsvirden

Forsaljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Forsa ljl"l Ing a_r:‘/fu.tra ngeringar
Arets avskrivningar

2022

1249 440 -
20143

2022-12-31

376 546 561

Inkdp | - 8254444
-209 570

23 245 819

115312
29457 045

13 (17)

2021

55619
55619

-1 572 256
-505 138
-2 167 395

2021

-1293 162

58 835
-1 234 327

2021-12-31

373 918 100

2 065 205

2762 386

376546561

-

219 319

-8617 293
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Utgdende ackumulera dsed-avs.krivninga r
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar ,
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

'Utgdende redovisat virde

Bokfért virde mark

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp |
Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

-126 389 620 -

-6 000 000
-2.000 000
~ -8000000

.273 447 634

12 024 105
12 024 105

2022-12:31
2 174 256
2174256
1681497

-209 975
1891472

282 784

2022-12-31

11487535
366 546
-61 107

1792974

. 875 321 .

61107
-207 872
-1 022 086

770 888

C14(17).

-117 047 887
. -6 000 000
-6 000 000
253 498 674

12 024 105
12 024105

2021-12-31

3128601
-954 345
2174 256

-2 285 541
-281 621
-1 681 497

492 759

2021-12-31

-

420 486
1487 535
-/10 097
0

-165 224
-875 321

612 214
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Ingadende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende '-rédiwi‘saf virde
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda Forsikringar
Ovriga interimsfordringar

Not 15 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Ackumulerade dveravs I%_ri‘v'ni*n*gaa_r“
Periodiseringsfond tax 2002

Not 17 Langfristiga skulder

Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

23 842 007
1140227
-23 306 636
1675598

1675 598

2022-12-31

562 077

Antal
aktier
25 362
25362

167 648
1 249 440
1417088

2022-12-31

16 600 000
198 307 500
214 907 500

15(17)

2021-12-31

3386 990
23217403
-2 762 386

23 842 007

2021-12-31

36418
419638
456 056

Kvot-
viarde
1 000

2021-12-31

187 791
0
187 791

 2021-12-31

16 200 000

202 757 500
218 957 500
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Org.nr 556392-8737

Not 18 Stillda sikerheter och eventua .I:f.fﬁ.rp liktelser

Eventualforpliktelser
FASTIGO

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Okompenserad overtid
Upplupen semesterloneskuld
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna energikostnader
Ovriga interimsskulder
Upplupna skattekostnader

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Avskrivningar

Vinst vid férsaljning av anldggningstillgangar
Forlust vid forsédljning av anlaggningstillgangar
Nedskrivningar

2022-12-31

82 3859

2022-12-31

12 790

258 348

290 446

3659594

1216484

356718
1065 841

6 945 429

2022-12-31

9874 892
-93 203

04 258

2 000 000
11 875 947

16 (17)

2021-12-31

78 154
78154

2021-12-31

16 104
359 792
111 620
162 578

3329243

561 156 -
635508
938 891

6114392

 2021-12-31

9064 138
110 435
0

9031 892
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Undertecknade forsikrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att
ldmnade uppgifter stdmmer med faktiska forhallanden. '

Gnosj6 den 22 februari 2023

ar Stig Axefsson
Ordférande . Vice ordf.
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Buﬂdmg a better
working world

Revisionsberatteise

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Jarnbéraren, org.nr 556392-8737

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden
Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen for

Fastlghetsaktlebelaget Jérnbararen for rékenskapsaret 2022-

01-01-2022-12-31,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden rdtivisande bild av Fastighetsaktiebolaget

Jarnbararens fmanfe'.lella stallnmg per den 31 december 2022

.érsredowsnmgslagen Fbrvaltnmgsberattelsen ar fc&renhg med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar.. Vi 8r  oberoende |

_dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstillande direktrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-

visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll

som de beddmer ar nédvandlg for att upprédtta en arsredo-

visning som inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovnsmngen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s& &r

tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstaliande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten .efler inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
masstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit elter tillsammans rimligen kan férvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i drsredovisningen.

A member firm of Erast & Young Global Limited

forhdllande  till -
__Fastrghetsak'taebolaget Jarrtbararen enh"gt god’ rev’i‘sorssed |

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna férvdsentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r ts’[’lrat:kllga och d@ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte -
upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av Oegentllg

heter ar hogre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

'Y .s"kaffar w Ussr en' férstaelse av d’en del 'av bol’agets mtema

teten i den mterna k@ntmllen

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styreisens och wverkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen och verk- |

stéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om
.det fmns négcm vasentll'g osakerhets'fak'tor som avser
b.et.ydande. tw.ve_.l om .bolag_ets férmaga att fortsattaf
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii rewsl@nsberattelsen'
fasta uppmaérksamheten pa umlysnmgama | ars
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om'sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
“ verksamheten.

e utvarderar viden mergrlpande. presentationen, strukturen
och innehallet i arsredowsmngen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt iagar och andra
forfattningar

Uttalanden |

Utéver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens och verkstailande direktérens forvait-
ning. av Fastighetsaktiebolaget Jarnbararen for rékenskap-
saret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman: disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér rdken-
skapsaret.

Gmnd far s;ﬁfi'talmden

'ansvar enhgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsams
ansvar. Vi &  oberoende i  forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Jdrnbdraren enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamaisenliga som grund foér vara uttalanden.

S‘fw'eis-e*ns och verk.;*::tﬁﬁaﬁde w}’m?f-ﬁimm ansvar

tioner betraffande bclagets vmst eller fdrlust V:d forslag tl"
.utdelmng rnnefattar detta bland annat en bedommng av om
verksamhefsért Gmfattnmg och rssker staller pa starleken av
bolagets egna kapital, konseclideringsbehoyv, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande
direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och blfand annat vidta de at-
garder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras | overensstdmmelse med lag och foér att medels-
forvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvay
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta :r_ev.is.ionsbwi?s

for att med en nmllg grad av"sa’kerhet kunna bedéma om nagan |

® 'fdretaglt négon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strld med aktlebalagslagen

vart mal be;t,raffan.de-_Fev-lszl,o-ne_n_-av .f:;jrgla_ge,_t__;tl,l_l dispositioner
av bel’agei‘:s’ wnst el’ler 'farlUst ocﬁ:h d’arm?ed 'vart 'ut'ta"l'ande 'om

fdr att en rewsmn sam_ u;tfo_rs_ e.nl_lgt gad reVI.Sl@ﬂ;SSed i Sverlge

alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som

kan f@ranleda ersattmngsskyldlghet mUt belaget eller att ett

Anember firm of Ernst-& Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
-anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instéiining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forsiaget till dtspomt:oner av bolagets vinst

elter foriust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och tGvertradelser

_-skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér
;lgenom ach provar fattade beslut bes!utsunderlag. wdtagna;

'aktiebﬁlags!aqen

Jonkcpmg de 15 mars. 2023

-_Au_ktnr_ise;rad rew_sw
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