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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Jirnporten Projektutveckling AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 19 april 2024

Jonas Gustafson
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Styrelsen och verkstiillande direktéren for Jarnporten Projektutveckling AB avger f6ljande
arsredovisning for radkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva projektutveckling av fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet. Bolagets séte ar

Goteborgs kommun, Vistra Gétalands lén.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Jirnporten Fastighets AB, org nr 556799-7787, som 1 sin tur dgs till
50% av Sverigehuset pa Jarntorget AB, org nr 556965-2778, ett dotterbolag inom Sverigehuset
Fastigheter-koncernen, samt till 50% av AB Sven Gulin, org nr 556024-5689.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har byggnation av projektet Jarntorgsgatan x Brogatan fardigstéllts. Totalt har 58
av projektets 59 ldgenheter salts per 2023-12-31. Bolaget har tilltrdtt den kvarvarande bostaden, vilken

sedemera har salts under 2024. Bolaget har ut6ver detta férvérvat ytterligare tva bostéder 1 projektet,
vilka kommer att sdljas under 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 45 385 8 603 13 453 20 406 0
Resultat efter finansiella poster -26 -40 -114 284 -2
Balansomslutning 64 832 48 522 36 019 28 987 > 695
Soliditet (%) 0,1 0,2 0,4 0,8 0,7

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 62 681
arets forlust -25 936
36 742

disponeras sa att
1 ny rdkning Overtores 36 742

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 559055-9323
Not 2023-01-01 2022-01-01

Resultatrikning
| -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 45 385 317 8 603 016
45 385 317 8603016
Rorelsens kostnader
Projektutvecklingskostnader -45 418 394 -8 603 018
Ovriga externa kostnader 26 926 -39 865
-45 445 320 -8 642 883
Rorelseresultat -60 003 -39 867
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 44 456 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -10 392 -562
34 064 -562
Resultat efter finansiella poster -25 939 -40 429
Resultat fore skatt -25 939 -40 429
-25 939 -40 428

Arets resultat
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Andelar 1 bostadsréttsférening

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Not

2023-12-31

18 385 000
18 385 000

[ 187 833

24 944 816
276

26 132 925

20313 766
64 831 691
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2022-12-31

-

0
[ 1 842 920
34 650 709
46 493 629

2 028 570
48 522 199
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

SUMMA TILLGANGAR 64 831 691 48 522 199

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 62 681 103 109

Arets resultat -25 939 -40 428
36 742 62 681

Summa eget kapital 86 742 112 681

Kortfristiga skulder

[Leverantorsskulder 1 350277 6312 987

Skulder till koncerntoretag 36 718 083 41 257 774

Ovriga kortfristiga skulder 5 858 571 816 757

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20 818 018 22 000

Summa Kortfristiga skulder 64 744 949 48 409 518

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 831 691 48 522 199
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000
Disposition av f g ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier a 100 kr.

Balanserat
resultat

103 109

-40 428

62 631

Arets
resultat

-40 428

40 4238
-25 939

-23 939
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Summa
eget kapital

112 681

0
-25 939

86 742
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, samt andel 1 intressebolags skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féretagets bedomning skall erldggas till eller
erhallas fran skatteverket. Beddmningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade

eller som ar aviserade och med stor sikerhet kommer att faststéillas.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlidggningstillgangar,

dvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas blt betalt.

Intaktsredovisning
[ntikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tilltorlitligt satt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
F'oretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar
Bolaget g6r inga uppskattningar eller bedomningar i redovisningen som vésentligen kan paverka

bolagets resultat och stédllning.

Not 2 Varulager

2023-12-31 2022-12-31
Forvary bostadsritter 20 385 000
Nedskrivning av forvirvade bostadsritter -2 000 000

18 385 000

Varulagret utgors av forvirde bostadsritter 1 Brf Jarntorgsgatan x Brogatan. Marknadsvérdering har skett
av de forvirvade bostadsritterna och nedskrivning har skett av andelarna 1 bokslutet.

Goteborg 2024-03-27
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Min revisionsberittelse har limnats 2024- ¢4 27

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Jarnporten Projektutveckling AB, org.nr 559055-9323
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Jarnporten Projektutveckling AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Jarnporten Projekiutveckling ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovishingens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Jarnporten
Projektutveckiing AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande

till Jarnporten Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven fGr

den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren t6r badémningen av

bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovishingen som heihet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1dmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sé&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av érsfedovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéilande
direktorens forvaltning fér Jarnporten Projekiutveckling AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamadter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

dag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Jarnporten Projektutveckling AB enligt god revisorssed |

Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tilf
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

kansolideringsbehaoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets arganisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdéren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékernet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Goteborg den 27 mars 2024

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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