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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tingsvalvet Torlunda 1:291 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2025-06-30. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Tingsvalvet Torlunda 1:291 AB, 559420-3057. *har upprattat
arsredovisningen for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Forvaltix E2 AB (559411-2053) och har sitt s&te i Eskilstuna.
From 241220 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5280). Bolaget ska
bedriva fastighetsforvaltning och uthyrning av fastigheter och ddrmed férenlig verksamhet.

Flerarsoversikt Belopp I kr

2024 2023 11 man
Hyresintékter | 1 801 020 1089676
Resultat efter finansiella poster -1 375 237 -360 172
Soliditet, % - 0,2 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital
Vid arets bérjan 25 000 164 828
Aktiedgartiliskott, erhallina 1220 000
Arets resultat | -1 375 237
Vid arets slut 25 000 9591
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 1384 828
Arets resultat -1 375 237
Totalt 9 591
Disponeras for
Balanseras i ny réakning 9 591

Summa 9 591

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr | Not 2024-01-01-  2023-02-06-
2024-12-31 2023-12-37
Intakter
Hyresintakter 1 607 373 1 089 676
Ovriga rorelseintékter - 236 655
Summa intdkter 1 607 373 1326 331
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader | -1 725 122 -660 025
Ovriga externa kostnader -128 215 -611 551
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -389 756 -259 837
Summa rorelsekostnader -2 243 093 -1 531 413
Rorelseresultat ~135 720 -205 082
Finansiella poster |
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2 87 495 837
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -727 012 -155 927
Summa finansiella poster | -639 517 -155 090
Resultat efter finansiella poster -1 375 237 -360 172
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1 375 237 -360 172

Skatter
Arets resultat -1 375 237 -360 172
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O &

2024-12-31

12 917 503
5 795 204

18 712 707

18 712 707

54 762
266 758
7 436

328 956

138 636
138 636

467 592

19 180 299

3(7)

2023-12-31

13 307 258
1647 332

14 954 590

14 954 590

112 138
308 066
8 571

428 775

127 065
127 065

555 840

15 510 430




Tingsvalvet Torlunda 1:291 AB
559420-9057

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Akliekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avséattningar

Summa avséattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfdretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

1 384 828

-1 375 237

9 591

34 591

100 925
100 925

612 305
18 301 963
3 660

126 855

19 044 783

19 180 299
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2023-12-31

25 000
25 000

525 000

-360 172

164 828

189 828

293 647
293 647

8 678 250
4 068 812
100 925

12 847 987

365 400
1504 758
67 465

241 345

2178968

155610430
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
Tingsvalvet fastighets AB (559177-5292) med séte | Eskilstuna upprattar koncernredovisning.
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfér med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar |
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas: |

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar: |
-Byggnader 25

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning |
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-02-06-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga | 87 495 837
Summa 87 495 837

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-02-06-
2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader, 6vriga - =127 012 -155 927 \
Summa | ~127 012 -155 927
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: -
-Vid arets bérjan 13 567 095
-Nyanskaffningar | -
13 567 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -259 837
-Arets avskrivning enligt plan -389 755
-649 592
Redovisat varde vid arets slut | | 12 917 503
Not 5 Pagaende projekt
2024-12—31 |
Vid arets bérjan | 1647 332
Investeringar 4 147 872
Redovisat virde vid arets slut | 5795 204
Not 6 Langfristiga skulder
2024-12-31
Féljande belopp forfaller till betalning senare &n |
fem ar efter balansdagen -
Totalt -
Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
| | 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 19 500 000

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har efter rakenskapsarets slut bytt namn till Tingsvalvet Torlunda 1:291 AB.

8(7)

2023-12-31

__ 13567095

13 567 095

-259 837

-259 837

13 307 258

2023-12-31

1647 332

1647 332

2023-12-31

7 216 650

7 216 630

2023-12-31
19 800 000
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Underskrifter

Eskna, 2025-06-30

&

e

ven Engwall |
Styrelseordférande Verkstéllande direkidr och styrelseledamot

i “
‘ -g-r,r
- alt

Styrelseledamot

Var rewsnonsberattelse har avgivits 2025-06-30

KPMG AB
Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar: |
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Torlunda 1:291 AB,-org. nr 659420-9057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&ér Tingsvalvet Torlunda 1:291 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla v&sentliga avseenden réttvisande
bild av Tingsvaivet Torlunda 1:291 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningsiagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Tingsvalvet Torlunda 1:291 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-02-06—2023-12-31 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberdattelse daterad den 12 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstailande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsbherittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gskaffar vi oss en forstaelse av den de!l av bolagets interna
kontroll som har betydelse fGr var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som ar [Ampliga med h&nsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Torlunda 1:291 AB, org. nr 559420-9057, 2024

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvérderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i1 redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkidren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hidndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatia verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredowsnmgen har vi aven utfart en revision av styrelsens och verkstéliande direkttrens forvaltning for Tingsvalvet
Torlunda 1:291 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéilande

direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Torlunda 1:291 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackiiga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsat,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detfa innefattar bland annat att fortlépande
heddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styreilseledamot
eller verkstaliande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— f&retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebaolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och dadrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs entigt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda

organisation &r wformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. |

Verkstéallande direktGren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar ach bland annat vidta de
atgarder som ar nddvéandiga far att bolagets bokféring ska fuligdras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsfdérvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eiler fdrlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden ockt
fornallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
térslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Sundsvall den 30 juni 2025

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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