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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cravanti AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 9 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga bifogade handlingar
stimmer Overens med originalen.

“ den 9 mars 2024

e _

Christofter Rappe
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Cravanti AB
Org.nr 556809-5391

Styrelsen for Cravanti AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmdant om verksamheten

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet inom affarsutvecklir
Foretaget har sitt sdte 1 Vistra Gotalands 1dn, G6teborgs kommun.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

g av frimst fastigheter.

Foretaget har kopt ytterligare aktier 1 ett dotterféretag samt salt aktier i fyra dotterforetag.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomsittning 313
Resultat efter finansiella poster 13 203
Soliditet (%) 935

Forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

2022
379

-1 012
99

Balanserat

resultat

140 522 883

-500 000
4 538 278

144 561 161

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2021 2020
361 935

14 321 64 119
115 99

Arets

resuitat

4 538 278

-4 538 278
14 765 289
14 765 289

144 561 161
14765 289
159 326 450

159 326 450
159 326 450

Totalt

145111 161

-500 000

0

14 765 289
159 376 450

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
I -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 817 709 879 184
Ovriga rorelseintikter 0 4 875
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. 817 709 884 059
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 471 259 -1 183 145
Personalkostnader 2 -1 768 909 -1 784 313
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -255 916 -241 916
Summa rorelsekostnader -3 496 084 -3 209 374
Rorelseresultat -2 678 375 -2 325 315
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernftretag 3 14411478 366 273
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 438 0
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar 4 [ 006 806 936 890
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 464 547 16 254
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 053 -5 983
Summa finansiella poster 15 881 216 1313 434
Resultat efter finansiella poster 13 202 841 -1 011 881
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2133 174 8§ 616 600
Limnade koncernbidrag -11 320 -67 200
Fordandring av periodiseringsfonder -306 000 -1 800 000
Summa bokslutsdispositioner 1 815 834 6 749 400
Resultat tore skatt 15 018 695 S 737 519
Skatter
Skatt pa arets resultat -253 406 -1 199 241
Arets resultat 14 765 289 4538278
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Immateriella anliiggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda
féretag

Andra langfristiga viardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

- Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9, 10
[l

12
13
14

2023-12-31

218 000
218 000

221 875
268 832
490 707

19 586 556
40 102 210

350 000

2 576 000
12 050 000
74 664 766
75 373 473

939
75 836 442

26 250

1 363 676
169 613

77 396 540

3 239 420
5 555 236

12 475 409
12 475 409
95 427 185

170 800 658
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2022-12-31

327 000
327 000

234 375
403 2438
637 623

13 553 828
31 129 746

350 000

2 576 000
50 000

47 659 574
48 624 197

0
73316 818

0

163 168

0

73 479 986

| 447 373
1447 373

26 289 625
26 289 625
101 216 984

149 841 181

/ ;




Cravanti AB
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

144 561 161

14765 289
159 326 450
159 376 450

3 821 000
3 821 000

121 380

6 969 420
234 531
178 526
W 32
7603 208

170 800 658
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2022-12-31

50 000
S0 000

140 522 883

4 538 278
145 061 161
145 111 161

3515000
3 5135 000

31964

0

T34 394
341 392
109 272
1215 020

149 841 181
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Hyrestitter och liknande rittigheter ' S ar
Byggnader 20 &r
[nventarter, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Medelantalet anstillda

2023 2022
Medelantalet anstédllda 2 2
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023 . 2022
Erhalina utdelningar 13973 000 0
Resultatandel fran kommanditbolag 568 878 422 648
Resultat fran andelar 1 koncernféretag, resultat vid
forsdljning mm -130 400 -56 375
14 411 478 366 273
Not 4 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstiligangar
2023 2022
Rinteintdkter och liknande resultatposter som avser
fordringar koncernforetag 1 006 306 936 890
1 006 806 936 890
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintédkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar 1 koncernforetag som
dr omsattningstillgang 106 670 0
Ovriga rinteintikter 357 877 16 254
464 547 16 254
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Not 6 Hyresritter och liknande rittigheter
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnader pa ofri grund

[ngdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

545 000
545 000

-218 000
-109 000
-327 000

218 000

2023-12-31

250 000
250 000

-15 625
-12 500
-28 125

221 875

2023-12-31

1 017 580
0
0
1017 580

-614 332

0
-134 416
-748 748

268 832
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2022-12-31

245 000
545 000

-109 000
-109 000
-218 000

327 000

2022-12-31

250 000
250 000

-3 125
-12 500
-15 625

234 375

2022-12-31

[ 094 580
-7 000
-70 000
1017 380

-500 916

7 000
-120 416
-614 332

403 248
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Not 9 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 13553 828 15 544 677
[nk&p 6273 750 300 000
Forsadljningar -809 900 -305 000
Ombklassificeringar 0 -2 408 497
Arets resultatandel 568 878 422 648
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 586 556 13 553 828
Utgaende redovisat virde 19 586 556 13 553 828
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Not 10 Specifikation andelar i koncernfioretag

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Jonsakers Industrifastigheter
AB 100% 1 00% 500 31 729
Aspereds Industrifastigheter
AB 100% 100% 500 4 481 630
KB Kardanen 2 1
Varberg-Komplementar 5 801 505
Langavalls
[ndustrifastigheter AB 100% 100% 500 2 622 892
Vistra Hamnen
Foretagsutveckling AB 80% 80% 1 000 6 348 750
Cravanti [nvest 7 AB 100% 100% 500 50 000
Barhult [nvest 7 AB 100% 100% 500 50 000
Barhult Invest 8 AB 100% [00% 500 50 000
Barhult Invest 11 AB 100% 100% 500 50 000
Barhult Invest 12 AB 100% 100% 500 50 000
Cravanti [nvest 8 AB 1 00% 100% 500 50 000

19 586 556
Org.nr Site
Jonsdkers Industrifastigheter
AB 559062-5710 Hallands tdn
Viéstra

Aspereds Industrifastigheter AB ~ 556952-2617 Gotalands lén
KB Kardanen 2 1

Varberg-Komplementér 969636-8134 Hallands lédn
Langavalls Industrifastigheter Vistra
AB 559031-3648 Gotalands ldn
Viéstra Hamnen Vistra
Foretagsutveckling AB 559221-0123 Gotalands lédn
Véstra
Cravanti Invest 7 AB 559276-1513 (otalands ldn
| Viéstra
Barhult Invest 7 AB 559365-5318 Gotalands ldn
Vistra
Barhult Invest 8 AB 559365-5292 (Gotalands 1dn
Vistra
Barhult Invest 11 AB 559365-5250 Gotalands lédn
Vistra
Barhult Invest 12 AB 559365-5219 Gotalands lédn
Vistra
Cravanti Invest § AB 559353-1683 Gotalands [4n
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Not 11 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31
[ngaende anskaffningsvérden 31129 746
Tillkommande fordringar 8 972 464
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 102 210
Utgaende redovisat virde 40 102 210

Not 12 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 350 000
[nkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 350 000
Utgaende redovisat virde 350 000
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31
Ingaende anskatfningsvérden 2 576 000
Ink6p . 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2 576 000
Utgaende redovisat virde 2 576 000
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2022-12-31
27 669 614

3 460 132
31 129 746

31 129 746

2022-12-31
0

350 000
350 000

350 000

2022-12-31
2 568 000

8 000
2 576 000

2 576 000
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
[ngdende anskaffningsvirden 50 000 0
Tillkommande fordringar 12 000 000 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 050 000 50 000
Utgaende redovisat virde 12 050 000 50 000
Not 15 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser
ansvar som komplementér 1 KB Kardanen 1 Varberg 473 000 48 250
473 000 48 250
Goteborg den 9 mars 2024
LT /
K "
S o N TV
Lennart Rappe Christoifer Kappe
Ordf6rande

Min revisionsbertttalse har lamnats den 9 mars 2024

’ P —

Ulf Johanssoix,
Auktoriserad Tevr




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Cravanti AB
Org.nr 556809-5391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Cravanti AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Cravanti ABs finansiella stallning per 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststédller resultatriakningen och bafansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {1SA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till Cravanti AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan at
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Cravanti AB, Org.nr 556809-5391




Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- Identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken tor att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter ar hogre an for
en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen ocn tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplyshingarna i arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora

att ett bolag inte [angre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa

ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

2 (4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Cravanti AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |

avsnittet Revisorns ansvar. lag dr oberoende i forhallande till Cravanti AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets

egha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionshevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar ,(S

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg q ( j 202 I/\

UIf Johansson St —
Auktoriserad revisor
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