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Vd Uppsalahemkoncernen
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Forvaltningsberatteise

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Kretia 2 Fastighets AB, 556938-3929, med séte | Uppsala,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Agande
100 % #gare till Kretia 2 Fastighets AB ar Uppsalahem AB med org. nr 556137-3589.
Alimént om verksamheten

Bolaget ska &ga och forvalta fast och l6s egendom samt bedriva dérmed f6renlig verksamhet.

Flerarsjamforelse Belopp I Tkr
tkr 2022-12-31__2021-12-31 _2020-12-31 _2019-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning 30 g 10 11
Resultat -- 101 72 81 174 1624
Balansomslutning 11 384 11 674 12 181 12 800 14 535

Férslag till resultatdisposition

Till bolagsstammans férfogande star foljande medel | moderbolaget (belopp i kr):

A e 20221231
ottt =383 710
Arets resultat 100962
Totalt | - 5484 681

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att o
i ny riikning Sverférs 5484 681
Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Projektet for fastigheten Kronasen 3:2 ingar i pagaende detaljplanidggning av Stdra Ulleraker med ett
mal om antagande i kommunfulimaktige under 2024.
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Resultatriakning _ o
Belopp i Thr Not  2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Hyresintakter 2 30 6

Ovriga férvaltningsintakter . 3

Nettoomsittning 30 9

Underhallskostnader | 137 i
Driftkostnader 3,4 56 A48

S:a Fastighetskostnader -193 46

Driftnetto 183 37

Bruttoresuitat ' --1639 L <37

Rérelseresultat _ - o -163 ' =37
Ranteintakter och liknande resultatposter - 45 .
Rantekostnader och liknande resultatposter S -86 -81
Resultat efter finansiella poster . 204 ' -118

Bokslutsdispositioner L
Aterférda periodiseringsfonder 990 659

L amnade koncernbidrag * 633 417

Skatt pa arets resultat 6 52 -52
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7

Finansiella anldggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran 8

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 9
Aktuell skattefordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

1 760

1760

1256

- 3016

7610
757
1

8 368

8 368

11 384

3(11)

2021-12-31

1609

1 609

1308

1308

7 991
764

8 757

8 757

11 674
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B-alanérﬁfk.ning - .

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital *

Aktiekapital 50 50
. — —

Fritt eget kapital r

Balanserad vinst eller forlust 5384 5312

Arets resuitat | 101 Tz
5 485 5384

Summa eget kapital ' 5535 5434

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 10 | 890

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag M S7TM3 5158
5713 5158

Leverantérsskulder : 136 92
_ e

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11384 11674
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Fﬁrénd r-iﬁ'nj:-gar i eq

Antal
aktier Kvotvérde

Eget kapital 2020-12-31_ 500 100
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 500 100
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 500 100

5(11)

Aktie- Bundet Fritt Totalt
kapital eget kapital eget kapital egef kapital

72 72

5 384 5434

101 101

50 -
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Red0vi'sni"ng'sprinciper‘ __________

Kretia 2 Fastihgets AB:s arsredovisning har upprattats enligt arsredovisningslagen och
Bokfoéringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredawsnmg (K3).
Redovisningsprinciperna ér oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Koncernuppgifter
Moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar &r Uppsalahem AB, org. nr

556137-3589 med sate | Uppsala.

ln'tékte“r

Personal _ .
Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under rékenskapsaret. Inga léner eller erséattningar har
betalats ut.

Ink@msﬁ’fskatter | _ ) o
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till det sannolika belopp enligt de skatteregler och
skattesatser som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och
- skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder.

Kencembldrag

eller erhallet koncernbldrag tlllffran koncembolag medfor att debuterad mkomstskatt i
Kretia 2 Fastighets AB undviks. Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i

resultatrakningen.

Materiella anlaggmngstlllgangar
Fastigheterna &r redovisade som anléggningstillgdngar da avsikten &r att langsiktigt &ga och férvalta

dessa.
Réntekostnader och andra indirekta kostnader avseende ny- eller ombyggnation aktiveras ej.

Nedskrlvmngsbehov beraknas genom att bokfort varde jamfm‘s med det hogsta av beraknat

d:skontermgsranta sem i genomsmtt uppgar tlll 5 procent men som Vanerar mellan fastlgheter pa

grund av den bedémda risken fér respektive fastighet. Aterféring av en nedskrivning gors
nar det inte lang re ﬁnns skal for den. Avyttringar och férvary av fastigheter redovisas per avtalsdag.
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Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart dver den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningstider tillampas:

Kamponentbenamnmg Avskrwnlngstld
Stomme 50-100 ar
Takbelédggning 20-50 ar
Fasad 25-100 ar
Installationer 12-40 &r

Inr e ytskikt 12-50 ar
Markinventarier 5-20 ar
Markanl&ggning 20 ar
Lokalanpassningar 20 ar
Hyresgéstanpassning i lokaler Enhgt avtalstid
Ovwrigt 5ar
Inventarier och fordon Sar

Féretagets fastigheter ar varderade externt. Marknadsvérdet anges i not 7.

Fordrmgar redawsas som omsattnmgstlllgangar med undantag foér poster med férfaliodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstiligangar. Fordringar vérderas enligt
lagsta véardets princip. Osékra kundfordringar kostnadsférs nar de 1@mnas till inkasso. Kostnaderna for
avskrivna fordringar korrigeras med véardet av atervunna fordringar. Oséakra fordringar som annu ej
lamnats till inkasso beddms individuellt med avseende pa férvantade siutliga fériuster.

. . . -t . i . . i . i . — .
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Not 2 Hyresintikter - .
Hyresintakter garage, p-platser och dvrigt | | 30

= Summa hyresintékter o 30 6

Not 3 Driftkostnader o .
ST . e
Lokal administration L 556 46
Summa 56 46

Not 4 Inkép och férsdljning mellan koncernféretag

Nedan anges andelen av arets inkép och férsélining avseende koncernforetag.

Ink3p (%)

Not 5 Réanteintakter och rantekostnader

_ - - 2022 2021
Rantekostnader till Uppsalahem AB 84 79
Ovriga finansiella kostnader 2 2

Rénteintakter till Uppsalahem AB 44 -
Ovriga finansiella intékter 1 -

Not 6 Skatt pa arets resultat
T _— —— % &
Summa skatt pa arets resultat 52 52

Avstamning av effektiv skatt

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

' Belopp ' Belopp
Resultat fore skatt -205 -118

Lamnat koncernbidrag -633 -417
Aterférd periodiseringsfond 990 699
Skatt enligt géllande skatiesats 31 | 34
Skillnad mellan bokférings- och skattemassiga --
vérden pa byggnader -52 52
Skatt hanférlig till tidigare ar 0
Arets ej avdragsgilla réntor 8 16
Effekt av periodiseringsfond 12 -
Schablonrénta pa periodiseringsfond 1

Differens : i,
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Anskaffningsvérde mark -
Ingaende anskaffningsvéarde 1077

Utgéende anskaffningsvérde mark _—165?

Utgaende bokfdrt varde mark 1077

Anskaffningsvarde pagaende ny- och ombyggnad .
Ingéende anskaffningsvérden 532
Arets nyanskaffning 151

o(11)

2021-12-31

1077

Utgdende anskaffningsvarde pagéende ny- och ombyggnad T 683

Summa bokfort varde byggnader och mark 1760

Marknadsvarde byggnader och mark 106 000
Taxeringsvéarde byggnader och mark -

1077

402
130

1609

127 000
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Not 8 Uppskjuten skatt

10(11)

Skattemassiga 6ver- och undervarden pa tillgangar och skulder uppkommer i de fall tlllgangars eller

skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar olika.

Skattemassiga 6ver- och undervarden avseende foljande poster har resulterat i uppskjutna

skattefordringar och skatteskulder

Uppskjuten skattefordran

2022-12-31

Skatteeffekt av skillnad mellan fastigheternas bokférda och skattemassiga varde:

Vid arets ingang
Aterférda belopp

Vid arets utgang

Summa uppskjuten skatt

Not 9 Kortfristiga fordringar hos koncernféretag

1308
52

~ 2022- 7 2-3 1

Summa kortfristig fordran koncernforetag

Not 10 Ob-g;_s.k-a'ﬁa de reserver

Periodiseringsfond beskattningsar 2017

Summa obeskattade reserver

Not 11 Langfristiga skulder till .ko_ncesrnﬁiretag

- v

Uppsalahem AB
Summa skulder till koncernféretag

Bolaget har inga stallda -sé-kefhete'r"e'lil:e-r eventualférpliktelser under 2021 eller 2022.

2022-12-31

o

2022-12-31

1256

1360
-52
1308

1308

2021- 12—31'

990

990

2021-12-31

T

Not 13 Viasentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut

inga vasentliga héndelser har intraffat efter balansdagen.

51587“

5158
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Underskrifter

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Elnaz Alizadeh Rolf Samuelsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Mattias Tegefjord
Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt



Elektroniska underskrifter

Det hidr dokumentet har skrivits under elektroniskt av en eller flera personer

Detta dokument med sina elektroniska underskrifter galler som sjalvstandig handling och

-uppfyller krav pa avancerade elektroniska underskrifter enligt elDAS-férord 'n'tiéngfen.. Varje

underskrift kan valideras med en PDF-ldsare med stéd fér signaturvalidering eller via
valideringstjdnsten pa sign.uppsala.se. Dar aterfinns dven information om hur du installerar det
utfardarcertifikat som kravs for att PDF-ldsaren ska kunna validera alla delar av underskriften.

Om dokumentet skrivs ut pa papper, el ler om dokumentet *skrivs ut’ till ett nytt PDF-dokument,
foljer de elektroniska underskrifterna inte med. Endast det elektroniskt underskrivna

originaldokumentet gar att validera.

Underskrift 1

Namn: Rolf Samuelsson.
Identifieringsmetod: E-legitimation
Datum och tid: 2023-02-22 10:14;45 GMT +01:00

Underskrift 3

Namn: Elnaz Alizadeh

Identifieringsmetod: E-legitimation

Organisation: Uppsalahem

Befattning: Ordftrande

Datum och tid: 2023-02-23 16:01:52 GMT+01:00
Transaktions-1D: ed76cd0bd0894555a1dd2df1 d5¢33158

Underskrift 2

Namn; Mattias Tegefjord
[dentifieringsmetod: E-legitimation
Organisation: Uppsalahem AB
Befattning: Vd:

Transaktions-1D; 9c20067104243e1b4c0b11940aa4b62

Underskriit 4

Namn: Maria Wigenfelat

Identifieringsmetod: E-legitimation |

Organisation: Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Befattning: Auktoriserad revisor

Datum och tid: 2023-02-23 19:24:27 GMT+01:00
Transaktions-ID: 24deaadde28d4588ae62279820752ad3

1B960411-d6p3-4935-Bc70-1622927¢0813




Revisionsbers

Rapport om arsredovisningen

s

Uttalanden . ’

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Kretia 2 Fastighets AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredowsmngslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kretia 2 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Kretia 2 Fastighets

AB.

Grund for uttalanden

'VI har uifbrt rewsmnen enligt ln‘tematlc::nal Standards on Audltlng (ISA) c:«ch ged rewsnenssed } Svenge Vart

;dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

-Styreﬂ'lsaein-s:- och verkstillande direktérens ansvar

den mtema kontroﬂ som de bedomer ar nedvandig fdr at’c u_ppratta en arsredowsnmg som mte tnnehétfer négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa .e:e'gen'tligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av
bolagets forméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka fSrmagan att forts4tta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
ffortsatt drlft tlllémpas dock mte om styrelsen och verkstéllande dwektbren avser att Ilkvldera bolaget, upphora

'Revi‘szams ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
'négra Vésentllga felaktngheter vare sng dessa bemr pé oegentlsgheter eller mrsstag, och att Iamna en

:garantl for att &N revision som utfors enllgt ISA ech gmd rewsmnssed | Sverlge alltld kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Rewsorsmspektmnens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fﬁi‘fattsn ingar
Uttalanden

zbelagets wnst e.tl.er.f_orl.us.t

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och.verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

« Signerat 2023-02-23 18:24:07 UTC : Oneflow ID 4417284
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Grund fér uttalanden

V| har utf@rt rewsmnen enllgt god rewsuanssed | Svenge Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare | avsmttet

har s c‘::vrlg‘i: fullgjart vart yrkesetlska ansvar enlngt dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forstag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn til
de krav som bolagets verksamhetsart omfattmng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

utformad sa att bekfonngen medelsfﬁrvaltnmgen och balagets ekcnomlska angelagenheter | @vrlgt kontmlleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
nktlmjer och anvusmngar och bland annat wdta de atgarder som ar nﬂdvandlga for att bolagets bokfmmg ska

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon Styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

® pa néégcit annat satt handlat i strid med a"-kti?etb@laigsxlagem arsredovisni ngslag-en:efl_ler bQ&l‘;afg;;sc;}rd_nfifngen;.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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Delta gare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

i, Namn returnerat fran Svenskt BankiD; MARIA WIGENFELDT

Maria Wigenfeldt
o Director

¢ Signerat 2023-02-23 18:24:07 UTC.

2023-02-23 18:24:07 UTC

Datur

Leveranskanal: E-post
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Intyg

2023-04-04

kopplade till nimnda &rsredovisning for 2022 och att de uppfyller kraven fér avancerade e-

underskrifter i enlighet med vad som avses i artikel 3 i eIDAS-forordningen.

4 april 2023

Mattlas T:e_gefj Z'Fd

Vd




