Arsredovisning
NSF Il R

Reta

Org.nr 559062-1081

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NSF Il Retail Sweden Holding AB intygar att resultatrakningen och balansréakningen i

arsredovisningen har faststélits pa arsstdmma 2023-09 -2 3 . Arsstamman beslutade att godkénna styreisens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer éverens med originaien.

Stockholm 2023- 08 7’3

Maria Sahién




R G o I Gy B B R O e B B G
YA ANTIINORAT
Wt ST S T S S (A, e S W

rsredovisni ng

Org.nr 559062-1081

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31




(g

L ]
B R R S o . - E E‘ﬂi
A N I I . S A N . N

197N

T § i3

e e e e Rar s
w4 B .-‘1 ll

NSF |l Retail Sweden Holding AB

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen fér NSF |l Retail Sweden Holding AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning
Balansrakning
Noter

~N o b

Styrelsens sate: Stockholm

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan
avrundningsdifferenser forekomma.
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Or g.nr 559062-1081

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt, férvarva, dga och férvalta fastigheter
och vardepapper och darmed férenlig verksamhet.

S.a.rl., org.nr. B201368, med sate i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag ar NREP
Nordic Strategies Fund Il LP, org.nr. B200749, med sate i Luxemburg.
NREP Nordic Strategies Fund Il LP, uppréttar koncernredovisningen for koncernen.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster =305 -5 696 10 734 -1 148
Soliditet (%) 99 99 20 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat: resultat

Belopp vid arets ingang 50 37 070 -5 696 31424
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: -5 696 5 696 0
Utdelning -15 000 -15 000
Arets resultat -305 - =305

Penneo dokumentnyckel: XNGNW-2ZKFQ-NVIMN-2PH25-XBAKL-KWKTK

Belopp vid arets utgang | 50 16 374 -305 16 119
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NSF Il Retail Sweden Holding AB
Org.nr 559062-1081

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 373 687
arets forlust -305 409
16 068 278

disponeras sa att
i ny rékning 6verféres 16 068 278
16 068 278

Foéretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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NSF Ii Retail Sweden Holding AB
Org.nr 559062-1081

Resultatrakning Not 2022-01-01

Tkr i 20221231
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2021-01-01
-2021-12-31

!

- Nettoomséttning 0

€4
Cort

Rérelsens kostnader

” Rorelseresultat | ' - - -308

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3

0

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4 3
)

3

-1 587
363
-3 831

" Resultat efter finansiella poster ) ' R 305

-5 696

' Resultat ?fiii;e. skatt ' . | -305

Skatt pa &rets resultat - 6 0
Arets resultat -305

-5 696

Pennec dokumentnyckel: XNGNW-2ZKFQ-NVIMN-ZPH25-XBAKL-KMWKTK
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Org.nr 559062-1081

Balansrakning
Tkr_

Not

2022-12-31
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TILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
_Fordringar hos koncernféretag

_Kassa och bank

15 500

i

15 500

16136

‘Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

16 229

16 229

31 636

31 636

Penneo dokumentnyckel: XNGNW-2ZKFG-NVIMN-ZPH25-XBAKL-KWK X
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Org.nr 559062-1081
Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital _ N . s0 50

- i P =

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 16 374 37 070
_Avrets resultat | . -305 -5 696

Summa eget kapital ” 16 119 ” | 31 424
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 28 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter _ _ - 82 _ 212

Summa ko rifristiga skulider B 110 212

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 229 31 636

Penneo dokumentnyckel: XNGNW-2ZKFC-NVIMIN-2PHZ5-XBAKL-K\WK K
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~ Noter

Tkr

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

och koncernredovisning (K3).
Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade | arsredovisningen:

V;a;rqe.ﬁn_gsgmndgr- tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i resultatrékningen.
Intakter
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer att tillfalla bolaget och da intékterna

kan faststéllas pa ett tilliférlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakneskapsar eller foregaende rékenskapsar haft nagra anstallda

och har ej heller utbetalt nagra |oner eller andra ersattningar, varfor personalkestnader saknas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilihorande skatteeffekt redovisas | eget

temporéra skillnaderna férvantas bli utiamnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det
finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle. Uppskjutna

den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Penneo dokumentnyckel: XNGNW-2ZKFG-NVIMN-2PH25-XBAKL-KWKTK
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Andelar i koncernfdoretag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvérvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet. Det redovisade vardet for andelarna prévas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Leasade tillgangar

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamede! samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
moisvarande institut.

Koncernbidrag

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Aktiedgartiliskott

givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Avsattningar

En avséattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en foljd av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av

pengars tidsvarde och, om det ar tilldmpligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avséattningar
omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Penneo dokumentnyckel: X\NGNW-2ZKFG-NVIMN-2PH25-XBAKL-K

Skulder
Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin kortfristiga skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad
loptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i
avialet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulider tas
bort fran balansriakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde.
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En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningar och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhailanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar

De bedémningar som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for
tillgangar och skulder under ndstkommande rékenskapsar behandlas nedan:

Féretaget underséker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger fér anldggningarna, ingen
nedskrivning har skett.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021

Resultat vid avytiringar ~ N o 1987
0 -1 587

Not 4 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2022 2021

Ranteintékter fran koncernforetag 0 362
_Kursdifferenser , _ . , 3 - 1
3 363

Penneo dokurentnyckelt XNGNW-2ZKEQ-NYVIMN-2PH25-XBAKL-KWKTX
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- Ovriga rantekostnader

NSF Il Retail Sweden Holding AB
Org.nr 559062-1081

Rantekostnader till koncernforetag

2022

- .
La i

-

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

2022
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Aktuell skatt _
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av g skattepliktiga intakter
och ej bokférda kostnader

Skatteeffekt pa arets underskottsavdrag

Procent

QOiﬂ)

-0,53

20,07

2022

Belopp Procent
305

2021

Belopp
-5 696

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Disposition av vinst eller fériust

(kronor):

balanserad vinst
arets forlust

0,00

2022-12-31

16 373 687
-305 409

disponeras s3 aft

i ny rékning dverfores

16 068 278

16 068 278

16 068 278

Penneo dokumentnyckel: XNGNW-2ZKFQ-NVIMN-2PH25-XBAKL-KWKTK
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Not 8 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser

Not 9 Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget kommer under 2023 byta agare.

Stockholm 2023- -

Stefan Wallander Rickard Dahlberg

Maria Sahién

Var revisionsherattelse har laAmnats 2023- -

Oh riings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NSF Il Retail Sweden Holding AB, org.nr 559062-1081

&3 Rapport om arsredovisningen

¢ Uttalanden

) Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér NSF [l Retail Sweden H.o‘ld_ingAe for ar 2022.

ferenllg med arsredowsnlngens ovnga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststatler resultatrakningen och balansrakningen for NSF Il Retail
Sweden Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Svenge Vart
ansvar enhgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms ansvar Vl ar ebemende 1 forhallande tll

-ansvar enhgt dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

-Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredawsmngen uppraﬁas och att den ger en rattwsande bnld enllgt

.oegenthgheter eller mlsstag

Vid uppréttandet av ”arsredmiisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten De upplyser nar sa ar tlllamphgt om fbrhéllanden som kan paverka férmagan att fﬁrtsatta

_;gﬂra nagat av’ deﬁa
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare S[g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptacka en
:vasenthg felaktlghet om en sadan f nns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

:som anvandare fattar med grund 1 arsredcwsnmgen

En ytterhgare beskrwnmg av vart ansvar for revusnonen av érsredmnsnmgen f inns pa Rewsarsmspektmnens

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsred@wsnmgen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for NSF Il Retail
Sweden Holding AB for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

.styrelsens Iedamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

" Signeral 2023-05-2312:20:30 UTC Oneflow 1D 4972302 Sida1/3




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NSF |l Retail Sweden Holding AB enligt god revisorssed |
£~ Sverige och har i dvrigt ful!gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

e~ Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
oo Styrelsens ansvar

9 Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Wrrgt kontrolleras
pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot b_ol'a.ge;t R

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uitalande om detta, &r att med nmllg grad av sdkerhet bed6ma om férslaget &r forenllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersétt'nmgsskyldlghet mat bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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£ Nanin returnerat fran Svenskl BankiD: Susanne Westman Datum

s Susanne Westman
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