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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-06-14.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Henrik Sekander Edvardsson, Styrelseledamot
2024-06-14
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Styrelsen for Foretagscenter i Amal AB avger foljande rsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsutveckling, -forvaltning samt uthyrning av lokaler. Under &ret har
verksamheten bestatt i att utveckla Aga och forvalta fastigheten Amals-Nygard 1:75 som innehéller dver
10 000 kvadratmeter lokaler for kontor, gym, butik, industri och restaurang.

Sedan forvarvet 2015 har fastigheten forddlats genom omfattande ombyggnation, renovering och
hyresgéstanpassningar. Fasad, tak, ventilationssystem, uppvarmningssystem och el ér till stora delar

utbytta.

Foretaget har sitt site i Ostersund.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har genomfort investering i solcellsanldggning samt ny transformatorstation och nya stéllverk.
Ett batterilager har ocksé inforskaffats med driftssétttning under borjan av 2024.

Agarforhillanden

Bolaget égs till 100% av Hofgaard Sekander holding AB, 559016-6350.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingdng 100 000

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Avskrivning pa
uppskrivning
Uppskjuten skatt
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000

2023
9 588
1774
23112
41,1

Uppskriv-
ningsfond
22 322 288

-324 293
33 402

22 031 397

2022
8733
3991

22 631
43,2

Reserv-

fond
20 000

20 000

2021
8361
1375

20 099
39,4

Balanserat

resultat
-2 293 286

2 481 563

324293
19 850

532 420

2020
7199
2918

16 430
33,2

Arets

resultat
2481 563

-2 481 563

427713
427713

Totalt

22 630 565

0

0
53 252

427713
23111 530
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 532419

arets vinst 427713
960 132

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 960 132
960 132

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9 588 003
455 659
10 043 662

-4 159 298
-628 904
-556 871

-1 457 605
-6 802 678
3240 984

32 895
-1 499 387
-1 466 492
1774 492

-1 100 000
674 492

-246 779
427 713
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2022-01-01
-2022-12-31

8733 378
132 264
8 865 642

-2262 076
-718 527
-103 810

-1 360 351
-4 444 764
4 420 878

4140
-434 173
-430 033

3990 845

-750 000
3 240 845

-759 282
2 481 563
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Varulager m m
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

2023-12-31

51308 647
105 159
3564 348

54 050
55032 204

55032 204

5460
5 460

813 962
143 904
147 934
1105 800

1 866 341
2977 601

58 009 805
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2022-12-31

46 804 450
146 855
364 864

3468 431
50 784 600

50 784 600

753 637
588 660
210762
1553 059

17 034
1570 093

52 354 693
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2023-12-31

100 000

22 031 397
20 000

22 151 397

532419
427 713
960 132
23 111 529

950 000

2474 531
2474 531

24 595 000
24 595 000

1 560 000
1 589 299
3123 053
334 290
104 044
168 059
6 878 745

58 009 805
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2022-12-31

100 000

22 322 288
20 000

22 442 288

-2 293 287
2481 563
188 276
22 630 564

2527783
2527783

20730 000
20730 000

1 560 000
1 875 746
2740 646
46 361
110 815
132778
6 466 346

52 354 693
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Markanlédggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar/innerviggar/trapphus 2%
Virme, Sanitet 2%
El 2,5%
Inre ytskikt 6,7 %
Fasad 2%
Fonster & entréer 2%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4 %
Styr- och 6vervaktning 6,7 %
Solcellsanldggning 2%
Restpost 2%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrédkningen i den period
de uppstar.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingperioden.
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Inkomstskatter

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgéngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebédra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder
under nésta riakenskapsar.
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Not 2 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 191 772 kronor.

Not 3 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

2023-12-31

29 627222
2335618
3414 381

35377 221

-7 708 266
-921 509
-8 629 775

24 885 494
-324 293
24 561 201

51 308 647

2023-12-31

294 232
0
294 232

-147 377
-41 696
-189 073

105 159
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2022

2022-12-31

29 627 222
0
0
29 627 222

-6 882 627
-825 639
-7 708 266

25209 787
-324 293
24 885 494

46 804 450

2022-12-31

174 750
119 482
294 232

-121 984
-25393
-147 377

146 855
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

1017 744
3369 591
4 387 335

-652 880
-170 107
-822 987

3 564 348
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2022-12-31

1017 744
0
1017 744

-467 854
-185 026
-652 880

364 864

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Uppskjuten skatt

Belopp vid érets utging

Bolagskatt pa temporér skillnad i byggnader & mark har beréknats pa 10,3%, lika som for jimforelsearet.

Not 9 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang
Under aret ianspraktagna belopp

2023-12-31

3468 431
0

-3414 381
54 050

54 050

2023-12-31

22 322 288
-324 293
33 402

22 031 397

2023-12-31

2527783
-53 252
2474 531

2022-12-31

54 050
3414 381
0

3 468 431

3 468 431

2022-12-31

22 613179
-324 293
33 402

22 322 288

2022-12-31

2577 829
-50 046
2527783
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Not 10 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

Foriandring av uppskjuten skatt

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 11 Langfristiga skulder

Belopp vid
arets inging

-2 527783
-2 527 783

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Uppskjuten
skatteskuld
-2 474 531
-2 474 531

Uppskjuten
skatteskuld
-2 527 783
-2 527 783

Redovisas mot
eget kapital

53252
53 252
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Netto

-2474 531
-2 474 531

Netto

-2 527783
-2 527 783

Belopp vid
arets utging
0

-2474 531
-2 474 531

2023-12-31

18 700 000
18 700 000

2023-12-31

28 500 000
28 500 000

2022-12-31

14 490 000
14 490 000

2022-12-31

28 500 000
28 500 000
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Ostersund

Henrik Sekander Edvardsson Fredrik Engelmark Hofgaard
Henrik Sekander Edvardsson Fredrik Engelmark Hofgaard
Ordforande

2024-06-13 2024-06-12

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-14

Hellstrém & Hjelm Revision AB

Daniel Sundqvist

Daniel Sundqvist

Auktoriserad revisor

Hellstréom & Hjelm Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Foretagscenter i Amal AB
Org.nr 556600-4965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Foretagscenter i Amal AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Foretagscenter i Amal ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Féretagscenter i Amal AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Féretagscenter i Amal AB, Org.nr 556600-4965
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Foretagscenter i Améal AB for
rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Foretagscenter i Amal AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Ostersund 2024-06-14
Daniel Sundqvist

Daniel Sundqvist
Auktoriserad revisor

Féretagscenter i Amal AB, Org.nr 556600-4965



