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Forvaltningsberattelse

= Styrelsen for Osterling Projektutveckling AB, 559248-3399, med séte i Hedemora, far hdrmed avge
A arsredovisning for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.
=
P
ciE::;
- Allmant om verksamheten
- Bolaget bedriver utveckling av fastigheter samt férvaltning av fast och 16s egendom.
(™ ;
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 Kr

2023-04-30 2022-04-30 2020-12-31

Nettoomsattning - - ]
Salansomslutning 32784 288 206680207 2173 979
Soliditet % 36,6 43,5 0,6
Definitioner; se not

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 11 590 195
Arets resultat . 390 708
Vid arets slut 25 000 11 980 903
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 11 980 903 kr, dispeneras enligt f6ljande:
Belopp 1 kr
Balanseras i ny rékning 11 980 903
Summa 11 980 903

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillnGrande noter
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Resultatrakning
Belopp | kr Nof 2022-05-01- 2021-01-01-
o 2023-04-30 - 2022-04-30
Ovriga rorelseintakter 64 017 _
04 017 -
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 741 136 -163 340
Personalkostnader 2 ~ -950409 -1 244 444
Rorelseresultat -0 627 528 -1 407 784
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 585 890 11 013 000
Resulitat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag -500 982 5 796 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 672 -
Resultat efter finansiella poster 390 708 15401 216
Bokslutsdispositioner 3 ~ - -3 800 000
Resuitat fore skatt 390 708 11 601 216
Arets resultat 390708 11 601 216

Transaktion 09222115557503451 244
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag o 25 000
Andelar i intressef6retag och
gemensamt styrda fOretag 5 ’
25 000
Summa anlaggningstillgangar 25 000
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 52 883
Fordringar hos ovriga foretag som
det finns ett Agarintresse | -
Ovriga fordringar 3 335625
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 539
3418 047
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 28 700 000
28 700 000
Kassa och bank 641 241
Summa omsittningstillgangar 32 759 288
SUMMA TILLGANGAR 32 784 288

Transaktion 09222115557503451244
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2023-04-30 2022-04-30
i
'.fl
;-Ew EGET KAPITAL OCH SKULDER
= Eget kapital
E Bundet eget kapital
= Aktiekapital 25000 25000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 990 195 -11 021
Arets resultat 390 708 11 601 216
11 980 903 11 590 195
Summa eget kapital 12 005 903 11 615 195
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 2 200 000 3 480 000
2 200 000 3 480 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 000 000 -
Skulder till koncernforetag 6 389 250 11 500 000
Skatteskulder . 105 224 58 223
Ovriga kortfristiga skulder 541 789 26 789
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 542 122 ~
18 578 385 11 585 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 784 288 26 680 207

Transahtion 09222115557503451 244 Signerat MO, PH
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Noter

% Not 1 Redovisningsprinciper

- Belopp | Kr om inget annat anges

B

-

" Allmanna redovisningsprinciper

- Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
A allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och féretag

med agarintresse i

Andelar | dotterfoéretag, intresseftretag, gemensamt styrda foretag och foretag det finns agariniresse |
redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkdpspriset dven utgifter som &ar direkt hanfoérliga till forvarvet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrakningen nar Osterling Projektutveckling AB blir part i instrumentets avtaismassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér ratten att erhalla kassafiéden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med aganderéatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag fér poster med férfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp tiil det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar. Fordringar
som ar réntefria eller som [6per med ranta som avviker fran marknadsréantan och har en 16ptid
Overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas
som ranteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobleopp avses ske eller da en
samiida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer Osterling Projektutveckling AB om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om
vardenedgangen bedbms vara bestaende. Nedskrivning redovisas | resultatrakningsposten Resultat
fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar. Nedskrivhingsbehov prévas

Transaktion 08222115557503451 244 Signerat MQ, PH e
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individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella anladggningstillgangar som &ar

vasentliga.
0
N Koncernredovisning )
e Ingen koncernredovisning upprattas av Osterling Projektutveckling AB. Koncernredovisning upprattas
- av Osterling Projektutveckling AB:s moderféretag, Engost Forvaltnings AB.
o
)
s
&

Kassaflodesanalys |
Ingen kassaflédesanalys uppréattas da Osterling Projektutveckling AB inte ar ett stérre foretag.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2022-056-01- 2021-01-01-
2023-04-30 2022-04-30

Man 1 1
Kvinnor -
Totalt 1 1

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-05-01- 2021-01-01-
2023-04-30 2022-04-30

Léner och andra ersattningar: 540 000 720 000
Sociala kostnader 410 409 524 444
(varav pensionskostnader) 1) 193 740 239 997

1) Av féretagets pensionskostnader avser 193 740 kr (f.2.239 997 kr) foretagets styrelse.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022-05-01- 2021-01-01-
2023-04-30 2022-04-30

L amnade koncernbidrag B -3 800 000

Summa - -3 800 000

Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-04-30 2022-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 25 000
-Forvary 25 000 25 000
-Avyttring -25 000
Redovisat varde vid arets slut 25 000 25 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat

Doftterforetag / Org nr/ Séte andelar [ % véarde

Gullbrandan fastighetsutveckling 6 AB, 559387-9272, 250 100 25 000
Hedemora o

25 000

Transaklion 09222115557503451 244 Signerat MO, PH =
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Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-04-30 2022-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:

) -Vid arets bérjan 20 000 20 000
s -Forvary -
X -Avyttring -20 000

s Redovisat virde vid arets slut - 20 000

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
- 2023-04-30 2022-04-30

FOr egna skulder och avséttningar

Bostadsratter 24 850 000 -
Summa stallda sakerheter 24 850 000 -

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Transaktion 08222115557503451 244

Signerat MO, PH



Osterling Projektutveckling AB
559248-3399

Underskrifter

I~ Hedemora den dag som framgar av elektronisk underskrift.

- Mattias Osterling

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Par Hagman
Auktoriserad revisor

Transahtion 09222115557503451 244 Signarat MO, PH
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Till bolagsstdmman i Osterling Projektutveckling AB
Org.nr. 569248 - 3399

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Osterling
Projektutveckling AB f&r rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i dlla vasentliga avseenden
rGttvisande bild av Osterling Projektutveckling ABs finansiella
stallning per den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat for

aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

darfor  att faststdller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

Jag tillstyrker bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivse narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @r oberoende i forhéllande till Osterling Projektutveckling AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrGckliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
rattvisande  bild

O (] ] e (Y "
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna

upprattas och att den ger en enligt

kontroll som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehdiler mina

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

« jdentifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfor

granskningsatgadrder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatto agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inh@dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndagon
v@sentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den &Gvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdandelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

fortatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en
revision av styrelsens fSrvaltning f6r Osterling Projektutveckling AB

fér rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Osterling Projektutveckling AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjert mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jog anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen,

Falun, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Par Hagman
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |

Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o+ féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pG ndgot annat sdtt handlot i strid med aktiebolagslagen,

o " ) ¥
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar torenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdatgdrder som utfdrs baseras pa min
professionella  bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgadrder och andra

forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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