KUBIKEN SVERIGE FASTIGHETS AB

Org nr. 559198-1229

ARSREDOVISNING

for rikenskapsaret 2022.01.01—2022.12.31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot 1 Kubiken Sverige Fastighets AB intygar att resultatrdkningen
och balansrékningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 9 mars 2023.
Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer §verens
med originalen.

Helsingborgden 9/3 2023
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ARSREDOVISNING
FOR
KUBIKEN SVERIGE FASTIGHETS AB

Styrelsen for KUBIKEN SVERIGE FASTIGHETS AB, 559198-1229, med séte i Helsingborgs
kommun far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.01.01 - 2022.12.31, bolagets
fijarde rdkenskapsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget skall bedriva fastighetsforvaltning.

Marken som forvarvades ar 2020 | H6ganas har bolaget under aret anlitat arkitektbolag for
skissning fér vidare utformning till byggnad och planldggning.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kubiken Holding AB, som &r helagt dotterbolag till
Oneyard Bygg och Fastigheter AB, som i sin tur ar helégt dotterbolag till Magnells
Markservice AB.

Samtliga belopp i arsredovisningen ar uttryckta i entals svenska kronor om inte annat anges.

Flerarsoversikt 2022.01.01 2021.01.01 2020.01.01 2019.03.11
2022.12.31 2021.12.31 2020.12.31 2019.12.31

Resultat efter finansiella poster, kkr -3 -3 -1 -
Soliditet, % 2 2 5 100

Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resulitat

Belopp vid arets ingang 50 000 40 52 50 092
Disposition enl arsstdmmobesiut

Balanseras i ny rékning 52 -52

Arets resultat 2773 2773
Belopp vid arets utgang 50 000 92 -2 773 47 319

? -\



KUBIKEN SVERIGE FASTIGHETS AB
0591938-1229

Férvaltningsberattelse forts

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -2 681 kr, behandlas enligt féljande:

balanserat resultat 02
arets resuitat 2773
Totalt, kr -2 681

disponeras for
balanseras i ny rakning -2 681

Totalt, kr -2 681

Betraffande bolagets resultat och stélining i évrigt hénvisas till nedanstaende resuitat-
och balansrékning jdmte tillhérande notanteckningar.
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KUBIKEN SVERIGE FASTIGHETS AB
559198-1229

RESULTATRAKNING

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhailna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not

2022.01.01
2022.12.31

-2 773

2773

2773

2773

2773

-2 773
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2021.01.01
2021.12.31

-3 098

-3 098

-3 098

-3 098

3 150

3 150

52

52
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. BALANSRAKNING Not 2022.12.34 - 2021.12.31
= - -
P
0 TILLGANGAR
y wenf
™
g Anldggningstiligangar
f% Materiella anlaggningstillgangar

Pagaende nyanlaggning 2 1 480 030 1 247 360
Summa materiella anldggningstillgangar 1480 030 1 247 360

Summa anldaggningstillgangar 1480 030 1 247 360

Omséttningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank 565 523 830 712
Summa kassa och bank | 565 523 830 712
Summa omsittningstillgangar 565 523 830 712
SUMMA TILLGANGAR 2045553 2078072
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital ;

Aktiekapital | 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 92 40

Arets resultat -2 773 52

Summa fritt eget kapital -2 681 92

Summa eget kapital 47 319 50 092

Langfristiga skulder 3

Skulder till koncernféretag 1 998 234 1 997 811

Summa langfristiga skulder 1 998 234 1 997 811

Kortfristiga skuider

LeverantOrsskulder - 30 169

Summa kortfristiga skulder - 30 169

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 045 553 2 078 072
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och védrderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag.

Not 2 PAGAENDE NYANLAGGNING

2022.12.31 2021.12.31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvérde 1247 360 900 000
Nyanskaffningar 232 670 347 360
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarde 1480 030 1247 360
Redovisat véarde vid arets slut 1 480 030 1 247 360

Not 3 LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder avser skuld till koncerbolag med 1 998 234 (1 997 811) kronor utan formell
avbetalningstid.

Not 4 STALLDA SAKERHETER 2022.12.31 2021.12.31
Summan av bolagets stéllda sékérheter uppgar till 0 0
Not 5§ EVENTUALFORPLIKTELSER 2022.12.31 2021.12.31
Summan av bolagets eventualférpliktelser uppgar till 0 0
Helsingborg den 9/3 2023 / / ,.
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/Daniel Magnell/ Robin Magnsl/ |
Ordfdrande

Var revisionsberéttelse har [Amnats den 0\ | % 2023
M/\,

Ernst & Young AB
/Marcus Torstensson/
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Kubiken Sverige Fastighets AB, org.nr 559198-1229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kubiken
Sverige Fastighets AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-

12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Kubiken Sverige Fastighets ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har ulfdrt revisionen enifigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Kubiken Sverige
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formdaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka féormagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra véasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lédmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed { Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Glopal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga f6r
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet tiil f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre an f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmaéarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn elter, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fOr revisionsberatteisen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Kubiken Sverige
Fastighets AB for rakenskapsaref 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Kubiken Sverige
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fBretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummeiser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsltagen.

A member tirm of Ernst & Younhg Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget é@r forenligt med
aktiebolagslagen.

Angelholm den 9 mars 2023
Ernst & Yaoung AB

Marcus Torstensson
Auktoriserad revisor
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