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Wallenstam F’astighets__ AB 78
Org.nr 556900-1224

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehali

- forvaltningsberattelse

- resultatrékning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital
~ kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

.Jag intygar att. resultatrakmngen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2024-05-02
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att. innehallet i dessa handlingar dverensstdmmer med originaten och att originalen
underteo.jnats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Vlartina Wass
Styrelseledamot
2024-05-02
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Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 147 AB, org.nr 559040-7820.

Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdaq
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och &ven i en mervardesskattegrupp.
Som en f6ljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsféretagens resultat hos moderforetaget |
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra [éner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Flerarsjamférelse
Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

. 2023 2~ 2022 2021 2020
Hyresintakter 13005 12 119 11 897 11 582
Resultat efter finansiella poster 6 526 5 766 5415 175
Balansomsiutning 174 963 43 952 45 675 47 602
Eget kapital 50 50 50 50
Soliditet 2% 0% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resuitat 58
Avrets resuitat . 0
58

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
| ny rakning balanseras o 56
28

3. Signerat MW, MF, AME
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Resultatrdkning

Hyresintdkter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresuliat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Forandring av 6veravskrivningar

L&mnat kommission&rsbidrag
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

- y " Transaktion 09222115557515046316 a8
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2023

13 004 896
26 230
13 031 126

-3 662 150

1 747 215

-24 179
-5 433 544

7 597 582

1878 484

51

__-2 950 296

-1 071 761
6 525 821
.

-4 551 826
-1 973 995

315

2022

12 119 297

5 815

12125112

-3 821 482

-1 745 759
-44 631
-5 611 873

6 513 239

0
35
_-747 609

5 765 652

5 765 632
0
0

20

20
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 6 42 375 280 43 917 119

Pagaende nyaniaggningar 7 _____._._........—_...9.. L L : 2 3650

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 8,9 132 558 583 - , 0
i, U MR S 32 558 533:..__________—_____. — 0

Summa anldggningstillgangar 174 933 863 43 940 769

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar 8

Kundfordringar 4 918 5048

Skattefordringar 1660 1609

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22881 4153
' 29 459 10 810

Summa omsittningstillgangar | 29459 T 10810

SUMNA TILLGANGAR 174 963 322 43 951 579

i Trangaktion 09222115557515046316
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

1111111

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
'M‘_ri,_g.a? skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

T —— - Transaktion 09222115557515046316 (o

10

50 000

58

. 58
50 058

4 551 826

0

1292519

165 000 000
188 337

103 995

3776 587
169 068 919
174 963 322

}  Signerat MW, MF, AME

50 000
50 000

1292 519
40 803 353

0

166 997

66 124

2 865 047
3 098 168
43 951 579
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Forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Utgéende EQet k&pita"121 T ——

Transakuion 09222115557515046316 (e

50 000

50 000

Aktiekapital

50000

Fritt eget
kapital
338

20

=300

58

Fritt eget
kapital
58

58

6/15

Summa eget
kapital

50 338

20

__-300
50 058

Summa eget
kapital

50 058
0
50 058
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
- AvsKrivningar

- Qvrigt

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Fordandringar i rorelsekapital

Foérandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Foérandring av skulder till koncernforetag
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Lamnat kommissionérsbidrag

Utbetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

7 597 582

1747 214

23 652
1876 935

-2 950 296
8 296 687

-18 649

2263270
10 541 308

-200 475

1098

-206 377

165 000 000
-132 558 583
-40 803 353

0
-1 973 995

_
-10 335 931

0

7115

6513 239

1745759
0

22

747 609
7 511 411

1 146
- 367 7684

7 880 341

-23 650

-23 650

-2 090 759
0

-5 7658632

-300
-7 856 691

)

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafloden.

i ———  Transaktion 09222115557515046316
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmﬁn 'infform'a"tiﬁn

Ar ett aktlebolag reglstrerat | Sverlge .vemrdnat mederfore‘tag I den konc:em dar‘ fOretaget mgar ach
koncernredovisning upprattas &r Wallenstam AB (publ), org.nr 56566072-1523, vilket &r ett svenskt publikt

aktiebolag, med sate i Goéteborg, Véastra Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret &r 401 84 Géteborg med

besdksadress Kungsportsavenyn 2. _
Denna arsredovisning godkanns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens uppréattande
Féretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredowsnmgslagen (1995:1554) och RFR 2 -

Redovisning for juridiska personer. Féretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget &r ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess
Koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta &r
mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

den ﬂnansnel.la rap.porten. upprattats.u .svenska .kronor .Om .mget ..annat .ange.s Ar samtllg_a bei.opp l kr.on.c;r.(kr)

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvéarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gors endast
om sa kravs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets forandringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets forandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa foretagets
redovisning.

Ovriga andringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft ndgon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya I'FRS' SQm' ér‘mu inte bc‘fi:jart ti!'léimpa"s

Klassificeringar
Anlaggmngstillgangar och langfrlstlga skulder bestar av belopp som fowantas atervmnas elier betalas mer

forvantas atervlnnas eller betalas lnom toh.r manader fran balansdagen

— o Transakuon09222115557515046316 @MY Signerat MW, MF, AME
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intakter

Hyresintékter

Hyresmtakter fran f@rvaltmngsfastlgheter redwlsas I|njart over hyrESpenaden Ferskottsbetalda hyror

-penoder me lan hyresgaster Ie dnftkostnader som da uppkam mer i fastighe-ten ar hogst begransade varfor
:det mte fore'lgger nagra vasentllga dwekta dnftkostnader som e' ger ererar lntakter Reservermg av

Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets
-.-kancemskuld Forsta halvaret uppglck rantan till 2,75 % och fér andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga

:-bokslutsdls_posltlon

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt | foretaget ar hanforlig till skillnader i boktort varde respektive skatteméssigt restvérde och
uppkommer framfér alit pa grund av skillnaden mellan bokfdringsméssiga och skattemassiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Fore'taget bed ri’vejr fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB
kgm_m_lssichérs, bidrag som redovisas med samma namn | resultatrékningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebdr att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas tili anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade planenliga

avskrivningar 6ver nyttjandepen@den och med erforderhga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.

Avskrivningstider som tillampas pa byggnad &r 33 ar
Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier &r 10 och 20 ar.
Inga avskrivningar gérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris inklusive direkt hanidrbara transaktionskostnader vid férvarvet,
lagfartskostnader och darefter tillkkommande vardehbéjande férbattringsatgérder. Endast utgifter som

genererar bestaende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar

belastar resultatet.

Marknadsvérdering férvaltningsfastigheter

Da férséljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler sétt an som férvaltningsfastighet ldmnas ingen

information om det beréknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

- - —  Transaktion 09222115557515046316 {888 Signerat MW, MF, AME i
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Nedskrivningsprdévning av anldggningstiligangar

Redovisat varde for anlaggningstillgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nér handelser eller
andrade forutsattnmgar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om

det finns sadana indikationer och om det redovisade vérdet Sverstiger det forvantade atemnmngsvardet
skrivs tillgangarna ner till dtervinningsvéardet. Atervinningsvérdet definieras som det hogre av det verkliga

vardet reducerat med forséljiningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar |
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de &r utgivna. Ovriga finansieila tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar fGretaget blir part i instrumentets avialsmassiga villkor.

Klassificering och efterfoljande vérdering
Vid férsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet

anskaffningsvérde; verkligt varde via dvrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via
ovrigt totalresultat — egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under vérderingen till upplupet
anskaffningsvérde.

Koncernmellanhavanden
Kencemmenanhavanden gentemot ovnga foretag inom Wallenstam koncernen betraktas sem Iangfrlstlga da

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas 't‘i||giang|iga mot vilka de teimpciréra skillnaderna kommer att kunna utnyttjras

Kassaflodeanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hég sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget bedomer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering
Fdretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
rantensk | verkllgt varde ranterlsk | kassaflodet och pnsrlsk) kredltnsk och hkwdltetsnsk Dessa risker

e —————  Transaktion 09222115557515046316 (e
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Rénterisk
Med ranterisk avses hur forandringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och vardet pa finansiella
instrument vid foréndrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

Rantan for interna lan baseras pa koncernens snittrénta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas
réntekostnaden med 43,3 tkr vid en rézntef&émdrihg om +/- 1 %.

For att fa en stab:l rantekastnadsuwecklmg ar en bra balans mellan en Iang rantebmdnmgstrd som ger
stabilitet och en kort som normalt ger den l&gsta rantekostnaden viktig. Utifran ﬂnanspolmyn arbetar
koncernen aktivt med rantebindning fér att uppna en éver tiden bra genomsnittlig rénteniva. Koncernens
-genomsmtthga rantebmdnmgstad ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportfolien
striacker sig i huvudsak ¢ver en tio@rsperiod med en avvagd jdmn férdelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
tlllgangar Foretaget har ingen pant som sakerhet. Faretagets kreditrisker avser framst hyresfordrmgar
Kreditrisken ar risken for forlust om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsfarpllktelser varfor varje ny
kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms
som osdker, en bankgaranti, borgensfdrbindelse eller forskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler.
Vidare begréansas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservenng av obetalda bostaalshyresgasterferdnngar sker kvartalsws eller wd utestaende fordran

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sékerstéllas.
KassaflGdesprognoser uppréattas och foljs genom rullande prognoser for att sékerstélla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt méta behovet i den lbpande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga féretagets formaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader f6r kapital nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen férdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Beslutade och forslag till &ndringar av RFR 2 som &nnu inte har trétt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga andringar som annu inte
har tratt ikraft.

NOT 2 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anlag gningstillgangar

2023 o

Ranteintakter fran koncernforetag . lore484 000 0 0 0
Summa _ 167648 O

NOT 3 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintakter 51 22
Summa 51 22

)} Signerat MW, MF, AME
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NOT 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023

Réantekostnader till koncernfér etag 0

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 295029 0

Summa ) -2 950 296

12115

2022

-747 609

Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt - 0
Summa .

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beréknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

N _ 2023
Resultat fore skatt 0

Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats 0
Skatteeffekter av:

-Ej skattepliktiga intdkter

-k avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 6 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvarden 51 476 050

Arets anskaffningar 205 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51 681 425

Ingaende avskrivningar -7 9558 930

Arets avskrivningar -1 747 2186

Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 306 146

Utgaende redovisat virde | 42375280

Bokfort varde byggnader 30 428 582
Bokfort varde mark 11 946 698

olo o o

2023-12-31

2022
p=
4

_2022-12-31

51 476 050
0
51 476 050

5813172
-1 745 759
-7 558 930

43917119

32 059 330
11 857 789
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NOT 7 Pagaende nyanldaggningar

Ingéende anskaffningsvarden 23 650 0
Under aret nedlagda utgifter 1100 23 650
Resultatforda kostnader -23 652 0
Avrakning investeringsmoms _ B -1098 .
Utgaende redovisat vérde ) 0 23 650

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga
finansiella skulder ar klassificerade som ovriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar
L 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 4018 000000 5048

Kundfordringar netto 4918 5 048

| bvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nf‘éﬁgra- tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.
Finansiella skulder omfattar skulder till koncernforetag, leverantdrsskulder, dvriga skulder samt upplupna

...... &

kostnader. Det verkliga vardet pa leverantorsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess
redovisade vérde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentiig.

Finansiella tillgangar _ 2023-12-31  2022-12-31 Resultatrékning

| | I  Resultat fran fordringar som
Koncernfordringar 132 558 583 O dranldggningstiligéngar
Kundfordringar 4918 5 048 Hyresintakter

Ovriga korta fordringar L 1660 | N 1609 -

Summa tillgangar 132 565 161 6 657
Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella skulder _2023-12-31 __2022-12-31 Resultatrakning

ST AL R ]

Koncernskulder 0 -39 510 834 Rantekostnader

Raniebidrande skuider <165 000 000 0 Réantekastnader
Drift- och
Leveranttrsskulder -188 337 -166 997 forvaltningskosinader

Summa skulder -165 188 337 -39 677 831
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Wallenstam Fastighets AB 78 1415
Org.nr 556900-1224

Férfallotid skulder _Koncernskulder skulder _Leverantdrsskulder

0-3 méanader 0 0 -188 337
3-12 manader _

0 -165 000 000 188 337

2022-12-31
Rintebirande
Forfaliotid skulder _ Koncernskulder _ skulder Leverantdrsskulder
0-3 manader 0 0 -166 997
39510834 0 -166 997

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuelit forfall. Forvantat forfali f6r skulden bedéms vara
senare an 5 ar.

NOT 9 Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Tillkommande fordringar #41 632 252 0
Avgaende fordringar 2090780665 = 00
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 132 558 583 0

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
2023 . 2022

Balanserade vinstmedel 58 38

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rékning balanseras - o8 %8
58 88
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Wallenstam Fastighets AB 78 15115

Org.nr 5569001224

NOT 11 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar fér egna forbindelser 165 000 000 _ 0
Summa 165 000 000 9

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordfsrande

\ar revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Anna Maria Edenblad

Auktoriserad revisor

— — Transaktion 09222115557515046316 §mm3  Signerat MW, MF, AME = R




Till bolagsstamman i Wailenstam Fastighets AB 78, org. nr 556800-1224

Ra appe rt- om arsredov if*szniin'ge_n*

_enhghet med arsredwlsnmgslagen och ger en i alla vasenthga avseenden rattwsande bild av Wallenstam Fastnghets AB 785 ’r" nansmlla
stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

_'Vl fillstyrker dérft;}r att bnlagsstamman faststaller resultatraknmgen c:r:,h balansrakmngen

Grund for uttalande

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper, under rubriken Forvaitningsfastigheter, har bolaget valt att av
aﬁarsmassiga skal utelamna uppiysnmg om f@rvaltnmgsfastlghetemas verkliga varde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

"Vl h__ar utf@rt. revisionen en_l_ig_t_ l..ntemattona_l Sta_ndards on ﬁud_lt_lng .(_.ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi-@r oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB 78 enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rfmsmnsbews vi har mhamtat ar tlllrackllga ﬂch andamélsenltga som grund fur véra uttalanden med: resewatlon

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en raftvisande bild enligt drsredovisnirigstagen. |
Styrelsen ansvarar aven for den mterna kontmll som den bedemertér
négra vasentlsga felakt;gheter vare 3:9 dessa bemr pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Ben
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet em huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
feiaktugheter Vare ssg dessa berf::r pa ﬂegentllgheter eller rmsstag,

att en revision som utfars enlugt ISA och gad revnsamssed I Sverige
ailtld kommer att upptacka en uasentlig felaktnghet om en sadan

mlsstag och anSes vara vasenthga om-de enskllt eller tlllsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentllga felaktigheler |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utfarmar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och andamalsenliga for att.utgbra en grund for vara
uttalanden Resken for att mte upptacka en vasenthg felaktlghet
sam beror pa mlss_tag .eﬁersc}m Geg_enthg,heter kan mnefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

-— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala 0ss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557515046316

fﬂrmagan att fortsatta uerksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock infe om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten

elter inte har nagot realistiskt alternativ il att gtra nagot av deita.

-— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdorande upplysningar.

— drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsén anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund j de
inhdmtade revisionshevisen, om huriwvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden gora att et bolag inté
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i-arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat révisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

:mfarmera om betydelsefulla |akttagelser under rewsmnen daribland

.|de ntlﬁerat

1(82)
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-Samt. av f@.r_sl_aget tull_ d:s.posn_tmn.e.r betraffande bo.lage.t_s wn.s_t ell_er foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

' Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt: denna beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till Wallenstam Fastighets AB 78 enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav

:innefattar detta bland annat en bedammng av om utdelnmgen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen;, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—_ foretaglt nagon atgard eller gjcrrt s'lg s'kyldlg ’tu'II' négmn

bolaget eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsredmlsnmgsiagen eller bulagsordnmgen

bolaget umst eIler ft:JrIust Gch darmed vart uttaiande am detta ar att
med rimlig grad av sikerhet beddma.om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Géteborg

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

P - LI - 1 L R

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets.

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfowaltnlngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

Som-en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under heia revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkemmande
gl'ransik'ni'ﬁg*siatg'afder sam utf‘ars basfer'as 'rj‘a v'ar p'mfsessianeua

atgarder m:,h andra f@rhallanden som Ar relevanta fer vart uttalande

om angvarsirinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forsmg till di’s’pﬁs’itiaher betréffande bol'a‘gietsﬁ vinst eller farlus-t.har Vi
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