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U & Pi City AB
Org.nr. 556746-8482

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiint om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2007 och bedriver fastighetsforvaltning av fastigheten Kurland 17 i centrala Stockholm.

Foretagets séte dr Stockholm.

Flerarsjaimforelse®

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pé eget kapital (%)
Avkastning pé totalt kapital (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhallna aktiedgartillskott
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma:
Arets forlust

Belopp vid érets utgang
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdimmans forfogande star

balanserad vinst
erhdllna aktiedgartillskott
arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning 6verfores

2023 2022 2021 2020 2019
7 813 155 5 945 648 ) 665 344 5 188 353 5 606 234
554 550 1 354 260 1 534 493 2172 173 3 245 908
7,09 22,71 27,08 41,80 57,9
89 136 387 79 329 968 79 507 705 80 782 575 71 821 664
3,0 2,6 296 5,36 5,1
20,9 66,5 38,3 22.33 54,5
5,4 3.9 3,6 2,7 4,6
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
100 000 0 1 978 615 -346 404 1632211
4 000 000 4 000 000
-346 404 346 404 0
-3 090 700 -3 090 700
100 000 0 5632211 -3 090 700 2 541 511

1 632211

4 000 000

-3 090 700

2 541 511

2 541 511

2541511

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 8vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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U & Pi City AB
Org.nr. 556746-8482

RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ér
anldggningstillgangar

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

7813 155
i 342

7 820 547

-1 430 759
-481 782

-1 405 503

2022-01-01
2022-12-31

5945 648
4

-3 318 044

4 502 503

6 995
7338
-3 962 286

5 945 648

-1 293 591
-284 510

-1 305 079

-3 947 953

334 550

381 999
-4 000 000

-3 618 001

-3 063 451

-2’7 249

-3 090 700

-2 883 180

3 062 468

8 044
661
-1716913

-1 708 208

1 354 260

254 336
-1 955 000

-1 700 664

-346 404

0

-346 404

\}f




U & Pi City AB
Org.nr. 556746-8482

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN
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2023-12-31

40 383 043
26 833

646 546

2022-12-31

41 095 513
82 6838

046 546

41 056 422

41 056 422

1 566 128
45 001 066
556 017
598

37 876

47 161 685

918 280

41 824 747

41 824 747

1 038 539
34 879 192
556 017

1 301

36 457

918 280

48 079 965

89 136 387

36 511 506

993 715

993 715

37 505 221

79 329 968



U & Pi City AB
Org.nr. 556746-8482

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartiilskott

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
LLeverantorsskulder
Skulder till koncernftretag
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000

100 000

1632211
4 000 000
-3 090 700

2022-12-31

100 000

2 541 511

100 000

1 978 615
0
-346 404

2641 511

-

163221]]

-

81 116 275
182 875

1732211

381 999

81299 150

626 475
497 990
712 800
519 945
634 357
2204 159
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5 195 726

89 136 387

381 999

71 633 925
182 875

71 816 800

785 300
333 556
1 196 000
519 595
410 296
1934 211

5398 958

79 329 968

w”



U & Pi City AB
Org.nr. 556746-8482

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmdens allminna ridd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom ink6pspriset dven utgifter som #r direkt héinforliga till forvirvet.

Tillkommande uigifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgamgskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter for 1opnade
underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Vdrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsédttningar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért over tillgangarnas berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade
forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrikningen.

Antal ar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen 4r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrdnsad. Byggnaderna bestér av
flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé byggnader:
-Stomme 50 ar
-Stomkompletteringar, innervdgear mm 20-40 &r
-Installationer, varme, ¢l, VVS, ventilation mm 20-40 ar
-Yitre ytskikt, fasader, yttertak mim 20-30 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande
rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
har redovisats.

Intékter
Det infléde av ekonomiska tordelar som foretaget erhdllit eller kommer att erhalla for egen rikning redovisas som
intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det erhallna/ldmnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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U & Pi City AB
Org.nr. 556746-8482

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Resultat fran 6vriga virdepapper och
fordringar som ir anliggningstillgang

Brandkontoret

Réntekostnader och liknande resultatposter

as

Ovriga rintekostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Varav mark
Ackumulerade anskafiningsviarde
Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende redovisat varde

Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond 2017

Uppskjuten skatt 1 obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Amortering inom efter 5 ar
Ovriga skulder

Sida 7 av 9

2023

6 995

6 995

2023

3 962 286

2022

8 044

3 962 286

2023-12-31

46 926 533
637 178

8 044

2022

1 716 913

47 563 711
-5 831 020
-1 349 648

1716913

2022-12-31

46 625 875
300 658

-7 180 668

46 926 533
-4 575 796
-1 255224

40 383 043

7773 265
7773 265

90 000 000

40 800 000

2023-12-31

279 276

-5 831 020

279 276
-55 8535

41 095 513

7773 265
71773 265

90 000 000

40 800 000

2022-12-31

279 276

-252 443

279 276
-49 855

26 833

2023-12-31

646 546

-196 588

646 546

2023-12-31

0

82 688

2022-12-31

646 546

0

0

2023-12-31

79 545 675
182 875

646 546

2022-12-31

381 999

381 999

84 040

2022-12-31

70 063 325
182 875



2024071055457

U & Pi City AB
Org.nr. 556746-8482

NOTER

Not9 Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Skulder for vilka sikerheter stiallts

Fastighetsinteckningar 82 700 000 82 700 000
Pantbrev som ldmnats som sékerhet for upptagna krediter.

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till U & P Fastighetskonsult AB, Org.nr. 556648-9596 med séte 1 Stockholm.
Med stéd av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / justerat eget kapital.

Rintefria skulder
Skulder som inte dr rantebirande. Pensionsskulder ses som réintebdrande.

Finansiella intdkter
Poster 1 finansnetto som dr hianforliga till tillgdngar (som ingér i sysselsatt kapital)

Avkastning pa sysselsatt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intdkter) /sysselsatt kapital.
Balansomslutning:

Totala tillgangar.

Rorelsemarginal:
Roreslseresultat / Nettoomséttning.

Sida 8 av 9
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U & Pi City AB
Org.nr, 556746-8482

NOTER

Stockholm 7 o /6 7074

Var revisionsberittelse har ldmnats den Z % 2024,

Ca%ﬁners fevisionsbyrﬁ AB

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor FAR
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' Carisson & Partners

§ Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 U & P 1 City AB
Org.nr. 556746-8482

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for U & P 1 City AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rittvisande bild av U & P i City ABs finansiella stdllning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dértor att bolagsstimman faststédller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende 1 férhallande till U & P 1 City AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi1 anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer éar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formdaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan péaverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphodra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas padverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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Carisson & Parthers

Revisionsbyra AB

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrédn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hGgre
an 1or en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
f6r att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hiinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattnigar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana héndelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hidndelser eller {6rhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsidtta verksamheten.

» utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)
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Carlisson & Partners

Revisionsbyra AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for U &
P 1 City AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhadllande till U & P 1 City AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att boktoringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

 fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgiarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)




71033462

-

uri-

202

AT
gl SRR
-'F -.- 1
-,-:'"'“ B,
o %
%
; 3
1
2
f
3
]
‘EI
B, 5
- o
S :: Lt
. I T .I:d_ v vl

Carisson & Partners

! Revisionsbyra AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och forhdllanden som ir vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag t6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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