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i Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet

559209-4824

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 10 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Eskilstuna den 10 juni 2025
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet avger foljande drsredovisning for rikenskapséret

. 2024,
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::E Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
5;;;: 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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ok Forvaltningsberattelse

2

i Verksamheten

g Allmdint om verksamheten

l

2]

i’d Bolaget dger och forvaltar fastigheter 1 Eskilstuna.

Bolaget ar ett helidgt dotterbolag till Eskilstunahem Fastighets AB, Org nr 559290-5086 med site 1
Eskilstuna.

Foretaget har sitt sidte 1 Eskilstuna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 2 782 2 695 2 492 2 551
Resultat efter finansiella poster 546 245 328 677
Soliditet (%) 6 6 6 6

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3 340 550 4216 3 394 766
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 4216 -4 216 0
Arets resultat 162 162
Belopp vid arets utging 50 000 3 344 766 162 3 394 928

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 344 766

arets vinst 162
3 344 928

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 3 344 928
3 344 928

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter. 6ﬂ_



Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet 2 (8)
Org.nr 559209-4824

Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 2781990
Ovriga rorelseintikter 7 500
Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 2 789 490
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 145 528
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -278 266
Summa rorelsekostnader -1 423 794
Rorelseresultat 1 365 696

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -1 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -818 267
Summa finansiella poster -819 267
Resultat efter finansiella poster 546 429

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -785 000
Fordandring av 6veravskrivningar 239 583
Summa bokslutsdispositioner -545 417
Resultat fore skatt 1012
Skatter

Skatt pa drets resultat -850
Arets resultat 162

2 694 761
0
2 694 761

-1 296 768

-299 599
-1 598 367
1096 394

0
-851 515
-851 315
244 879

-54 000
-186 663
-240 663

4216

0
42160/%L
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

10 937793
0
10 937 793

13919612
32 612 565

0
46 532 177
37 469 970

5 390
S5 390

040 164
640 164
645 554

S8 115 524

3 (8)

2023-12-31

11196 194
258 555
11 454 749

13919612
32 358 875

1 000
46 2779 487
57 734 236

3 403
20 168
28 571

062 429
962 429
991 000

58 725 ZSGdL
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Org.nr 559209-4824

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Skatteskulder
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10

2024-12-31

50 000
50 000

3 344 766

162
3 344 928
3 394 928

21 820 170
31 952 097

25746
533 798 013

225 672
65 547
287 500
93 846
250 018

922583

58 115 524

4 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

3 340 550

4216
3 344 766
3 394 766

238 385
239 583

21 989 135
31 952 097

25 746
53 967 598

228 068
48 545
450 000
90 332
306 344
1123 289

58725 236
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter sami intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning. 6
X,
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar i koncernforetag

ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

Not S Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Fastighets AB Nelan 100%
A-fastigheter 100%

Rostratts-
andel

100%
100%

2024-12-31

14 752 569
14 752 569

-3 556 375

-258 401
-3 814 776

10 937 793

2024-12-31
625 448
-238 690
386 758
-366 893

-19 865
-386 758

2024-12-31

13919 612
13 919 612

13 919 612

Antal
andelar

100
100

6 (8)

2023-12-31

14 752 569
14 752 569

-3 297 974
-258 401
-3 356 375

11196 194

2023-12-31

637 448
-12 000
625 448

-332 290
6 595
-4]1 198
-366 893

258 555

2023-12-31

13919 612
13919 612

13919 612

Bokfort
varde

100 000

13819 612

13 919 612
)
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

[ngaende belopp
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden
Forsialiningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare 4n 5 ar

2024-12-31
32 358 875

253 690
32 612 565

32 612 565

2024-12-31
1 000

-1 000
0

2024-12-31

22 863 000
22 863 000

2024-12-31

20917 482
20 917 482

7 (8)

2023-12-31
30416 275

1 942 600
32 358 875

32 358 875

2023-12-31
1 000

0
1000

1 000

2023-12-31

22 863 000
22 863 000

2023-12-31

21 077 483
21 077 483&.\
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Not 10 Skulder som avser ftlera poster
FForetagets banklan om 22 045 842 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

2024-12-31 2023-12-31

LAngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21820170 21 989 755
21 820170 21 989 755

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 225 672 228 068
225 672 228 068

Eskilstuna den 10 juni 2025
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_Kjell Skoldberg

Vir fevisionsberittelse har ldmnats den 10 juni 2025

Ul
1td Lyckstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet
Org.nr 559209-4824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet f6r rikenskapsaret 2024.

Finligt vir upptattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnets finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens ovriga

delar.
Vi allstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund 6r uttalanden
Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt
dessa standatder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansrar. V1 ar oberoende 1 forhallande till Fastighetsaktiebolaget

Agatanvittnet enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat édr tilleackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Dert ar styrelsen som har ansvaret tor att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig {6r att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets formdiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan piverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock inte om beslut har tattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira madl dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra vasentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehiller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet dar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garantt for att en revision som uttors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlg felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revistonen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer vi riskerna for visentliga felaktigherter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter
cller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ér
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlg
felaktighet ull t6ljd av oegenthigheter ar hogre dn tor en vasenthg felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
can innefatta agerande 1 maskopi, fértalskning, avsikthiga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern

kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte tor att uttala oss om eftektiviteten 1 den

N

interna kontrollen. (E

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly Infernational
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- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar

redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppratrandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade revistonsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller torhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen tasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan tramtida hindelser eller forhédllanden gora

att ett bolag inte lingre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och

om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dartbland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vir revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens torvaltning for Fastighetsaktiebolaget

Agatanvittnet for rikenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi allstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Agatanvittnet enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund tér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar
Dert r styrelsen som hatr ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner betrittande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar torsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad s att bokforingen,

medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdamta revisionsbevis

tor att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamor 1 nigot vasentligt avseende:

- toretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot bolagert,

eller

- pd ndgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

A\

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och dirmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti tor att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka itgirder eller férsummelser som kan téranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa vir professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omriden och férhallanden som dr visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha
sarskild betydelse {61 bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra toérhdllanden som dr relevanta t6r véirt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag tfor vart uttalande om styrelsens

torslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar f6renhigt med aktiebolagslagen.

Vistegis den 10 juni 2025
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Marita Lyckstedt \/

Auktoriserad revisor
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