Gbteborg 2023-05-15

for

Josefina Kontors AB

556206-9020

Rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022—12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Josefina Kontors AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststalits pa arsstamma den 26 april 2023. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.
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Josefina Kontors AB
Org.nr 556206-9020

2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Foérvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Foretaget bedriver kontorsservicetjanster till externa hyresgaster i fastigheten Inom Vallgraven 38:2, som ags av KB

Fiskaren 2.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen skots av en extern part.

.....

Visentliga handelser under rékenskapsdret

Efter tvd ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstérker effekterna pa varldsekonomin.

Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfor allt pa kostnadssidan. | verksamheten anpassar vi

penningpolitiska dtgérder for att minska inflationen. | &vrigt har inga vasentliga handelser intraffat utbver den
normata verksamheten.

2019
3373
1 -10 898
14,9 15,1

2022

3904

-68 271
Soliditet (%) 91

Flerdrsoversikt (Tkr)

ﬁﬁﬁﬁﬁ

Aktie-
kapital
300000

Belopp vid 8rets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Reserv-
fond
60 000

resultat

21 232 456

-1 838 942

Balanserat

Arets.

resuitat

1838 942

1838 942
-3 582 0891

Totalt

19753 514

-3 582 091

16171423

Belopp vid arets utgang

19393 514

-3 582 091
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Josefina Kontors AB 3 (9)
Org.nr 556206-9020

Resultatdisposition _
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor}):

balanserad vinst 19 393 514
arets forlust ~3 582 091
15811 423

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 15 811 423
15811423

Foretagets resultat och stallning i Gvrigt framear av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

- Sida (3 av 11)

Dokumentrnummer;




Josefina Kontors AB
Org.nr 556206-9020

Resultatraknmg Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Summa rorelseintdkter, lagerfordandringarm.m.

Rarelsekostnader

Fastighetskostnader 2

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter 3
summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
_Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

2022-01-01

-2022-12-31

3903 922
3903 922

-3 002 397
-243 350

-1024 160
-4 269 807

-365 985

-67 860 950
-43 933
-67 904 883

2021-01-01
-2021-12-31

2947 081
2 947 091

-3 149 066
227034

-1 026 145
-4 402 245
-1455 154

<20 142 299

-25 398
-20 167 697
-21 622 851

19 783 909

Resultat fore skatt

Arets resultat

-3 582 091

-1 838 942

-1 838 942
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Josefina Kontors AB
Org.nr 556206-9020

TILLGANGAR
Anldggningstilligangar

Materiella anidggningstillgdngar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernibretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Qur ga ford FE?’%E ar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not

2022-12-31

541 087
388530
929617

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 22391098 00 245 c94 B804

175 391 654
176321271

454
646 242

51(9)

2021-12-31

243 252 604
245 206 381

290 641

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

646 696

176 967 967

635 572

646 696

635 572

245 841 953
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643d3110%a505

Uokdmentnummern:




Josefina Kontors AB b ig}
Org.nr 556206-9020

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitol
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19393514 21 232 456
Arets resultat -3 582 091 -1 838 942
Summa fritt eget kapital 15811423 19393514

Summa eget kapital 16 171423 19753 514

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 849 18 584
Skulder till koncerntéretag 7 160 751 117 226 051 855
Ovriga skulder 14577 0
18 001 18 000

Summa kortfristiga skulder 160 796 544 226088 439

- Sida (6 av 117
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Josefina Kontors AB
Org.nr 556206-9020

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alimanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning | mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstiligangar.

Tillg&ngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Tilldmpade avskrivningstider:

Hyresgdstanpassingar 10 &r
inventarier 5 &r

Not 2 Fastighetskostnader

Lokalhyra

Hyra garage/parkeringsplatser
Stad

Ovriga rorelsekostnader

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantor, koncernforetag
Rantor, Ovriga

2022-01-01

=2 330511
-249 128
-228 515
-194 243

-3 002 397

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

-2 203 632
-344 507
-214 172
-386 755

-3 149 066

2021-01-01
-2021-12-31

.24 870

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

2022-12-31

4 473 453

22 398

2021-12-31

4473 453

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

4 473 453

-3 691 706

-240 660

4473 453

-3 449 062

Utgaende redovisat varde

781 747
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| Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 835 000

Josefina Kontors AB
Org.nr 556206-9020

Not 5 Forbattringsutgifter pa annans fastighet
2022-12-31

7 835 000

2021-12-31

7 835 000

Ingaende avskrivningar -6 662 970

Arets avskrivningar

7 835000

-5 879 470
-783 500

Utgaende redovisat varde 388 530

Not 6 Andelar i koncernforetag

1172030

KB Josefina EV2 &r registrerad under josefina Kontor AB, men har under tidigare ar redovisats under FAB Josefina

AB

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden FA43 287 604

Resultat under aret -67 860 950

KB Josefina EV2
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 175 391 654

2021-12-31

140672 987

243 252 604

H Utgaende redovisat vdrde 175 391 654

Specifikation:
KB Josefina Vasastaden 22:18, 957201-8662, Goteborg
KB Josefina EV2 Erstavik 26:114, Stockholm

Not 7 Skulder till koncernféretag
2022-12-31

%

Ingaende balans 226 051 855
Arets férandring -65 300 738
160 751 117

243 252 604

2021-12-31

123 217 507
102 834 348
226 051 855

Bolagets likviditet hanteras i Fastighets AB Josefinas koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas som skuld i

moderbolag.

Not 8 Stallda sakerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 0

2021-12-31
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Josefina Kontors AB 9 (9)

Org.nr 556206-9020

Not 9 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

32 540 654 26 423 363

Borgensforpliktelser till férman for koncernforetag.
Ansvarsom komplementér i kommanditbolag f6r dess skulder till utomstaende.

Not 10 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vdsentliga hdndelser efter balansdagen att beakta,

Not 11 Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till Fastighets AB Josefina org.nr 556038-0528 med sdte | Gdteborg. Moderbolaget

upprattar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Cecilia Fasth Madeleine Olsson Eriksson
Ordférande

Claes-Goran Lyrhem
Verkstéllande direktor

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Jan Malm
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstémman i Josefina Kontors AB, org. nr 556206-9020

Uﬁmmﬁﬁﬁﬁ

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Josefina Kantors AB for ar 2022,

entigt min upplalining har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i

alla vasentliga avseenden rattvisande.

biid av Josefina Kontors ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningsiagen. Ffwa-ltﬂ-msmrattelmn dr forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

.Jag t Igty?kar éaﬁé}r att bf.} agﬁﬁmmmm fmtgmlim fmulmrakﬁmgm ﬁ)i‘:h m aﬁamkamgm

______ _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ e s ———
Jﬁg haa" mifm. revisionen misgﬁ International Standards on Auditing (0 SA) och god revisionssed | Smrsg& Mitt anisvar enligt dessa standarder

baskrivs ndrmare | avenittet Revisorns ansvar, Jag ar oberocende i forhallande till Josefina Kontors AB enligt god revisorgsed i Sverige och har

i Gvrigt fullgiort mitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Jﬁg anser att de revisionsbevis | gag har ﬁhamm ar t%ilm&khgﬁ mh anﬁiamaimﬁhga sam gmnd fa‘:&%“ mm Mtaﬁamm

S‘%w@%mm och verkstallande direkiérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer 8 nodvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag,

_wggms mwm

mh a?ﬁ: Eﬁ.f?‘{}.ﬁa an mmmﬁgbemit&m som mﬂﬁhﬁﬂfﬁt‘ mma ut-miamdm -.
Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men dr ingen garmti for

att en revision som ulférs enligh ISA och god revisionssed i Sverige
atttidd kommer att upptacka en mmmﬁg felaktlighet om en sadan

f‘ nns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
mmtag gch anses vara vasentliga om de enskill eller tillsaramans
f‘;ml%wn km fﬁwar‘zmg p}amrm @% @kma}m;gm beslut som

Som del av en revision ﬁf‘zl;g‘t {SA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk immmmg tnder hela
Fevisionert Uessutony

_; ag*srm@mmﬁgm m?&% %%g dmm b%i’@? pa Q%Qﬁm-igh@t@f ﬁﬂf@i’“
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
titirackliga och @ndamalsenifiga for att utgbra en grund f8r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre én for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information sller asidoséttande av intern kontrotl,

-~ gkaffar jag mig en fOrstaelse av-den del av bolagets intermna
kantroll som har betydelse f6r min revision {6r att utforma
'gz‘amkmﬁgmtgﬁrdw som ar !ampkga med ﬁmﬁyﬁ 1ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberatielse Josefina Kontors AB, org. nr 556206-8020, 2022

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillands direkttren fér bedémningen av bolagets férméga att
f@ﬁmtifa wrkmmh@im D% uppiymf nar 58 ar tziiamp zgt om

mh aﬁ ammd& aﬂtﬁgﬁﬁdﬁt om fmgmt dr&ﬁt Amagmd@t om f@rtmi:t
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

amémi&s mh %’ iigh@t@n ; stymmﬁs mh mfkatallmd@
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.
— {imfjfﬁg an ﬁiutmm om ﬂéfimmigh@iw : a‘t’i ﬁtym!l%ﬁ mh

d ummttmd@t m argfmwﬁsn ng@:r} Jag draf mma w

slutsats, med grund | de inhémtade revisionshevisen, om
hmmm det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hidndelser elfer férhallanden son kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsitia verksamheien. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig @mk@m@mf&km{
maste iag | revisionsberdltelsen fasta umma&rkmmmﬁm 0&
upplysningarna | Arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana uppiyshingar ér otilirackligs,
modifiera uttalandet om @rsredovisningen. Ming slutsatser
haseras pade revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framitida handslser eller
forhallanden gora att eft bolag inte langre kan forisétla
verksambeten.

— ulvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pd elt satt som geren riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om hetydelsefulla iakttagslser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i.den interna kontrollen som jag
identifierat.

1@



Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Josefina
Kontors AB f0r ar2022 samt av firslaget tili d §$Eﬁ3$i§§€m%§“ betraffande bolagets vinst eller foriust.
Jag tillstyrker att miﬁgggmmmm disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstal Iam@; direkitren a%wmfr&het fm rak@ﬁsmmém

Gmmﬁ fﬁ? u‘immﬁiw

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar ﬁmkgt denna beskiivs harmare | avsniltet R

%’E{iﬁi}fﬂﬁ ansvar. J%Q ar

oberoende | forhallande till Josefina Kontors AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag ams@r ati c:ia r@ms msb&vsg ggg har mhémﬁaiﬁ ar isiirmi{ﬁgﬁ mh mﬁam&ig@ngg s@m gmm fm mma utfalamﬁm .

‘Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Dm ar gty{@!gm som har ansvaret for forslaget till dispositioner
batraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrskag il utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
ﬁmmfm ng och rsgi{@r sm E@r pé ﬁ{)r‘%k&%ﬁ mf iﬁ{}%ﬁg%%ﬁ agna kapital,

Styfﬁ!mﬂ ansvarar fm bﬁ?ﬁg@tﬁ @;‘mmmﬁm fmh f@malm ingen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och alt tillse git bolagels

ACH ELH o o O HH A O A Ho FO e e A O e e e R R R T R e - e e o e D e R T D S o B D B e O R R - T T R R D S A T T R D R T I D - S R R L B T - D R R T

Revisoms ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av firvaltningen, och dérmed mith
uttalande om ansvarsfrihet, aratt inhamta revisionsbevis foratt med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstaliande direkiGren | nagot vasentligt avseende:

f@mufﬂmalm mm mm fﬁmm@da %z’mﬁmgmwﬁd ghm mot
bolaget, efler

-— 08 nagot annat satt handlat { strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningan.

Miii maﬁ m{mﬁmd@ f@wa&mw av f{émiagﬁt t 1I’ d%gmsit'mmr av

mﬁﬁﬁ rimi §§ grﬁd av mkmh&t beﬁz}ma om f@miﬁget Ar f@f@ng% mm
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Goteborg 2023°04-20

organisation drutformad sa att bokfsringen, medelsfirvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direkioren ska skéta den {opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nbdvindiga for att bolagets bokfbring ska fullgtras |
w&renmtémm&lm m@é iag mh for att medalsforvaliningen ska

ersatini ﬁg%kyldsghm mot bolaget, eller att ett forsiag Hll dispositioner

av-bolagels vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

S{:‘fm en d%l av en mmgim mligt Qm fwsgimgmd | Sver] g&a amwvander

*frémat pa r@v t}mn av mkwg%{amma Vilka m i{ﬁ}mmmd&
granskningsatairder som utfrs baseras pd& min professionalla

bm@mmng med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sAdana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag

gar igenom och: provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna

étgérd&r och mdm f@f‘hmlmém wm éélf’ s’@lﬁmma f{;}r mﬁt Qiﬁ&lﬁﬁd%

'f@{siag t] EE d Srji}ﬁﬁtiﬁﬁﬁr b@imffmd@ b@%&g@ig vmgi @Ei@r fwimt har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.



