Arsredovisning

for

Fastighets AB Trollfabriken

556946-0016

Riakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

IFaststillelseintyg

Undertecknad styrclscledamot 1 Fastighcts AB Trolifabriken intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts p4 drsstimma den 13 mars 2024. Arsstdmman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberiitielsen stimmer dverens med
originalen.
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Patrik Ivarson
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Arsredovisning

for

Fastighets AB Trollfabriken

556946-0016

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Signed document (M64dgdJd)



Fastighets AB Trollfabriken
Org.nr 556946-0016

Styrelsen for Fastighets AB Trollfabriken avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

2(9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fSregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Honekulla 1:469.

Bolaget #gs till 100 % av Jarngrinden Fastighets Holding 2 AB, 559389-0477.

Foretaget har sitt siate 1 Molnlycke, Harryda kommun.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier.

2023
721
401

2

Aktie-
kapital

50 000

50 000

2022
652
171

10

Balanserat
resultat

3 155

136 168

144 323

2021
038
282

0

Arets
resultat

136 168

-136 168
64 433
64 433

Signed document (MNeddgd)

2020
637
324

0

Totalt

194 323

0

64 433
258 756
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Fastighets AB Trollfabriken
Org.nr 356946-0016

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 144 323
arets vinst 64 433
208 756

disponeras sa att

3(9)

1 ny rdkning overfores 208 756
208 756
Styrelsens yttrande 6ver ldmnat koncernbidrag
Styrelsens uppfattning ir att limnat koncernbidrag ej hindrar bolaget fran att fullfélja sina forpliktelser

pd kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Det ldmnade koncernbidraget kan
didrmed forsvaras med hinsyn till vad somanfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

Signed document (N6ddgJd)
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Fastighets AB Trollfabriken
Org.nr 556946-0016

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnad

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lémnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

720 815
720 815

-68 836
-84 832
-94 754
-248 402
472 413

133 943
-205 213
-71 270
401 143

-320 000
-320 000
81 143

-16 710
64 433

Ssigned document (N64dgd)

4 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

652 425
652 4235

-137 286
-158 218
02 167
-387 671
264 754

39
-93 301
-93 262
171 492

136 168
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Fastighets AB Trollfabriken 5 (9)
Org.nr 556946-0016

Balamré_knmg Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstilicangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 1 826 545 1921279
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 1 826 545 1921279
Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 5 2 954 424 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 954 424 0
Summa anliiggningstillgangar 4 780 969 1921279

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10 052
18 503
28 553

576 288
576 288
604 843

5 3835 812

Signed document (N64dgJd)

087
2 831
J 818

116 370
116 370
120 188

2 041 467
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Fastighets AB Trollfabriken
Org.nr 556946-0016

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6, 7
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
S0 000

144 323

64 433
208 756
258 756

4735 500
4 735 509

104 000
1 010
16 248
0

270 298
391 556

S 385 812

Signed document (N64dgd)
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2022-12-31

50 000
50 000

8 155
136 168
144 323
194 323

1 768 498
1768 498

0
2798
34 867
10 981
30 000
78 646

2 041 467
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Fastighets AB Trollfabriken 7(9)
Org.nr 556946-0016

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 25 ar

Not 2 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Koncernintern ranteintékt 125 422 0
125 422 0

Not 3 Byggnader och mark |
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2401 726 2 247726
Omklassificeringar 0 154 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 401 726 2 401 726
Ingaende avskrivningar -480 447 -388 280
Arets avskrivningar -94 734 92 167
Utgaende ackumulerade avskrivningar -575 181 -480 447
Utgaende redovisat viirde 1 826 545 1921279
Bokfort virde mark 33 373 33 373
35375 33 373

Not 4 Pagdende nyanliiggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 154 000
Omklassificeringar 0 -154 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Utgaende redovisat viirde 0 0

Signed document (N64dgd)
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Fastighets AB Trollfabriken
Org.nr 556946-0016

Not 5 Fordringar hos koncernféretag

Tillkkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

2954 424
2 954 424

2 954 424

8 (9)

2022-12-31

Foretagets banklan om kronor 4 839 500 (1 768 498 kronor) redovisas under f6ljande poster 1

balansridkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stidllda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

4735 500
4 735 500

104 000
104 000

2023-12-31

5> 000 000
5000 000

2022-12-31

1 768 498
1768 498

2022-12-31

5 000 000
5 000 000

Signed document (¥N64dgd)
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Fastighets AB Trollfabriken
Org.nr 556946-0016

Resultat- och balansrikningen kommer att {Greldiggas pa arsstdmma 1061 faststillelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Ivarson
Ordt6rande/ledamot

Tobias Johannesson
I.edamot

9 (9)

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor

Signed document (¥M64dgJd)
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Verification appendix RESLY

Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original
document, raw signatures and the event logs are attached .as hidden attachments
to this document. Open this document in Adobe Reader to verify the signature.

- The certlflcate used to sign this document 1s 1ssued by Entrust for Resly AB
and is listed in the European Union Trusted Lists (EUTL). Prlnted version of
this document is not legally valid. -

ID: 65eeb6efb2c47197T0193e468 Finalized at: 2024-03-13 07:23:04 CET
Title: AR Trollfabriken f&r sign.pdf

Digest: NG4ngZcBA6PzVEnyAj@TTQfewSCJavDanBYijDM=

Initiated by: mal@frejs.se (mal@frejs.se) via Frejs Revisorer AB 556564-6451

Signees:

« Paul Schultz signed at 2024-03-13 07:23:03 CET with Swedish BankID (19680321-
XXXX)

« Tobias Johannesson signed at 2024-03-11 11: 144:16 CET with Swedish BankID
(19850602 - XXXX)

o« Patrik Ivarsson signed at 2024-03-11 10:33:24 CET with Swedish BankID
(19690812 - XXXX)

Signed document (N64dg.J)




Revisionsberattelse

11l bolagsstdmman i Fastighets AB Trollfabriken, org.nr 556946-0016
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Trollfabriken fér ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Trollfabrikens finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resuitat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Fastighets AB
rollfabriken.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Trollfabriken enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bed&mer ar nédvandig for att
tpprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatia
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt ilagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Trollfabriken fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

** Signerat 2024-03-13 06:22:32 UTC Oneflow 1D 6863757
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o’ Signerat 2024-03-13 06:22:32 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Trollfabriken enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och a&ndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvariig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt konfrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.
Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schuliz
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

1

Signerat med Svenskt BanklID.

Namn returnerat fran é,‘mn'sktgankp_ pAUL SCHULTZ .- 2

Paul Schultz

~ Auktoriserad revisor *

& Signerat 2024-03-13 06:22:32 UTC
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