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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Kobben intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023- - 2] . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Norrtalje 2023- 68 ~ 2/

Goran Gross
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Kobben, 556358-2989, far harmed avge arsredovisning for

i rakenskapsaret 2022.
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e Verksamheten

5

! Allmént om verksamheten

]

i Foretaget med sate i Akersberga, Stockholms Lén bedriver fastighetsférvaltning.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

’ Efter branden i ett av husen pa fastigheten pagar nu ateruppbyggnad som kommer att fardigstallas
under hdsten 2023.

Belopp 1 Tkr

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 4 366 3 593 2 867 2770
Resultat efter finansiella poster 1143 1 091 249 396
Soliditet, % 70 58 59 57
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Uppskrivn. - Fritt eget
kapital fond fond kapital
Vid arets bérjan 100 000 20 000 9 489 827 4 026 620
Uppskrivningsfond, avsattning 16 331 728
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat 376 125
Vid arets slut 100 000 20 000 25 821 555 4 402 745
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 4 026 620
Arets resultat 376 125
Totalt 4 402 745
Disponeras for
Balanseras i ny rékning 4 402 745
Summa 4 402 745

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

2021-01-01-

Belopp | kr Not 2022-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
G
*j Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
o Nettoomsattning 4 365 845 3 592 949
e Ovriga rérelseintakter 183 222 255 592
1} Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 549 067 3 848 541
o)
<
02 Rdrelsekostnader
(" Ovriga externa kostnader -2 037 561 -1 459 805
2 Personalkostnader 2 -690 043 -1 116 658
i Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -412 820 32 478
. Summa rorelsekostnader -3 140 424 -2 543 985
| |
Roérelseresultat 1408 643 1 304 556
Finansiella poster
Ranteintakter 196 -132
Rantekostnader -266 216 -213 527
Summa finansiella poster -266 020 -213 659
Resultat efter finansiella poster 1142 623 1 090 897
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder -150 000 -15 000
Foérandring av Gveravskrivningar 21773 -20 589
Ovriga bokslutsdispositioner -500 000 -1 000 000
Summa bokslutsdispositioner 671773 -1 035 589
Resultat fore skatt 470 850 55 308
Skatter
Skatt pa arets resultat -94 725 -13 029
Arets resultat 376 125 42 279
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Balansrakning

3(8)

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 28 905 282 12 751 960
Inventarier, verktyg och instailationer 4 654 520 472 551
Pagaende nyanléggningar och foérskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 414 084 0
Summa materiella anlédggningstillgangar 29 973 886 13 224 511
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 13 249 444 10 507 262
Summa finansiella anlaggningstillgangar 13 249 444 10 607 262
Summa anlaggningstillgangar 43 223 330 23 731 773
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 258 829 162 008
Ovriga fordringar 196 835 133 521
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 170 0
Summa kortfristiga fordringar 510 834 295 529
Kassa och bank

Kassa och bank 63 121 175 506
Summa kassa och bank 63 121 175 506
Summa omséttningstillgangar 573 955 471 035
SUMMA TILLGANGAR 43 797 285 24 202 808

(4
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556358-2989

Balansrakning

Belopp 1 kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
i EGET KAPITAL OCH SKULDER
t; Eget kapital
’;r} | Bundet eget kapital
id Aktiekapital 100 000 100 000
a Uppskrivningsfond 25 821 555 9 489 827
& Reservfond 20 000 20 000
i Summa bundet eget kapital 25 941 555 9 609 827
3 Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 026 620 3 984 341
Arets .Iresultat 376 125 42 279
Summa fritt eget kapital 4 402 745 4 026 620
Summa eget kapital 30 344 300 13 636 447
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 475 000 325 000
Ackumulerade &veravskrivningar 57 212 35 439
Summa obeskattade reserver 532 212 360 439
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 110 016 8 538 272
Skulder till koncernforetag 275 000 275 000
Summa langfristiga skulder 8 385 016 8 813 272
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 428 256 428 256
l.everantérsskulder 277 960 93 295
Skulder till koncernféretag 0 132 186
Skatteskulder 2 303 0
Ovriga skulder 411 237 333 383
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 3416 001 405 530
Summa Kkortfristiga skulder 4 535 757 1 392 650
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 797 285 24 202 808
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

T SNt e
r %

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas: |

£ "'EL': -!-II.-—.._ Foow o
o '...f"-...A'-”_.-':',,.Jr,:;=|

e L WL o ey oy
- e e T e - L
ot

-
.

St i ] -
——

.'1
o
»

{n‘

Likgs
¥
¥

Anléggningstillgangar 1 Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25
-Bathall/sjébyggnad 20
. -inventarier, verktyg och installationer 9

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Nettoomsaéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstélida 3 3
Summa 3 3
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Not 3 Byggnader och mark '

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 11 521 288 11 521 288
Vid arets slut 11 521 288 11 521 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 259 155 -8 458 378
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 475 276
-Arets avskrivning -178 406 -276 053
Vid arets slut -8 437 561 -8 259 155
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérjan 9 489 827 9 799 317
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp i 0 -309 490
-Arets uppskrivningar 16 331 728 0
Vid arets slut 25 621 655 0 489 827
Redovisat virde vid arets slut 28 905 282 12 751 960
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2 018 935 2018 935
Ackumulerade uppskrivningar 12 381 065 2 062 065
Redovisat varde vid arets slut 14 400 000 4 081 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1985 729 1850 178
-Nyanskaffningar 416 383 135 551
Vid arets slut 2402 112 1985 729
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 5613 178 -1 361 282
-Omklassificeringar C 14 850
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -234 414 -166 746
Vid arets slut -1 747 592 -1 513 178
Redovisat viarde vid arets slut 654 520 472 551
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan O Q
Investeringar 414 084 0

414 084 0

Redovisat viarde vid arets slut
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvéntas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 6 396 992
6 396 992

Not 7 Stdlida sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckning 11 252 000 11 252 000

Summa stillda sikerheter | 11 252 000 11 252 000
. I
| |

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett hel&agt dotterbolag till Marinia Holding AB, 556608-8166 med sate i Lidingd kommun,

Stockholms Lan.
Av bolagets inkop bestar 0 % av inkdp inom koncernen och % av forsaljningen inom koncernen.
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Underskrifter

Akersberga

Gorarj, Gross Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [Amnats
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Kobben
Org.nr 556358-2989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Kobben for rakenskapsaret 2022.

| |
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Kobbens finansiella stidllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r

térenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende t
forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kobben enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilirdckliga och &ndamélsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka f6rmagan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ér ingen

garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Fastighetsaktiebolaget Kobben, Org.nr 556358-2989
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, t6rfalskning,

avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
tinns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhidmtas {ram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastighetsakticbolaget Kobben for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. "

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kobben enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr fOrsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Fastighetsaktiebolaget Kobben, Org.nr 556358-2989
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konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r

utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- toretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon torsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

i
1

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed muitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om férslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och {orslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vidsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag t6r mitt uttalande

om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om forsiaget
ar t6renligt med aktiebolagslagen.

Norrtédlje den 21 juni 2023
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Alexandra Lindqvist med originalet intygos:

Auktoriserad revisor PFL L/\ /;""'/
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