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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets Aktiebolaget Rawi intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa

arsstdmma 20 /& 2023. Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Pited 20 / b 2023

Bjorn Wiksten B I——
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastighets Aktiebolaget Rawi, 556189-9989, med séte |
Pitea far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 1975 och ager och forvaltar fastigheter.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
_L - i 2022 2021 2020 20719
Netioomséttning 78 997 72 979 79 593 72 891
Resultat efter finansiella poster 11 682 2 992 10 539 730
Soliditet, % 10 11 10 12
Forandringar eget kapital
Aktie- Reserv- Uppskrivn.- Fritt eget
kapital fond fond kapital
Vid arets borjan 15 000 GO0 844 100 764 341 42 048 465
Arets resultat o -169 522
Vid arets slut 15 000 000 844 100 754 341 41 878 943
Resultatdisposition
. Belopp i kr
Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 40 798 465
arets resultat -169 522
Totalt 40 628 943
disponeras for
palanseras i ny rakning 40 628 943
Summa 40 628 943-&(

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning L S S O PO R
P — Not 2022-01-01-  2021-01-01-

Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31
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Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

78 997 450 72979172
42 496 218 293

79 039 946 73 197 465

_— Ny — - gl L. -
o TR R R A TR IR TR

— & L
- S A A -+ “
— ‘-,.-I' '_.ll-l._ﬂ": u-‘h‘j‘_’ 1 }r .: - rU l; -%

;; Rorelsekostnader

:w Driftskostnader -28 692 805 -32 124 570

: Ovriga externa kostnader -5 329 238 -5 393 923
3 -13 843 410 -11 838 043

Personalkostnader
Avskrivhingar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

P

-12 999 891 -13 690 943
~60 865 344 -63 047 479
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Rorelseresultat

Finansiella poster

. Resultat fran andelar i koncernféretag - .
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 2 090 366 876 037

Rantekostnader och liknande resultatposter -8 682 670 -8 034 019

-6 492 304 -7 157 982

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster 11 632 298 2 992 004

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 3 049 321 444 657
Lamnade koncernbidrag -16 983 826 -444 657
Forandring av periodiseringsfonder 2 300 000 -

-11 634 505 -

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 47 793 2 992 004

Skatter
Skatt pa arets resultat -217 315 -925 449
. Arets resultat -169 522 2 066 555

T
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Balansrakning -
Belopp i kr - Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 415 763 556 426 370 875
Inventarier, verktyg och installationer o 6 846 032 4 705 117
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
6 7 323 647 3125 474

anlaggningstiligangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

420933235 434 201 466

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7 20 252 354 20 252 354
Fordringar hos koncernforetag 8 129 400 860 100 386 418
Andra langfristiga fordringar 9 82 393 82 393
Summa finansiella anlaggningstillgangar 149 735 607 120 721 165
Summa anliggningstiligangar 579 668 842 554 922 631
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och férnddenheter 132 532 -
Summa varulager 132 5632 -
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1715 847 888 517
Fordringar hos koncernforetag 3776 098 -
Ovriga fordringar 1 805 764 839 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1996820 1963275
Summa kortfristiga fordringar 9 294 529 3 290 957
Kassa och bank

Kassa och bank 226 794 6 515
Summa kassa och bank 226 794 6 515
Summa omsattningstillgangar 3 653 855 3 297 472
SUMMA TILLGANGAR 589 322 697 558 220 103
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Belopp i kr ~ Not  2022-12-31 2021-12-31
s
] EGET KAPITAL OCH SKULDER
;‘.’i, Eget kapital
{.E Bundet eget kapital
) Aktiekapital 15 000 000 15 000 000
‘L Uppskrivningsfond 754 341 754 341
Ezi Rasaivibid 844 100 844 100
73 e il e s S
2 Summa bundet eget kapital 16 598 441 16 598 441
2,
e Fritt eget kapital
{}; Balanserat resultat 40798465 39981910
. Arets resultat -169 522 2 066 555
Summa fritt eget kapital 40 628 943 42 048 465
summa eget kapital 57 227 384 58 646 906
. Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder - 2 300 000
Summa obeskattade reserver - 2 300 000
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 10 11 270 140 12 672 868
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 469 459 392 438 918 392
Ovriga skulder 8 123 590 619452
Summa langfristiga skulder 488 853 122 452 210 712
I__(ortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 9 915 000 8 700 000
Forskott fran kunder 2 300 347 2 290 546
Leverantdrsskulder 6 667 460 6 441 249
Skulder till koncernféretag - 43 854
Skatteskulder - 1 501 682
Ovriga skulder 18 504 646 21 230 191
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 5 854 738 4 854 963
Summa kortfristiga skulder 43 242 191 45 062 485
589322697 558220 103

Balansrakning o

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

h 2T Ty T i o L
IR O i

{
% Foljande avskrivningstider tillampas:
W)
e )
frj Anldggningstillgangar Ar
i) Materiella anlaggningstillgangar:
|
-Byggnader 50
5-10

-Inventarier, verktyg och installationer

Ll
-l
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- Wy

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemaéassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Koncernuppgifter
Bolaget, som utgér moderféretag for en koncern med dotterfGretag, upprattar ej koncernredovisning

med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 3§.

Not 3 Personal

Personal

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Medelantalet anstallda 16 16
16 16

Summa |
i
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
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647 994 735 651 796 113

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
-3 862 500

-Avyttringar och utrangeringar
1415 091 61122

-Omklassificeringar 14
Vid arets slut 649 409 826 647 994 735

< msow ¢
——

W r
..r;'-..ﬁ..fu.-‘-.ﬂ -

Ty 2% =g 3

iy — e
R - N B '1--.1.—:"""""__'._.:4'...-'.;,"1 e e
LS T | LA

- :1 ) F,

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning
Vid arets slut

-223 885896  -211725 916
- 1239 332

-11 876 562 -13 399 312
-235 762 458  -223 885 896
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Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets bdrjan 2 262 036 2 407 884
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp . -145848 = -145848
2116 188 2 262 036

Vid arets slut

415763 556 426 370 875

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

y T ST

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan 6 196 608 1884 103

-Rérelsefbrvary 3118396 4 312 505

Vid arets slut g9 315 004 6 196 608

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -1 491 491 -1 345 708
-977 4871 -145 783

-Arets avskrivning anskaffningsvarden

Vid arets siut 2468972  -1491491

Redovisat virde vid arets slut 6 846 032 4 705 117

Not 6 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella

anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-37

Vid &rets bérjan - 3 125 474 589 768
Investeringar 5 968 592 2 535 706
Omklassificeringar -1 770 419 -

7 323 647 3125 474

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
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20 252 354 52 698 000

e e AN Ty e

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

-Forvary - 2 000 000
-Avyttringar - -25 000
- -34 420 646

-Nedskrivningar ... = -3

Redovisat véirde vid arets slut 20 252 354 20 252 354‘#;!s
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Fastighets Aktiebolaget Rawi
556189-9989

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

7(8)

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Dotterféretag / Org nr/ Séte L
Dotterforetaget RAWI Kalix Fastigheter AB, 559047-7377, Pitea
Dotterdotterforetaget RAWI! Kalix Blok AB, 559047-73835, Pitea
Dotterforetaget RAWI Parkering AB, 559110-3204, Pitea
Dotterforetaget Udden i Lulea AB, 559013-5447, Pitea

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Antal
andelar | %
1 500 100
50 000 100

500 000 100

2022-12-31

S = = N iR e ——— L =T

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Andra langfristiga fordringar

bt s = I

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan
-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del
Uthyttjat kreditbelopp

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen

Not 12 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

100 386 418
29 014 442

129 400 860

Redovisat
varde

12 552 354

50 000

7 650 000

20 252 354

2021-12-31

74 413 896
25972 522

100 386 418

2022-12-31  2021-12-31
82 393 303 433
. -221 040
82 393 82 393
2022-12-31  2021-12-31
15000000 15 000 000
-3 729 860 -2 327 132
11270140 12672 868
2022-12-31  2021-12-31
429799392 406 993 392
429799392 406 993 392
2022-12-31  2021-12-31

3 000 000 3 000 000
526 015 500 525 015 500
529 015500 528 015 500

g
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Eventualforpliktelser

187 060 191 114 715 080

Borgensataganden
187 060 191 114 715 080

i Summa eventualforpliktelser
=4
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(5 Underskrifter
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Var revisionsberattelse har 1amnats den?® / (, 2023

Ernst & Young AB

Magn¢s Ho!mgreg

Auktotiserad revisor

Fotokopians gyverensstammelse
iginalet intygas:
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Revisiongsherattelse

Till bolagsstéamman i Fastighets AB RAWI, org.nr 556189-9989

Rappert om arsredovisningen

Uitalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
RAW! for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB RAWIs finansiella
stdlining per 31 December 2022 och av dess finansiella
resuftat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

berattelsen &r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt Infernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB RAWI
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens och verfistdllande direliiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstalifande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprédttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktbren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvéndig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
verkstallande direktdren for beddomningen av bolagets for-
maga aftt fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa dar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorits ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &ér en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omd&me och har en professionelit skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna fér vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamaisenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolfen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdands och rimtigheten i styrelsens och verkstédllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentli osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbherdttelsen
fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdtteisen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten.

e Utvdarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som

ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

Interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktGrens forvalt-
ning av Fastighets AB RAWI for rékenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enlfigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for raken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB RAWI
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Seyrelsens och verkstéllande direftibérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktdren ska skota den lopande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdarder som ar nédvdandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Overensstammelse med lag och f6r att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorng ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vdsent-

ligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranieda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

o pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsliagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolagef, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk instaiining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Pited den 20 juni 2023
Ernst & Young AB
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