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Wallenstam Invest AB
Org.nr 5566870-6328

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

= resultatrékning

- balansrakning

- féréndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststélits pa arsstdmma 2024-05-02
Arsstdmman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Styrelseledamot
2024-05-02
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Org.nr §56870-6328

Wallenstam Invest AB
Org.nr 556870-6328

Arsredovisning for rékenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

~ resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
-~ kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Walléenstam Invest AB 2112
Org.nr 556870-6328

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Gétalands lan.

Foretaget ska forvalta 16s och fast egendom samt darmed férenlig verksamhet.
Foretaget forvaltar inga fastigheter.
Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Stacken AB, org.nr 556720-9910.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdag
Stockholm.

Inga anstéllda har funnits under aret och nagra léner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Bolaget har under aret salt aterstaende del i sitt, sedan tidigare nedskrivet, innehav i Klarna Holding AB.

Vidare har ytterligare investeringar gjorts i in:t'l'e-SSEbeIagérﬁ‘l Colive AB samt Convendum Corporation AB

Flerarsjamforelse
Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster 42193 267 431 22902 5288
Balansomslutning 320523 322159 671023 355 887
Eget kapital 320 523 322 159 100 100
Soliditet 100% 100% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat 366 051 970
Arets resultat . 45 628 635
_____ 320 423 335

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
| ny rakning balanseras _ 320 423 335
320423335
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Org.nr 556870-6328

Resultatrakning

Rorelsekostnader
Drift- och forvaltningskostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén ¢vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Gvrigt totalresultat
Totalresultat

Not

- Signerat MW, S ——

2023

""1 5 00 |

-1 600

-42 191 525
-42 191 525

.42 193 025

1 500
0

-3437 110

.45 628 635

0

45 628 635

3M2

2022

-2 848
-2 848

-2 848

-258 620 359

-8 808 222

-267 428 581

-267 431 429

0
-2 112 866

-265 239 042

0

-265 239 042
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Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 5 299 805 474 266 895 111
Fordringar hos koncernforetag 6,7 1020 811 4]

Uppskjuten skattefordran 9 0 3 437 110
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6,8 _ 19697050 51826650
320 523 335 322158 870

Summa anlaggningstillgangar 320 523 335 322 158 870

Omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 320 523 335 322 158 870

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10.

Bundet eget kapital

Aktiekapital , 100 000 100 000
S 100 000 100000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 366 051 970 587 297 913

Avrets resultat __ -Abe28635  -265239042
_ 320423335 322058 870

Summa eget kapital 320 523 335 322 158 870

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 320 523 335 322 158 870

A SigneratMw, SL — : e e
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Férandringar i eget kapital
Frift eget Summa eget
- - _ Aktiekapital kapital ~ kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000 356 100 356
Arets resultat 265239042  -265 239 042
Ovrigt totalresultat 0 0

<
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Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning -300 -300
587 297 857 587 297 857

i
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Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
Aktiedgartiliskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557515829407 M3  Signeral MW, SL

100 000

Aktiekapital

100000

100 000

S O O P PO PO T T

Fritt eget

_ kapital
322 058 870

-45 628 635
0

43 993 100

320 423 335

322 158 870

Summa eget

kapital
322 158 870
0

320 523 335
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen réanta
Erlagd ranta

Kassaflode fére fordandringar i rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Forvarv av intresseforetag

Férvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar
Erhallen utdelning

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott

Forandring av fordringar hos "k:oa:n.c:e.rnfretag_
Forandring av skulder till koncernforetag
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023
-1 500

16 097
"

14 597

-32 910 364

_16 082 000
0
-42 988 385

43 993 100

-1 020 811
0

1 500
0
0

42 973 789

0

0
0

6/12

2022
2848

0
-8 811 070

41 019 994
-4 500 000
137 085 511
2115 714
93 681 231

587 297 857
0

-670 054 852

0
2112 866
-84 870 161

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera i

enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmin information

Féretagets verksamhet omfattar férvaltning av 16s och fast egendom. Féretaget ar ett aktiebolag registrerat |
Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar foretaget ingar och koncernredovisning upprattas ar
Wallenstam AB (publ) org nr 5-56072 1523 wlket ar ett svenskt publlkt aktlebolag med sate ; Goteborg

2
Denna arsredovisning godkénns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande

Foretaget har uppréattat arsredovisningen i enlighet med Arsredowsnmgslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Féretaget tiliampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget ar ett detterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tilldmpar IFRS i dess

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
mdijligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

Foretagets funktionella valuta &r svenska kronor (SEK), vilken aven ar féretagets rapporterlngsvaluta varfor
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter, Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnhader gérs endast om

sa kravs och tillats.

Férandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets fordndringar av redovisningsprinciper inom IFRS .
Arets forandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Ovriga andrmgam R’FR 2

Nya IFRS som &nnu inte borjat tilldmpas
Nya och éndrade I[FRS med framtida tilldmpning forvéntas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassrﬁcermgar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer an

tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

e ~  Transaktion 09222115557515829407 €@  Signerat MW, SL - e e
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Org.nr 556870-6328

intakter

Ranteintakier
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets
koncernskuld, Forsta halvaret uppgick réantan till 2,75 % och for andra halvaret 3,15 %. Koncernméssiga

Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebérande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott
Lamnade aktiedgartiliskott dkar andelens bokférda varde och nedskrivningsprévas.

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som &r finansiella anlaggningstiligangar och resuitat
fran andelar i koncernforetag

Intakter vid forsaljning av andelar redovisas i samband med att risker och férmaner som forknippas med
aganderatten évergar till kdparen, vilket normalt sker i samband med tilltrédesdagen.

iInkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt bergknas péa det skattepliktiga resultatet for perioden.

UpSij fen inkomstskatt

Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skilinader i bokfort vérde respektive skattemassigt restvarde och
uppkommer framfér allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsméssiga och skattemassiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningsprdvning av anlaggningstillgangar

Redovisat varde for anlaggningstillgangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller &ndrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet ¢verstiger det férvantade atervinningsvardet, skrivs
tillgangarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hogre av det verkliga véardet

Andelar i intresseforetag _ .
Andelar i intresseféretag redovisas till anskaffningsvardemetoden.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterfGljande vérdering .

Vid férsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tiligéng som varderad till: upplupet anskaffningsvarde;
verkligt varde via ovrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering: eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgdngar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

B Signerat MW, SL = e
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Koncernmellanhavanden

Koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnytt]as
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden,

utnyttjas Faststallda underskott som med hog sakerhet kan nyttjas mot framtlda vmster utgor underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedémer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida wnster

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet fér en méngd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk i verkligt varde, ranterisk | kassafiodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Réanterisk
Med" rénteris‘k avses 'h'ur fér'a‘ndringar 'i“ rénten“ivén p‘éverkar ffjretagefts 'finansnetto och vérdet pé fin'ansie%'ll*a

Rantan for interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas réantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av [an med olika I6ptider och férdelning fran olika kreditgivare. Fér
att fa en stabil rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang réntebindningstid som ger stabilitet
och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt

med rantebindning fér att uppna en dver tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervaliet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i
huvudsak éver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kre di tri’s‘k

'tlllgangar Foretaget har mgen pant som sakerhet Foretagets kredltnsker avser framst hyresfordnngar

Kreditrisken ar risken for forlust om koncernens motparter inte fullgor sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny
kund foljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
eﬁnligjhe‘t med 'Wal’le‘nstam koncemens kredi‘tpoli'cy krévs i'd'e f'a'll' motpartens beta‘!ningsférméga'hedéms'som
begransas kredﬁnsken da hyresfordrmgar | huvudsak regleras i forskott _

Reservermg av obetalda bostadshyresgasterford rmgar sker kvartalsws eller vi’d utestée.n'deffbrdrain

K__assaf OdeSprognoser upprattas @ch fOl]S genom ruilande prognoser for att sakerstalla att foretaget har
tillrackligt med kassamedel fér att pa sa satt mdta behovet i den I6pande verksamheten.

E— S Transaktion 09222115557515829497 ¢ -} Signerat MW, SL e P
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Hantering av kapital

10/12

den kan fortsatta att generera avkastning till aktieagarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalia

en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader fér kapital nere. Fér att uppratthalla eller justera

kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar fér att minska skulderna.

tratt ikraft.

NOT 2 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar

Ranteintakter fran koncernféretag

Férsaljning finansielia anlaggningstillgangar
Nedskrivning finansiella anlaggningstillgangar
Vardeférandring finansiella anlaggningstillgangar

Utdelningar fran andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa

NOT 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Qvriga réntekostnader och liknande resultatposter
Summa

NOT 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa

2023
16 097
6 003 978

0

42191525

.

-258 620 359

-4(0 328 331
-186 722 742
-33 685 000

2115 714

2022

-8 807 982
-240

4305253

4305253

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en berédknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt bersknad enligt gailande skattesats
Skatteeffekter av:

-Ej skattepliktiga intakter

-Ej avdragsgilla kostnader

-Ej bokférda men skattemassigt avdragsgilla kostnader
-Justering skatt tidigare ar
Sumima

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Transaktion092221155575158294G7 =
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-42 191 525

8 691 454

0
-8 694 770
3 316

-3437110

2022

55 526 125

1290

-51 222 162
0

0

4305 253
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Andelar

"Convendum Corporation AB (publ),
559020-5182

NOT 5 Andelar i intresseforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Kapitalandel, %

37,2 (37,2)

Redovisat véirde

2023-12-31

264 747 697

35 057 778

2023-12-31

32 910 364

1112

Redovisat varde
2022-12-31

236 837 968
30 057 143
266 895 111

- 2022-12-31
225 875 117
41 019 994

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden O BSATE

NOT 6 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som ovriga finansiella skulder.

| &vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernforetag, leverantérsskulder, dvriga skulder samt upplupna
kostnader; Det verkiiga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
véarde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella tillgangar

2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning
Resultat fran vardepapper
| | ) och fordringar som &r
Koncernfordringar 1020 811 0 anldggningstillgangar
Resultat fran vérdepapper
o och fordringar som &r
51 826 650 antaggningstiligéngar

51 826 650

Andra langfristiga N
véardepappersinnehav 19 697 050

Summa tillgangar 20 717 861

NOT 7 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31
670 054 852
50 147 727 761 140 282
-49 126 916 -91 085 430
1020 811 0

Ingaende anskaffningsvarden 0
Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Transaktion 09222115557515829497 (e}
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Wallenstam Invest AB
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NOT 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Forsaljningar

iiiii

Arets vardeférandringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

NOT 9 Uppskjuten skatt

Temporéra skillnader aktieinnehav
Summa

NOT 10 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans fériogande star fdljande vinstmedel.

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas
i ny rakning balanseras

___-48211600
19697050

51 826 650
16 082 000
0

2023

366 051 970

320 423 335
320 423 335

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Susann Linde

Ordférande

— . Transaktion 09222115557515829497

320 423 335

0

3 Signerat MW, SL

12712

445 148 234
4 500 000
-177 413 845

51 826 650

2022-12-31
3437 110

2022
587 297 913
265 239 042

322 058 870

322058 871
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Signerare

Martina Wass (MW) - Susann Lmde{SL)
martina.wass@wallenstam.se t  susann.linde@wallenstam.se

Namnet som returnerades frn svenskt BankiD var | Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var ? ;

"MARTINA WASS" - "Susann Gunilla Linde" _ --
Signerade 2024-04-24 10:25:04 CEST (+0200) | Signerade 2024-04-29 18:41:05 CEST (+0200) !
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| Detta vemflkat ar utfa rdat av Scrwe Information | kursw stil ar sakert venﬂerad av Scrive. Se de dolda

‘i

i bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lésare som t ex Adobe Reader

{ som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar inne

- | dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att -mte___-nte._;e-n av detta

| | dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https //scrlve com/vernfy
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