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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KBB Industrifastigheter i Nora AB intygar hérmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2024-06-2X Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Nora 2024 06 Q«f

Jan Petfersson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KBB Industrifastigheter i Nora AB, 559057-4058, med sate i Nora, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets andamal ar fastighetsforvaltning.

Bolaget Ar helagt dotterbolag till JGVP Holding AB, org nr 559186-2619 med sate i Nora.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning - BeloppiTkr
2023-12-31 2022-1 2—31 2021 12-31 2020 - 2019

Nettoomséttning | 47769 5421 4294 7001 4379
Rérelsemarginal % Neg Neg Neg Neg 1,4
Balansomslutning 34 134 35424 35 805 33153 35653
Avkastning pa sysselsatt

kapital % Neg Neg 0 0 0,2
Avkastning pa eget kapital % Neg Neg Neg g Neg
Soliditet % 36,7 38,3 w0 40,2 44 .4
Definitioner: se not

Eget kapital

Reservfond

évr bundna Uppskrivn.- Fritt eget
I _ Akiikapital  fonder = fond  kapital
Vid arets bdrjan 50 000 12 239 887 1 280 585
Forskjutning uppskrivningsfond - =207 662 207 662
Justering pa grund av rattelse, temporara skillnader fastighet 207 994

Disposition enl &rsstammobeslut

Arets resultat ~1 ,.'239 580

Vid arets slut 50 000 12 032 225 456 661

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 456 661, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr

sl Bl S,

Balanseras i ny rakning ' | 456 661
Summa 456 661

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efferfoljande resultat- och balansrakning med ;3
tilthorande noter i
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

4 768 817
242 839

5311656

-530 163

-3 765 267

2(8)

5 420 626

-1 105 460

-3 237 111

-2 261 012

___-1201891
2 548 427

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

-1443 310
-2 626 267

Resultat fran finansieila poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 2225 25

Réntekostnader och liknande resultatposter ... K R, 0!
Resultat efter finansiella poster -3179984 -2 909 49:

1800000 3000000
-1.379 984 90 508

Skatt pa arets resuitat 4 140 404 42 778

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

1239580

Arets resultat

TR
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Balansrikning

Belopp i kr

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Varulfager nim
Ravaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

T 58219 353

25 857 445
2 361 908

0

255 689

255 689

- 716255

716 255

96 352
3573219
23072
47 211
885 100

4 624 954

317 586

5658 795

" 34 133 837

3(8)

3 450 274

119 266

29 588 918

0

" 20588 918

716 255
716 255

533 159
3842 468
26 319
75 276
254 437

4731 659

5834 834
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Balansrakning
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Eget kapital

INDIANTOADIIOA
LAFLTTAF sl 3 TOE

Bundet eget kapital -
Aktiekapital 50 000 - 50000
Uppskrivningsfond 12 032 225 12 239 887

12082225 12289887

Fritf eget kapital o
Balanserad vinst eller forlust 1 696 241 1147 299
Arets resultat -1 239 580 133 286

456 661 1280 585

Summa eget kapital 12538886 13570472

Avsaéttningar _ _
Uppskjuten skatieskuld 3143908 3 186 687
: 3143 908 3 186 687

Langfristiga skulder 8 N o
Ovriga skulder {ill kreditinstitut 11 060 000 9 8910 200
Skulder {ill koncernforetag _ 6 083 159 6 975 321

17 143 159 16 885 521

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 595 200 606 240
Leverantérsskulder 107 049 160 635
Ovriga kortfristiga skulder 110 414 416 725
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 495 221 597 472

1 307 884 1781072

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34133837 35423752
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Noter

Bielopp_ _| kr om m;ge:t ann_at_ anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredowsmngen har uppréttats i enlighet med érsredowsmngs!agen och Bokforingsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vé?rderin gSprmciper m m

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrwnmgar

och nedskrwmngar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset aven
utgitter som ér direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter __ o o ,,
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde, Utgifter for
Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

forvantade forbruknmgen av tlllgangens framtlda ek.nomlska fordelar Avsknvnmgen redowsas SOIMI
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstillgangar | . Ar
Stomme o 100
Stomkc:mpleﬁenngar innervaggar mm 100
Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 50
Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm | 20-50
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15
Inventarier, verktyg och bilar 5-20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar. ﬁf
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

2023-01-01- 2022-01-01-

_ , 2023-12-31 Varav mén 2022-12-31 Varav mén
S E—— . 7 —— _.._.._.___.._.. aa —3
Totalt 4 3 4 3

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

Not 4 Skatt pa arets resultat

}:é__f\ktu ell skattekostnad
Andrad beskattning tidigare ar
Uppskjuten skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

~-Omklassificeringar
Vid arets slut

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade uppskrivningar

-Vid &rets borjan

-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Vid arets siut

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade uppskrivningar
Redovisat varde vid &rets slut

. e AT

2023-01-01-

2023-12-31

633 782

2023-01-01-
2023-12-31
-90 474
140 404

2022-01-01-
2020-12-31
283250

283 250

2022-01-01-

2023-12-31

11 621 467
0
. 245 140

11 866 607

-1 071 441
-199 411

15 469 352
207 662

95 857 445

1250 000

3 500 000

4750 000

T

0
42778
-42 778

10 993 906
627 561
0

11 621 467

-876 949
-194 492

1071441

- -207 662

15 4609 352

26 019 378

1250 000

3 500 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och bilar
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 7 809 062 7 690 010
-Nyanskaffningar 75 225 119 052
-Avyttringar och utrangeringar -1 021 650 0
6 862 637 7 809 062
Ackumulerade avskrivningar
Vid &rets borjan -4 358 788 -3 317 632
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 652 877 0
-Arets avskrivning - -794818  -1041156
-4 500 729 -4 358 788
Redovisat varde vid arets slut 2 361 908 3 450 274

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ty e e T B
Omklassificeringar -119 266 -627 561
Investeringar N 0 122 812
Redovisat varde vid arets slut 0 119 266

Not 8 Langfristiga skulder
| 2023-12-31 _ 2022-12-31

Skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen o P
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 900 000 7 685 000

Stéllda sdkerheter for ovriga skulder

Fastighetsinteckningar
Tillgédngar med aganderattsforbehall

2023-12-31

11 960 000
62 100

12 022 100

11 214 900 ,;_';

2022-12-31
11 070 000
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Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal: .
Roérelseresultat / Nettoomséattning. |

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresuitat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter: . . . -
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsait kapital).

Sysselsatt kapital:

Réntefria skulder:
Skulder som inte &r rantebarande, Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avmsming pa eget .kapiﬁt@ﬁ'

Soliditet: -
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Jan Pettersson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den Zgh/}m 02y
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Andreas Claesson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman | i KBB Industrifastigheter i Nora AB, org.nr 559057-4058:

'ﬁl"l"a.t":.- H'!Hmm'ﬁﬁ' g 3 1 mm‘:n::mmmﬁ—:wmh E gt g 2 0 R e :mﬂmmm’mﬂﬁ oy = e 4 = o LR T RPN B Y W T e o T e o o e o e e L e e T T A A e Y R e e R LT T

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi'har utfért en revision av arsredovisningen for KBB Industrifastigheter i Nora AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovlsnmgen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av KBB Industrifastigheter i Nora ABs finansiella stéllining per den 31

december 2023 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt rsredovisningstagen. Férvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredevisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér KBB
Industrifastigheter i Nora AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
KBB. industrifastigheter i Nora AB enligt god revisorssed | Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

-{Sﬁtyrel's_eins_ ansvar

Uppratta en arsredowsnmg som mte mnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare Sig dessa beror pa

oegentlighster sller misstag.

Vid upprattandet av: arsredovusnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktughete_ vare SIQ dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
rewsuensberattelse som inne 'laller vara uttalanden Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen

anses vara vasentliga om de ensktlt eller t Ilsammans rlmllgen kan forvantas paverka de akonomlska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 8r en del av revisionsberéattelsen.

Raport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbvervar revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for KBB
Industrifastigheter i Nora AB for ar 2023 samt av forslaget ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar £
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret. i

1av2



Grund for uttalanden

Va har utfort revls..lonen enligt god rews;onssed 1 Sversge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsnlttet

Svenge och har i ovrlgt fullgjort vart yrkeaetzska ansvar enhgt dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styralsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elier fériust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med h&nsyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen.ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonemrska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

rewsnansbems for ati: med en rimllg grad ay sakerhet kunna bed@ma om nagan styrelseledamot | nagot
vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilt nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« DA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar.en hég grad av-sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den 28 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Andxreas;-Gl_a'e:saoﬂ
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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