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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Kobben, 556358-2989, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretaget med séte i Stockholms kommun, Stockholms Lén bedriver fastighetsforvaltning.

2025 har préglats av stora investeringar i fastigheten - bade synliga och osynliga. Bostadshuset Grindstugan &r
fardigbyggd och dess fyra ldgenheter uthyrda och under éret har flera lokaler hyrts ut.

Miljoarbetet ar viktigt for oss och under éret har ett flertal miljoforbattrande investeringar genomforts. Det mest
omfattande har varit dranering med uppdatering av dagvattensystem som gér dver fastigheten for att minska
oversvamningsrisken. Arbetet har bestatt i att ersitta gamla kulvertledningar i betong med moderna ror.
Samtidigt har vi genomfort installation av avloppssystem med reningsverk for att ersdtta trekammarbrunnar och
tankar.

For att gora lokalerna mer energieffektiva har vi bytt fonsterglas i kontorshuset till isolerglas, tilliggsisolerat
verkstadstaket och samtidigt installerat ny ventilation. Detta i kombination med nya virmepumpar ger béde
energivinster och ett béttre arbetsklimat.

I samband med markarbetena har hela omrédet fatt sig ett rejdlt lyft med nya motoriserade grindar, ny entré till
utstdllning och kontor och uppstyrda passage- och parkeringsytor.

Vi ingér i forskningsprojektet MAST, eller "Inte giftfritt men riskfritt" dér olika metoder testas for att méta
spridningsrisker och lakning dér tester gors for att binda fororeningar i marken istéllet for att sanera och frakta
till deponi. Prover tas pé land, i vatten och i sediment och provresultaten visar véldigt positiva ron. En
forskning som kommer hjdlpa hela branschen att spara stora onddiga saneringskostnader

Uppgift om idgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Marinia Holding AB, orgnr 556608-8166.
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Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i1 Tkr

2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 4416 4306 4555 4366
Rorelseresultat 1633 2972 1591 1409
Resultat efter finansiella poster 1123 2290 1042 1143
Rorelsemarginal % 37 69 35 32
Avkastning pa eget kapital % 4,1 7,5 3,4 3,7
Balansomslutning 38572 42707 46 810 43 797
Kassalikviditet % 45 58,8 11 12,7
Soliditet % 70,5 71,8 65,8 70,2

Medelantalet anstéllda 3 3

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Kassalikviditet
(Omsittningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgéngar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Reserv- Balanserat

kapital fond fond resultat

Ingéende balans 100 000 24 721 557 20 000 4922 256

Balanseras i ny rakning 449 855

Aterbetalning av aktiedgartillskott -4 000 000
Upplosning av uppskrivningsfond -174 601

Utgiende balans 100 000 24 546 956 20 000 1372111

Arets resultat

Ingéende balans 449 855

Balanseras i ny rakning -449 855

Arets resultat 621 626

Utgiende balans 621 626
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1372111
Arets resultat 621 626
Medel att disponera 1993 737
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 1993 737
Summa 1993 737
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 4416334 4305 829
Ovriga rorelseintikter 304 070 3103 951
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 4720 404 7 409 780
Rorelsens kostnader
Fastighets- och 6vriga kostnader 2 -1 750 562 -3238473
Personalkostnader 3 -1 113 328 -789 993
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -223 025 -409 493
Summa rorelsens kostnader -3 086 915 -4 437 959
Rorelseresultat 1633 489 2971 821
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter 567 3128
Réntekostnader -511 173 -684 858
Summa resultat frin finansiella poster -510 606 -681 730
Resultat efter finansiella poster 1122 883 2290 091
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -200 000 -1 755000
Forandring av periodiseringsfonder -130 000 50 000
Summa bokslutsdispositioner -330 000 -1 705 000
Resultat fore skatt 792 883 585 091
Skatter
Skatt pa arets resultat 4 -171 257 -135 236
Summa skatter -171 257 -135 236
Arets resultat 621 626 449 855



Fastighetsaktiebolaget Kobben 5/14
556358-2989

Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 32 165 957 27 522 140
Inventarier, verktyg och installationer 6 221617 415 848
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 7 99 475 3322296
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléggningstillgdngar 32 487 049 31260 284
Finansiella anléggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 5588515 10 540 086
Andra langfristiga fordringar 0 39 405
Summa finansiella anldggningstillgingar 5588 515 10 579 491
Summa anléiggningstillgingar 38 075 564 41 839 775
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 203 023 392179
Aktuell skattefordran 31393 0
Ovriga fordringar 335 8 641
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 629 23 481
Summa kortfristiga fordringar 257 380 424 301
Kassa och bank

Kassa och bank 239 380 442 690
Summa kassa och bank 239 380 442 690
Summa omséttningstillgingar 496 760 866 991
SUMMA TILLGANGAR 38 572 324 42 706 766
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 24 546 956 24 721 557
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 24 666 956 24 841 557
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1372111 4922 256
Arets resultat 621 626 449 855
Summa fritt eget kapital 1993 737 5372111
Summa eget kapital 26 660 693 30 213 668
Obeskattade reserver 8

Periodiseringsfonder 695 000 565 000
Summa obeskattade reserver 695 000 565 000
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 4 88532

Summa avsiittningar 88 532

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 025 248 10 453 504
Summa langfristiga skulder 10 025 248 10 453 504
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 428 256 428 256
Leverantorsskulder 174 754 170 258
Aktuella skatteskulder 0 2909
Ovriga skulder 258 528 601 206
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 241 313 271 965
Summa Kortfristiga skulder 1102 851 1474 594
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 572 324 42 706 766
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten

Ingingsvirde lopande verksamheten

Rorelseresultat 1 633 489 2971 821
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 223 025 409 493
Erhallen rinta 567 3127
Erlagd réanta -511 173 -684 858
Betald inkomstskatt -82 725 -135 236
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore 1263 183 2564 347
fordndringar av rorelsekapital

Forindring rorelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar 189 156 -239 010
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -22 235 290 640
Okning/minskning av rorelsefordringar 166 921 51 630
Forindring rorelseskulder

Okning/minskning leverantdrsskulder 4 496 -76 439
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -376 239 -3 173 442
Okning/minskning av rorelseskulder -371 743 -3 249 881
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 058 361 -633 904
Investeringsverksamheten

Lamnade tillskott -4 000 000 0
Forvérv av forvaltningsfastigheter -1 346 869 -1 089 889
Forvérv av dvriga materiella anldggningstillgangar -238 117 -277 620
Erhéllna amorteringar frén koncernforetag 4951571 4787175
Kassaflode fran investeringsverksamheten -633 415 3419 666
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -200 000 -1 755000
Amortering av skuld -428 256 -428 256
Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder 0 -275 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -628 256 -2 458 256
Arets kassaflode -203 310 327 506
Likvida medel vid érets borjan 442 690 115184
Likvida medel vid arets slut 239 380 442 690
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med rékenskapséret 2025 tillimpar foretaget Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Foretaget har tidigare tillimpat BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Overgéngen till K3 redovisas i enlighet med kapitel 35 Férsta gdngen detta allménna rad tillimpas.
Som mindre foretag har bolaget, i enlighet med K3 punkt 35.7, valt att inte rdkna om foregaende érs

jémforelsetal.

Ingéngsbalansrakning har uppréttats per 250101,omrékning till K3 inte haft ndgra effekter som
paverkar varken eget kapital i ingédngsbalansrakningen eller uppgifter i flerarsdversikten.

Overgéngen till K3 har bland annat inneburit #ndrade principer for komponentavskrivning av
byggnader, redovisning av avséttningar och uppskjuten skatt.

I 6vrigt tillampas K3:s regler konsekvent fran och med detta rakenskapsér.

Intékter
Tjéanste- och entreprenaduppdrag

Inkomst fran uppdrag pé l6pande rikning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och material
levereras eller forbrukas.

Skatter

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rédkenskapsér som avser arets skattepliktiga

resultat och den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell skatt
virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som

géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden
pa tillgdngar och skulder, samt for skatteméssiga skillnader i redovisade vérden av fastighetsinnehav.
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Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Redovisningsprinciper Industrifastigheten ar redovisad enligt komponentansats i enlighet med K3
kapitel 17. Fastigheten delas upp i vdsentliga komponenter med skilda nyttjandeperioder. Avskrivning
sker linjart 6ver respektive komponents bedéomda nyttjandeperiod.

Komponenter och nyttjandeperioder
Stomme: 50 - 150 &r

Tak: 40 - 60 &r

Fasad: 40 ar

Installationer (el, VVS, virme): 40 ar
Ventilation: 20 ar

Ar

Inventarier, verktyg och installationer 5

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Koncernbidrag som lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det ldmnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar
foretaget disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Not 2 Ersittningar till revisorer

2025-01-01 -  2024-01-01 -

Revisor och revisionsforetag Typ av uppdrag 2025-12-31 2024-12-31
Hammarberg&Lindqvist Revision AB Revisionsuppdrag 34510 33320
Summa 34 510 33 320

Kommentar till not

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor
att utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sdédan granskning
eller genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.
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Not 3 Personal

Medelantalet anstédllda

10/14

2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Min 3 3
Min (%) 100 100
Medelantalet anstiillda 3 3
Loner och andra erséttningar
2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Ovriga anstillda 859 350 699 249
Summa 859 350 699 249
Sociala kostnader inklusive pensionskostnader
2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 186 997 137 841
Summa 186 997 137 841
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Not 4 Skatt pa arets resultat
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2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

Aktuell skatt
Aktuell skatt -82 725 -135236
Summa -82 725 -135 236
Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -88 532 0
Summa -88 532 0
Summa -171 257 -135 236
Visentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsérets skattekostnad/intakt

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Typ av vdsentlig post 2025-12-31 2024-12-31
Temporér skillnad skatteméssig /planenlig avskrivning byggnad 429 767 0
Summa 429 767 0
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 11 521 288 11 521 288
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkdp 908 505 0
Omklassificeringar 3700 590 0
Omklassificeringar i sb m komponentfordelning 2410133 0
Utgaende anskaffningsvirden 18 540 516 11 521 288
Ingéende avskrivningar -8 720 705 -8 593 091
Forindringar av avskrivningar
Omklassificeringar 0
Arets avskrivningar -157 084 -127 615
Omklassificeringar i sb m komponentfordelning -2 043 726 1
Utgiende avskrivningar -10 921 515 -8 720 705
Ingéende uppskrivningar 24 721 557 25271 556
Forindringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -174 601 -549 999
Utgiende uppskrivningar 24 546 956 24 721 557
Redovisat virde 32 165 957 27 522 140
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2679 732 2402112
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 238 117 277 620
Omklassificeringar i sb m komponentfordelning -2410 133 0
Utgiende anskaffningsvirden 507 716 2679 732
Ingéende avskrivningar -2263 884 -1 982 006
Forindringar av avskrivningar
Omklassificeringar i sb m komponentfordelning 2043 726 0
Arets avskrivningar -65 941 -281 878
Utgiende avskrivningar -286 099 -2 263 884
Redovisat virde 221 617 415 848
Not 7 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3322296 2232407
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 450 045 1 089 889
Omklassificeringar -3 672 866 0
Utgaende anskaffningsvirden 99 475 3322296
Redovisat virde 99 475 3 322296
Not 8 Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Periodiseringsfond dr 2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringsfiond ar 2021 15 000 15 000
Periodiseringsfiond ar 2022 150 000 150 000
Periodiseringsfiond ar 2023 200 000 200 000
Periodiseringsfiond ar 2024 200 000 200 000
Periodiseringsfiond ar 2025 130 000 0
Summa 695 000 565 000
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

13/14

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 8312224 8 740 480
Summa 8312224 8740 480
Not 10 Stillda sikerheter
Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avséttningar
Typ av skuld eller avsdttning Typ av sdkerhet 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 12 075 000 12 075 000
Not 11 Upplysning om moderforetag
Uppgift om moderforetag
Typ av moderforetag Foretagets namn Org.nr Scite

Moderforetag Marinia Holding AB 556608-8166

Stockholms lian
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-05-12

Goran Gross 2026-05-12
Goran Gross Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-05-13

Alexandra Lindqvist

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Kobben
Org.nr 556358-2989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Kobben for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Kobbens finansiella stéllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kobben enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Fastighetsaktiebolaget Kobben, Org.nr 556358-2989
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Kobben for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kobben enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtélje 2026-05-13

Alexandra Lindqvist

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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