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Arsredovisning

for

Lusso Fastigheter 1 AB

356235-7755

Réakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lusso Fastigheter 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 mars 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med

originalen.

Arlov den 25 mars 2025

M

Lars Morin




Arsredovisning

for

Lusso Fastigheter 1 AB

556235-77355

Rakenskapsaret

2024



032811367

2023

Lusso Fastigheter 1 AB
Org.nr 556235-7755

Styrelsen for Lusso Fastigheter 1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall bedriva dgande och forvaltning av egna fastigheter 1 Arlov och grannkommuner.
Fastighetsbestandet skall besta till storsta delen av kontors, lager- och butikslokaler.

Foretaget har sitt sidte 1 Burlov.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Lusso Gruppen AB, org.nr 559057-8042, med séte 1 Burlov.

Agarforhillanden

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 3 097
Resultat efter finansiella poster 1 848
Balansomslutning

Soliditet (%) 81,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 16,4
Avkastning pa eget kap. (%) 20,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

11 268

2023
3 103
2051
13 089
70,4
15,7
22,3

Balanserat
resultat

9112 054

2 935

9114 589

2022
2951
1 469
12916
(A
11,4
15,9

17 150

Arets
resultat

2 535

-2 535
2462
2 462

2021
2 830
1 380

Q1.2
3,0
8,3

2020

2 740
1218
17 176
97,0
7,1
7,3

Totalt
9214 589
i

2 462
9217 051
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9114 588

arets vinst 2 462
9117 050

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 9117 050
9117 050

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsétining

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3
Rintekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag S

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3 096 836
3 096 836

-223 927
-473 580
-602 923
-1 300 430
1796 406
51717
-20

51 697
1848 103
-1 845 641
2 462

0

2 462
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2023-01-01
-2023-12-31

3 103 220
3 103 220

-354 832
-473 780
-2'70 423
-1 099 035

2 004 185
47 145

0

47 145

2 051 330
-2 048 795
2 535

0

2 535
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Lusso Fastigheter 1 AB
Org.nr 556235-7755

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

10 464 215
10 464 215

10 464 215

0
134 011
134 011
669 613

803 624

11267 839
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2023-12-31

11 067 138
11 067 138

11 067 138

83 633
134 011
217 644

1 804 047

2021 691

13 088 829
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital £
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 9114 588 9112 053
Arets resultat 2 462 2 535
9117 050 9114 588
Summa eget kapital 9217 050 9214 588
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 0 85 308
Skulder till koncernféretag 1 545 641 3 292 464
Ovriga skulder 198 123 198 030
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 307 025 298 439
- Summa Kkortfristiga skulder 2 050 789 3 874 241

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 267 839 13 088 829
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamifort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Vid forsédljning av varor redovisas normalt inkomsten som intékt nér de vasentliga f6rméner och risker
som dr forknippade med dgandet av varan har 6verforts fran foretaget till kdparen.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt
kan hanforas till {6rvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponeneten och den nya komponentens anskaffningsviérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om dom beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens

prestands Okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpounkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive

realisationsforlust vid en avyttring av en anliggningstillgang redovisas som Ovrig rérelseintiikt

respektive Ovrig rérelsekostnad. Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens
bedomda nyttjandeperiod. Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande

fall tillgangens restvirde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella tillgingar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Fdéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Kontors- och industribyggnad

Fasader, yttertak, fGnster 30 ar
Ventilation, virmeanldggning och elinstailation 30 ar
Lastbrygga 30 ar
Portar och entré ink] jalusi 15 ar
Kontorsrum, kok och toaletter 15 ar
Golv 10 ar

Markanlaggningar 20 ar
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Finansiella anléiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar som &r avsedda for langsiktigt innehav virderas utifran
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anskaffningsvirdet. Har en finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett ldgre virde dn det bokfrda
vardet, skrivs tillgangen ner till detta l4agre virde om det kan antas att virdenedgangen &r bestaende.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen och vérderas till vad som enligt foretagets bedomning skall erléiggas eller erhallas fran

Skatteverket.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag {or uppskjuten skatt).

Not 2 Medelantalet anstallda

2024

Medelantalet anstéllda 1
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024

Ovriga rinteintikter 51717

51717

2023

2023

47 145
47 145
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
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2024 2023
Ovriga rintekostnader 20 0
20 0
Not 5 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Lamnade koncernbidrag 1 845 641 2 048 795
1 845 641 2 048 795
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 22 209 654 22 209 654
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 22 209 654 22 209 654
Ingaende avskrivningar -11 142 516 -10 872 093
Aterforda avskrivningar 0 332 500
Arets avskrivningar -602 923 -602 923
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 745 439 -11 142 516
Utgaende redovisat virde 10 464 215 11 067 138
Not 7 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier med ett kvotvérde pa 100 kr.
Not 8 Koncernforhallanden
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Lusso Gruppen, org.nr 559057-8042, med siite 1 Burlov.
Not 9 Stiallda siéikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 700 000 700 000
Fastighetsinteckningar 9 500 000 9 500 000
10 200 000 10 200 000
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Arlov den 25 mars 2025

I. JI‘
{1 [
d

/\

[Lars Morin
Verkstillande direktor

Min revisionsberiittelse har lamnats den 25 mars 2025

e

Per Ranstam
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Lusso Fastigheter 1 AB
Org.nr. 556235-7755

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lusso Fastigheter 1 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Lusso Fastigheter 1 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r

oberoende i férhallande till Lusso Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 29 april 2024 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig fOr att uppriétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r beddmningen

av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilléimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att

likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Sida 1(4)




Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan tinns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa

risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga {6r att utgdra en grund {6r
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr ldampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvidnder antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fiasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga

osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte lédngre kan
fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktdrens forvaltning for Lusso Fastigheter 1 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende 1 forhéllande till Lusso Fastigheter 1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direkt6ren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 dverensstimmelse med lag och for att

medelsférvaltningen ska skétas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedé6ma om nagon styrelseledamot

eller verkstdllande direktdren 1 nagot vésentligt avseende:
« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
 pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller f6rsummelser som kan féranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pd min professionella

bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgidrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och

overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens t6rslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 25 mars 2025

g e

Per Ranstam
Auktoriserad revisor
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