s

5!.?

Fastighets AB Asdgatan 144 - Arsredovisning 2024
Org nr: $56642-4270

Arsredowsnlng for rakenskapsaret 2024 01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Asdgatan 144
(556642—4270) avger harmed foljande arsredowsning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, §56626-1912, som i sin tur ar heléagt dotterbolag till koncernens moderbolag
Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Koncernredovisning upprattas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som

Einar Mattsson AB.

Alilmant om verksamheten
Bolaget &r dgare till fastigheten Timmermannen 33 i Stockholms kommun, Fastigheten innehaller i huvudsak bostdder men ocksa lokalobjekt

for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska férvaltningen skots av koncernbolaget Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga [oner eller erséttnhingar har betalats ut.

Till styrelsen har inga ersattningar eller férmaner utgatt.

Fdretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna dr korrekt avrundade
var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid éverensst&mmer med den avrundade summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan vdntas for de ndrmaste aren.
Vakansgraden &r 1ag och bedéms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faatstéﬂeﬁseﬁmyg '

Undertecknad styrelseledamot i ovanst&ende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredavisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och halansrakmngen fast-

stallts pa arssta

Arsstamman bifslft att disponera wnsten}hehandla forlusten
I enlighet me] SJY JISEﬂ'S‘TﬁT'EI—a—gTfnrvaltmngsberattelsen.

lllllllllllll

Sida 1 av 11



Fastighets AB Asdgatan 144 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-4270

Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till &rsstdmmans férfogande star enligt balansrdkningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rékning

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhdrande bokslutskommentarer.
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3 666 535
459 330

4 125 864

4 125 864

4 125 864
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Resultatrakning

belopp i thr

Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter
Fastighetskostnader
Driftoverskott

AvsKrivningar
Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Resulfat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

6 460

-3 460

2023-01-01
2023-12-31

6215

62
-2 438

3 000

-488

3 839

-383

2513

3 456

14

2 492

2 315
-2 542

3 442

2076
-2 384

2 266

~1 551

716

-256

459

3 134

-3 187
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Balansrakning

belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstiligangar

Korlfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

15 314

2023-12-31

12 627

15 314

15 314

09

42 485
200

67

12 627

12 627

46 425
153
45

42 851

42 851

58 165

46 626

46 626

59 253



Fastighets AB Astigatan 144 - Arsredovisning 2024

Org nr: 5§56642-4270

Balansriakning

belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuien skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Depositioner
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
|_everantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2024-12-31

100
20

2023-12-31

100
20

120

3 667
459

120

3 759

4 126

4 246

1 650

3 667

3 787

1 394

1 650

1 650

499
48 842

1 394

1394

499
48 793

49 341

49 341

371
1733
18
128
679

2 928

2 928

58 165

49 292

49 292

467

3 486
42

71
716

4 781

4781

59 253
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Rapport dver forandring i eget kapital

belopp i tkr
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
. Bundna Arets
Aktiekapital reserver Balanserat resulfat resuliat
2023-01-01 100 20 3 487 180 3 787
180 -180
Balanseras i ny rdkning g
92
Aktiedgartiliskoit 92
-92
Arets resultat 82
2023-12-31 100 20 3 759 -92 3787
-92 92
Balanseras i ny rakning 0
459
Arets resultat 459
2024-12-31 100 20 3 667 459 4 246
2024-12 31 2023-12 31
1210 1210

Ovillkorat aktiedgartillskott
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Fastighets AB Aségalan 144 - Arsredovisning 2024
Org nr: 556642-4270

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats eniigt Arsredovisningsiagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter redovisas | den period de avser. Hyresintakter utgors av
hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som ldmnas redovisas 6ver hyreskantraktets l16ptid. Kostnader

som vidarefaktureras till hyresgést redovisas som intdkter.

Koncernhidrag
Erhallna och limnade koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt

mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats,

Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till folid av tldlgare hdndelser. Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden.

Enligt dennha redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for fvriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar enligt komponentansats.

Faljande avskrivningsplaner tilldmpas:
Fdrvaltningsfastigheter

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervdggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fdnster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgédstanpasshing lokaler 10 ar
Qvrigt 50 ar
Markanldaggning 20 ar
Byggnadsinventarier Enligt kontraktstid alternativt 5 ar om kontrakistid uppgar till mindre én 5 ar
Markinventarier 5ar
Maskiner ach inventarier 5ar

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan vérderas Kortfristiga fordringar till det 1&gsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bl
reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta varderingstillféliet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder
och avséttningar vérderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges

ovdn.
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Fastighets AB Astgatan 144 - Arsredovisning 2024
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Not 1

‘Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hadndelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Sida 8 av 11

Not 2
‘Specifikation av bruttoresultat 2024 2023
Hyresintakter 6 460 6 215
Ovriga rérelseintikter . 62
Driftkostnader -1 820 -1 689
Reparation, underhall och hyresgédstanpassning -1 033 -533
Fastighetsskatt -220) -218
Kundforluster -386 3
Driftoverskott 3000 3 839
Avskrivning -488 -383
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 2513 J 456
Koncerninterna inkép uppgar till 1 366 1036
Not 3
Leasingavtal - leasgivare 2024 2023
Operationeli leasing
Leasingavtal dar foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostader.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingawvtal.
L.okaler
Senare &n 1 armen inom 5 ar 1 814 1719
Senare &n 5 ar -~ 67
1814 1786
Bostader 4 564 4 324
Not 4
Ranteintakter och liknande resultatposter 2024 2023
Koncernhinterna ranteintakter 2313 2074
Ovriga finansiella intdkter 2 2
2315 2 076
Not &
Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Koncerinterna rdntekostnader -18 -13
Ovriga finansiella kostnader -2 522 -2 371
-2 542 -2 384



Fastighets AB Astigatan 144 - Arsredovisning 2024

Org nr: 556642-4270

Not6

Skatt pa arets resultat 2024 2023

Uppskjuten skatt tempaoréra skilinader -256 -39

-256 -39

Not 7

Forvaltningsfastigheter 2024 2023

Byggnader

Ack, anskaffningsvéarden

Vid arets bdérjan 14 632 14 156

Nyanskaffning 2 304 476

Avyttringar och utrangering ~384 ~

Vid arets slut 16 553 14 632

Ack. avskrivning enl. plan

Vid arets borjan -5 226 -4 843

Avyttringar och utrangering 346 -

Arets avskrivning enligt plan -413 -383

Vid arets slut -5 293 -5 226

Planenligt restvédrde 11 259 9 406

Byggnadsinventarier

Ack. anskaffningsvérden

Arets forandring 870 -

Vid arets slut 870 ~

Ack. avskrivning enl. plan

Arets avskrivning enligt plan -36 ;

Vid arets slut -36 .

Planenligt restvarde 834 -

Mark

Ack. anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan 3 221 3 221

Vid arets slut 3 221 3221

Planenligt restvarde 3 221 3 221

Summa forvaltningsfastigheter 15 314 12 627

Taxeringsvarden

Byggnader 54 800 54 800

Mark 70 253 70 253
125 053 125 053
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Not 8

Antal aktier och kvotvarde 2024 2023

Antal aktier 1 000 1 000

Kvotvarde i kronor 100 100

Not 9

Avsattning skatter _ ) 2024 2023

Uppskjuten skatt | 1 650 1 394

1 650 1 394

Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika aktiveringsprinciper skattemassigt och

redovishingsmassigt samf skatteméassiga avskrivningar hgre dn de redovisningsmassiga.

Not 10

Skulder till kreditinstitut 2024 2023

Forfaller till betalning inom 5 ar 49 000 49 000
49 000 49 000

Uppldggningsavgift -158 ~207

Totalt 48 842 48 793

Not 11

Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser ) ) 2024 2023

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar fér lan 49 425 49 425
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Stockholm 2025 - Q& -~ 2.\

Stefan Rank
Ordiérande

Min revisionsberéttelse har avgivits 2025 - 0 5 ‘35

Katrine Sﬁderbe

Auktoriserad revisor
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Bbuilding a better
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Astigatan 144, org.nr 556642-4270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Asogatan 144 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredaovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Asdgatan 144s
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér &aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhaliande till Fastighets AB
As6gatan 144 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
Kontroill som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och atf anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att uigéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att infe upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér aft uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
elfer férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram {till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den G6vergripande presentationen,
strukturen och innehaliet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Building a belter
working world

2

isinad ]

F"&. Ty
(A

- 71N
-:—"I-l"i—l'"ﬁ"‘

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB As6gatan
144 for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar siyrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Fastighets AB
Asdgatan 144 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvidiftet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Kevisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limiied

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 23 maj 2025
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Katrie Sﬁderberg \

Auktoriserad revisor
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Fgh AB Swedenborgsgatan 39

556642-4171 t/

Fgh AB Tradskolevéagen 22

556642-4239 v~

Fgh AB Pipersgatan 28

556642-4064 \/

Fgh AB Asdgatan 144

556642-4270 l/

Fgh AB Ruddamsbacken 30

556642-4106 l/

Fgh AB Stickelbérsvégeﬁ 3A

556642-4163 \/

Fgh AB Oxtorgsgrand 1

556642-3942

Fgh AB Sédermannagatan 42

Fgh AB Vasaloppsvagen 76

556642-4205 /

556642-3587

Fgh AB Slipgatan 6

556642-4155 /

Fgh AB Banéergatan 54

556642-3637 t/

Fgh AB Pilgatan 15

556642-3991 ‘/

Fgh AB Hdgbergsterrassen 1

556642-3843 (/




