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Arsredovisning

for

Odin Forvaltningsaktiebolag

556102-9884

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Odin Forvaltningsaktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansréikningen i arsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2025-05-05. Arsstdimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 Arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025-05-05

N 4
(it aioy,

Annika Karlsson
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Odin Forvaltningsaktiebolag
Org.nr 556102-9884

Styrelsen for Odin Forvaltningsaktiebolag avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

1 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

KForvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Odin forvaltningsaktiebolag dger och forvaltar fastigheterna Batsmannen Mindre nr 12,

Verkstadsklubben 4, Verkstadsklubben 6 och Smiltan 7, samtliga beldgna 1 Stockholms innerstad.

Bolaget forvaltar dven externt dgda fastigheter samt bedriver kontorsservice och redovisningsverksamhet

1 anslutning till detta.

Bolaget har under aret genomfort reparations- och underhallsarbete for 2 614 tkr (1 230). Bolagets

rintekostnader har 6kat med 48%.

Efter de genomforda underhallsarbeten som skett under de senaste aren &r fastigheterna 1 mycket gott

skick och for de kommande aren foérvintas successivt ldgre reparations- och underhallskostnader.

Bedomt marknadsvérde pa bolagets fastigheter har beréiknats till ca 390 Mkr. Bokiort virde per

2024-12-31 for bolagets fastigheter uppgar till ca 202 Mkr.

Bolagets finansiella stidllning &r stark.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se noter.

Fordndringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets inging 500 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanscras i ny rdkning
Avskrivning pi
uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 500 000

2024
10 272
-3 731

41,5

Uppskriv-
ningsfond
14 951 951

-380 812

14 371 139

2023
10 403
-1 164

43,2

Resery-
fond
20 000

20 000

Hk8pPLCyel-ryelTvURyeg

2022
9 689
-3 046
43,8

Balanserat

resultat
75 562 332

-1 164 046

530 312

74 979 098

2021
9397
-1 632

44.7

Arets

} resultat
-1 164 046

1 164 046

-3 730 984
-3 730 984

Totalt

89 870 237

0

0
-3 730 984
86 139 253
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Odin Forvaltningsaktiebolag
Org.nr 556102-9884

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Overfort fran uppskrivningsfond
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

71248 114

580 812
-3 730 984

68 097 942

68 097 942
68 097 942

2 (8)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

I
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Odin Forvaltningsaktiebolag
Org.nr 556102-9884

Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
-Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(V| Hk8pPLCyel-ryelTvURyeg

2024-01-01
-2024-12-31

10271 633
8 307

10 279 940

-6 405 266
-2 352 185
-2 188 035

-10 945 486

-665 546

56 408
-3 121 846
-3 065 438
-3 730 984

-3 730 984

-3 730 984

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

10402 511
7 800

10 410 311

-4 329 531
-3 002 152
-2 189 011
-9 520 694

889 617
55 342
-2 109 005

-2 053 663
-1 164 046

-1 164 046

-1 164 046
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Odin Forvaltningsaktiebolag
Org.nr 556102-9884

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h

[/ | Hk8pPLCyel-ryelTvURyeg ]

2024-12-31

202 055 567
O

. 202 055 567

50 000
50 000
202 105 567

89 000
164 647
196 750
450 397

1418 561
1418 561

1 868 958

203 974 525

4 (8)

2023-12-31

204 243 602
0

204 243 602

O
0
204 243 602

132 649
- 163 699
130 091
426 439

3274 159
3274 159
3 700 598

207 944 200



""l-" -
1337

Tt £

33 3L

L Y vy, Wi Ay, PRS-, TR

-l-ﬂ e T t'#uﬂ-‘:}.ﬂ il
S XS wX o F

T . W S i e -

Odin Forvaltningsaktiebolag 5 (8)
Org.nr 556102-9884

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 500 000 500 000
Uppskrivningsfond 6 14 371 139 14 951 951
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 14 891 139 15 471 951
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 74 979 098 75 562 332
Arets resultat -3 730 984 -1 164 046
Summa fritt eget kapital 71 248 114 74 398 286
Summa eget kapital 86 139 253 89 870 237
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 115 668 500 115668 500
Summa langfristiga skulder 115 668 500 115 668 500
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 468 911 625 447
Ovriga skulder 495 609 586 446
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 1202 252 1193 570
Summa kortfristiga skulder 2166 772 2 405 463

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 974 525 207 944 200

(V/ | Hk8pPLCyel-ryelTvURyeg ]
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Odin Férvaltningsaktiebolag - 6(8)
Org.nr 556102-9884

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50)
Inventarier 5
Intdkter

Hyresintikter redovisas i den period intdkten avser. Utforda tjdnsteuppdrag pa l6pande rdkning redovisas
1 den takt arbetet utférs och utgifterna redovisas som kostnad ndr de uppkommer.
Eventuella pagiende, ej fakturerade tjansteuppdrag, tas upp som tillgang t balansrikningen.

Not 2 Nettoomsédttningens fordelning

2024 2023

Nettoomsittningen intikter
Hyresintédkter 9847 134 9 565 255
Forvaltningsintdkter och konsultarvoden 423 533 740 044
| 10 270 667 10 305 299

Not 3 Medelantalet anstillda
| 2024 2023
Medelantalet anstillda 2 2
Not 4 Byggnader och mark |

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 99 426 635 99 426 635
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 99 426 635 99 426 635
Ingaende avskrivningar -14 350 851 -13 416 408
Arets avskrivningar -934 443 -934 443
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 285 294 -14 350 831
Ingaende uppskrivningar 134 725 453 134 725 453
Ingaende avskrivningar pa uppskrivningar -15 557 635 -14 304 043
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 253 592 -1 253 592
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 117 914 226 119 167 818
Utgaende redovisat viirde 202 055 567 204 243 602

{ [‘_?/ Hk8pPLCyel-ryelTvURyeg
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Odin Forvaltningsaktiebolag | 7 (8)
Org.nr 556102-9884

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 841 479 841 479
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 841 479 841 479
Ingaende avskrivningar -841 479 -840 503

Arets avskrivningar 0 -976

Utgaende ackumulerade avskrivningar -841 479 -841 479
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 6 Uppskrivningstond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 14 951 951 15532 763
Avskrivning pa uppskrivet belopp -580 812 -580 812
Belopp vid arets utgang 14 371 139 14 951 951
Not 7 Andelar 1 koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 50 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 50 000 0
Utgaende redovisat viirde 50 000 0
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Villkorsindring inom 1 ar 93 618 500 67 368 500
Villkorséindring inom 2-5 ar 22 050 000 48 250 000
115 668 500 115 618 500
Not 9 Stiillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 118 405 000 118 405 000
118 405 000 118 405 000

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

[E’/ Hk8pPLCyel-ryelTvURyeg
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Odin Forvaltningsaktiebolag
Org.nr 556102-9884

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulrika Retlev | Annika Karlsson
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Odin Férvaltningsaktiebolag

Org.nr. 566102 - 988L4

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Odin
Forvaltningsaktiebolag fér ar 2021,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Odin Forvaltningsaktiebolags finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

darfor att faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstamman

Jag tillstyrker

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende i forhallande till Odin Férvaltningsaktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
dndamadalsenliga som grund fér mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna

och att den ger en

kontroll som den bedémer dr nddvdndig fér att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsGtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtia verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberGttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig stkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsommans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som onvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter  eller utformar  och  utfér

misstag,
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dindamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter dr
hégre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en f6rstGelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn (il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

antagandet om upprattandet av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfoktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga ott fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jog |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och

[E'/ BJszﬁUﬂkxn-HHSEﬁleeg}
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om @&rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och h@ndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

mdste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Odin Forvaltningsaktiebolag
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns onsvar.
Jag ar oberoende i forhdllande till Odin Férvaltningsaktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har | 8vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

oStyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrGffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sd att bokféringen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
évrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrGffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inharr:ltﬂ revisionsbevis Tor att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar.forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt { risk och
vasentlighet. Det innebar att jog fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jog
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

[r_'\'/ BJzH46U0kxx-H1XSEﬁleng

2 (2)



COMPLETED BY ALL:
05.05.2025 10:16

SENT BY OWNER:
Anton Adding - 29.04.2025 16:07

DOCUMENT ID:
H1XSE6ICyeg

ENVELOPE ID;
BJzH46UOkxx-H1XSE6ICyeg

<V Activity log

i a - - - = - B By o peoray ol o e ek T

[ GHAER ACTION"  TIbE STAME {111 1)
Bjorn Mikael Ostblom gr Signed 05.05.2025 10:16
mikael.ostblom@se.gt.com Authenticated 05.05.2025 10:16

£ Bdl g g e m e Amaw e w1 ren

Document
history

DOCUMENT NAME:
Revisionsberattelse Odin Forvaltningsaktiebolag 2024-01-01-2024-

12-31.pdf
2 pages

METHICL pRlAILe
elD Swedish BankID (DOB: 1970/05/22)
Low 1P:194.14.78.10

T PO T - a i L] L] Bl vud . uu dur  dwaa -

» Action desciibes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication tefers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

Coples of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

iiiiiiiiii rEW T FWFF

AL UAEL ESTLOM
0%/361071 000

« T

, |

{uuvn:- 1 ﬂ §

: b } §
' GDPR . elDAS |  PAdES
. compliant : standard {  sealed



