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Arsredovisning

for

OP Nykoping Tommen 2 AB

556893-3740

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 OP Nykoping Tommen 2 AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 4/ ‘(f) 2023. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm Cl/ (p 2023

e

Oscar Engelbert




OP Nykoping Tommen 2 AB 2 (18)
Org.nr 556893-3740

Styrelsen for OP Nykoping Tommen 2 AB avger f6ljande arsredovisning {6r rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgiiter mnom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag dga och forvalta fastigheter.
Bolaget dger fastigheten ToOmmen 2.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hiandelser har intraffat under rakenskapsaret.

Koncernférhallanden

OP Nyko6ping Témmen AB 4r ett helagt dotterbolag till Oscarp 16 MID AB, org nr 559334-4012, som
har sitt sdte 1 Stockholm. Moderforetag 1 koncernen som bolaget ingér 1 och dér koncernredovisning
uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 1731 1 880 1 593 1 709 1 676
Resultat efter finansiella poster 596 026 648 772 830
Balansomslutning 16 580 16 804 16 362 15 880 19793
Soliditet (%) 3,4 o 0,4 0,4 0,4

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 572 130
arets forlust -250 491
321 039

disponeras sa att
1 ny cikning Overlores 321 639
328 639

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efieritljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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OP Nykoping Tommen 2 AB 3 (18)
Org.nr 556893-3740

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 .
Rorelsens intakter | 4,5 :; ,
Hyresintikter 1731 180 ] 879 933!
1731 180 1 879 933

- &

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -147 562 -130 015
Ovriga externa kostnader 7 -132 189 -140 000
Personalkostnader | 8 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella |
anldgeningstillgangar -299 174 -4477 133
-378 925 -717 148
Rorelseresultat 9 1 152 255 1162 785

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 10 202 216 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 -7158 184 -237 210

-355 968 237 210
Resultat efter finansiella poster 596287 - 925578
Bokslutsdispositioner 12 - =816 075 231 659
Resultat fore skatt - -219 788 693 916
Skatt pa 4rets resultat 13 -30 703 -143 163
Arets resultat -250 491 550 753

Arets totalresultat Overensstimmer med arets resultat.
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OP Nykoping Tommen 2 AB
Org.nr 556893-3740

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15

16

2022-12-31

12 868 499
12 868 499

12 868 499

3496 752
5305
3 502 057

208 979
3711 036

16 579 535

4 (18)

2021-12-31

13167 673
13 167 673

13 167 673

3 188 151
92 425
3 280 576

335 734
3 636 310

16 803 983
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OP Nykoping Témmen 2 AB 5 (18)
Org.nr 556893-3740

Balansrikning _ Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital S0 060 | 50 000
Fritt eget kapital 18

Balanserad vinst eller forlust 572 130 21377
Arets resultat 250 491 550 753
Summa fritt eget kapital 321 639 S72 130
Summa eget kapital 371 639 622 136
Obeskattade reserver 231 6359 231 659
Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 30 703 0
Summa avsittningar 30 703 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 221 0
Skulder till koncernfdretag - 15262 819 15 506 462
Aktuella skatteskulder 141 443 238 451
Ovriga kortfristiga skulder 318 156 12 581
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 211 895 192 7700
Summa kortfristiga skulder 16 15 945 534 15950 194

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 579 535 16 803 983
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OP Nykoping Tommen 2 AB
Org.nr 556893-3740 6 (18)

Rapport éver f6randringar i eget kapital

!

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 S0 000 19 217 - 2160 71 377
Balanseras 1 ny rakning | 2 160 -2 160 0
Arets resultat 550 753 550 753
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000 21 377 550 753 622 130
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 21 377 530 755 622 130
Balanseras 1 ny riakning 550 753 -350 753 0
Arets resultat -250 491 -250 491
Utgaende eget kapital 2022-12-31 S0 000 8§72 130 -250 491 371 639

Arets totalresultat Overensstimmer med arets resultat.



-—
o ——r
-

-y s
Py - -
Fa » o - L]
et ™ S e At o ey a e T dm. Sert

L

b 3 "1 L

ST R n ST £ Tar i St O &
dd i R WEgae

Fat g

OP Nykoping TOmmen 2 AB
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassatlodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lo6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
- Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01

2022-12-31

596 287
299 174
-33 009

842 452

-221 481

11 221
~778 947
-146 755

-146 753

355 734
208 979

7 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

P23 D713
447 133
-560 694

1316014

-2 415 295

-> 870
13 228 721
12 123 576

-37 873
-7 875

-13 650 000
-13 630 000
-1 584 303

1 940 039
355 734

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den 16pande verksamheten f6r 2021 och 2022.
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OP Nykoping Tommen 2 AB 8 (18)
Org.nr 556893-3740

Noter .

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d4 bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med site i Stockholm
som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Bolaget tilldampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomf{or for ndrvarande inte négra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas dé det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intikterna
kan faststédllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt visentligt av hyresintikter.

Hyresintikter
-Hyresintéakter {ran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjért 6ver hyrespenoden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som f6rutbetalda mtékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
Over hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma séitt. Bolagets hyresintdkter betraktas som
operationella leasingavtal, Hyresintakter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller
kommer att erhallas.

Rénteintikier .
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tilldmpning av effektivrintemetoden.

Rintekostnader
Finansiella kostnader redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivrantemetoden.
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OP Nykoping Tommen 2 AB 9 (18)
Org.nr 556893-3740

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas frén eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berékna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade p3 balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas
galla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pd grund av skillnader mellan bokformgsmas siga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattetordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida overskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter _
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader, Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det #r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar fOrknippad med fastigheten forbattras i f6rhillande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsviarde med avdrag 16r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Ut glfter tOr reparationer och 6pande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer.

Linjar avskrivningsmetod anvinds {0r samtliga typer av materiella tillgangar

Avshkrivning berdknas enligt foljande. Anial ar
Byggnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar

Markanlaggningar 20 ar




- X
e

[ ] -
FiE o oAvEd d g R de R Ty n
. N AR R R T

w

ST Ao e Vate b S B oW
r

OP Nykoping Tommen 2 AB 10 (18)
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Materiella anliggningstillgangar |

Materiella anldggningstillgdngar ar fysiska tillgdngar som anvénds i foretagets verksamhet och hat en
forvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgdngar varderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anldggningstillgdngar redovisas tas hansyn till tillgdngens eventuella restvirden nir det avskrwmngsbara
beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas 1 bruk. ‘

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvéntas tillfcra ndgra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs.
Vinst och f6rlust berdknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade virde.
Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod dé tillgangen avyttrats, sdsom
dvrig kostnad eller 6vrig intékt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gérs en
beddming av dess redovisade varde. I de fall det redovisade virdet Gverstiger det berdknade 1angsiktiga
vardet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga vérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pévisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund or att faststélla tillgdngens langsiktiga virde. Det aterforda beloppet
okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det vérde tillgdngen skulle ha haft(efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument véarderas med utgangspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterfoljande perioder
kommer finansiella tillgangar som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av anskaffningsvéirde och marknadsvirde.

Vid berdkning av nettoforsdljningsvirdet pd fordringar som redovisas som omséttningstillgdngar ska
principerna for nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tilldmpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvérde pa koncernniva innebir detta att den forlustriskreserv som
redovisas i1 koncernen 1 enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp 1 juridisk person.

Skulder
LeverantSrsskulder redovisas till nominelit belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto

efier transaktionskostnader.

Fordringar

- Fordringar med {orfallodag mier 4n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlidggningstillgingar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgingar till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osikra hyresfordringar.
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OP Nykoping Témmen 2 AB 11 (18)
Org.nr 556893-3740

Koncernbidrag |
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget gbr uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk {0r vasentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgadngar och skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadvirdering av férvaltningsfastigheter

Den externa forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar samt en
diskontering avdessa med hinsyn till en riskfri rdnta och riskpéslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes beddmningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som utfastelse om framtida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réanterisk
Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av dndrade

marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat {0r ranterisk genom dess lanefinansiering. Lénen
I6per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader péverkas vid dndrade

marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken fOr att verkligt varde eller framtida kassafloden flukturerar tillf6ljd av

dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige ch {oretagets in- och utfldéden bestar av
enbart av SEK.. Darigenom ar bolaget €] exponerat {or valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillricklig

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motparisrisk

Med kreditrisk avses risken f6r att motparten 1 en transaktion orsakaar bolaget en forlust genom aft inte
fullfélja sina avtalsenliga iOrplikielser. Bolagets exponering 10r kreditrisk ar huvudsaklingen hinfGrlig
t1ll kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f0ljs 16pande upp fOr att pa ett tidigt stadivm
identifuera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering {6r kreditrisk bedéms motsvaras av bokftrda varden pa samtliga
finansiella tillgdngar.

Fusion
Fasionen mellan dotterforetaget och moderiGretaget har redovisats 1 enlighet med Bok{Sringsnimndens
allménna rad (BFINAR 2020:5) om redovisning av fusion.

TillgAngar och skulder har varderats enhigt koncernviardemetoden.
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Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys .

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar f6retaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird
Framtida leasingavgifter, fOr icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
Inom ett ar 1731 182 1731 182
Senare 4n ett ar men inom fem ar 6 924 728 6 924 728
Senare dn fem ar 14 642 914 16 374 096
23 298 824 258 030 006
Uppgifter om 2020 saknas da bolaget forvéarvades under aret.
Not S Intiikter
2022 2021
Hyresintakter 1731 180 1 879 933
Summa intikter 1731 180 1 879 933
Not 6 Fastighetskostnader _
2022 2021
- Drifi -31 342 -48 200
Fastighetsskatt -96 020 -81 815

Smmna ﬁ‘asﬁﬁgheﬁsﬁmsmmﬂer --M’?’ SG2
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Not 7 Ersédttning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora. |

2022 2021
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -88 000 -20 000
-88 000 -20 000
Not 8 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéilda och ndgra 16ner har ej utbetalats.
Not 9 Inkop och forsdijning mellan koncernforetag
2022 2021
Andel av érets totala inkdp som skett fran andra foretag 1
koncernen 49,00 % 33,00 %
Not 10 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Réanteintakter fran koncernforetag 199352 0
Ovriga rinteintikter 2 864 0
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 202 216 ¢
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter -
2022 2021
Réantekostnader till koncernforetag -754 528 0
Ovriga rantekostnader -3 656 -237 210
Summa rintekostnader och lilkmande resultatposter ~7358 184 -2.37 210
Not 12 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Avsattning till periodiseringsfonder 0 -231 659
Lammnade koncernbidrag -816 075 0
-816 075 -231 659
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -143 163
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra |
skillnader -30 703 0
Totalt redovisad skatt -30 703 -143 163
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
| Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -219 788 693 916
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 20,60 -142 947
Ej avdragsgilla kostnader -75 783 -218
Ej skattepliktiga intdkter 590
Andra ey bokforda intédkter -239
Skatteméssiga underskott for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats -547
Justeringar 2

Redovisad effektiv skatt -34,5°7 -73 979 20,63 -143 163
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 17 082 844 17 024 969
Inkop 57 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 0862 844 17 082 844
Ingdende avskrivningar -3 915 171 -3 468 038
Arets avskrivningar -299 174 -447 133
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 214 345 -3 915171
Utgaende redovisat virde 12 868 499 13 167 673

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vérdet pa férvaltningsfastigheterna uppgér till 32 (32) Mkr. Vid viardebedémningen
tillampas en vérderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dér storre
vardepaverkande hindelser intriffat, eller dar avvikelse frin marknadsmassigt avkastningskrav
foreligger, gOrs dven en kassaflodesanalys utifrdn fastighetens budgeterade driftnetto. Varderingen sker
enligt nivd 3 inom virderingshierarkin i IFRS 13. |

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikder
2022-12~31 2021-12-31

Féruthetalda kostnader 5305 92 425
5305 92 425
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Not 16 Finansiella instrument
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2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfOretag 3496 752 3188151
Forutbetalda konstnader och upplupna intakter 5 305 02 425
Kassa och bank 208 979 355 734
Summa finansiella tillgangar 3 711 036 3 636 310
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 11 221 0
Skulder till koncernforetag 15262 819 15 506 462
Ovriga kortfristiga skulder 318 156 12 581
Upplupna kostnader och forutbetalada intakter 211 896 192 700
15 804 092 15711 743
Summa finansiella skulder 15 804 (92 15711 743

For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade virdet avvika visentligt frin det verkliga
vardet. |

Finansiella tillgangar/skulder ar kategoriserade till upplupet anskatfningsvarde.

Redovisade varden utgor en rimlig approximation av verkligt varde vartor ingen séarskild upplysning om
verkligt viarde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, {0r ldnen motsvarar villkoren i

lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta 16ptider. Av de finansiella instrument som ska
kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finansiella skulder kiassificeras som Ovriga finansiella skulder.

Not 17 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kyvot-
Namn alctier varde
Antal A-Aktier 500 ’ 100

500 190
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Not 18 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31 |
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel: | |
balanserad vinst 572 130
arets forlust -250 491
321 639
disponeras si att
1 ny rakning 6verfores 321 639
321 639
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintikter 208 979 180 331
Upplupna kostnader 2917 12 369
211 896 192 700
Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
2022-12-31 2021-12-31
Av- och nedskrivningar -299 174 -447 133
-299 174 -447 133
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har skett efter rikenskapsarets utging.

Not 22 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

Stockholm 21/8 2023
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Oscar Engelbert '

Var revisionsberittelse har limnats 2| /__é 2023

PricewaterhouseCoopers AB

Thiys Dirkse
Auktoriserad revisor

2022-12-31

17 875 000
17 875 000

18 (18)

2021-12-31

17 900 000
17 900 000
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Till bolagsstamman i OP Nykoping Tommen 2 AB, org.nr 556893-3740
i

t{;{ Rapport om arsredovisningen

i

r‘ Uttalanden

Ef; Vi har utfort en revision av arsredovisningen for OP Nykoping Toémmen 2 AB for ar 2022,

H Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av OP Nykoping Tommen 2 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for OP Nykoping
Tommen 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
OP Nykoéping Tommen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakernet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att {amna en
revisionsberéatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan ifdrvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsradovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for OP
Nykdping Tommen 2 AB for ar 2022 samt av {orslaget till dispositioner betrafiande bolagets vinst elier forlust.

Vi lilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till OP Nykoping Tommen 2 AB enligt god revisorssed i Svenge g
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. )

\?i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisaiion och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Oovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt (och sociala avgifter)/mervardesskatt
id flera tillfallen inte betalats i ratt tid.

<

Stockholm den 21 juni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

A

Thijs Dirkse
Auktqriserad revisor
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