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Arsredovisning

for

Q BO fastigheter AB

559079-6180

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Q BO fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
srsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-06-12. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Skelleftea 2025-06-12

Patrick Sjolin
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Q BO fastigheter AB
Org.nr 559079-6180

Styrelsen och verkstillande direktoren for Q BO fastigheter AB avger f6ljande drsredovisning for

rékenskapsaret 2024,

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Bolaget dger aktier och andelar 1 andra foretag och &r moderf6retag 1 koncernen dér de tva heldgda

2 (10)

dotterbolagen Billowska villan 1 Skellefted AB (org nr 559079-6123) och GulGrona villan AB (org nr

559079-6198) 1ngar.

Koncernredovisning uppréttas 1 moderforetaget H Sjolin Invest AB (org nr 556677-2181).

Foretaget har sitt site 1 Skelleftea.

Agarforhillanden

Namn

H Sjolin Invest AB, (Stéllforetr. )

Tobbe Westerlind Bygg AB, (Stédllforetr. )
Lyckliga Gatan AB, (Stéllforetr. )

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 159
Resultat efter finansiella poster -88
Soliditet (%) 65,2

2023
67
-93
66,1

Antal aktier
400

50

50

2022
65

2 655
50,9

Antal roster

2021
24
-103
13,4

Nettoomsittningen 6kade med 138% jaAm{ort med foregaende ar vilket framst forklaras av en
vidarefakturering till ett av dotterbolagen avseende reparationskostnader.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat
resultat

3 096 743

-75 068

3021 675

Arets
resultat

-75 068

75 068
-70 896
-70 896

400
50
50

Totalt

3 071 675

0

-70 896
3000779

Villkorade, &nnu €] aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 500 000 kr (500 000 kr). g
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3021676

arets forlust -70 896
2 950 780

disponeras si att

1 ny rdkning overfdres 2 950 780
2 950 780

Foretagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. w
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Itatriknin Not 2024-01-01 2023-01-01
Resu 5 -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomséattning 159 348 66 839
159 348 66 839
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -45 894 -29 016
Ovriga externa kostnader -170 316 -100 781
-216 210 -129 797
Rorelseresultat -56 862 -62 958
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 3
Riéntekostnader och liknande resultatposter 2 -30 822 -30 230
-30 822 -30 227
Resultat efter finansiclla poster -87 684 -93 185
Resultat fore skatt -87 684 -93 185
Skatt pa arets resultat 3 16 788 18117
Arets resultat -70 896 -75 068 /.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anlidggningstillgdangar
Andelar 1 koncernfGretag

Fordringar hos koncerniGretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

100 000
3627 708
83 365

3 813 073
3 813 073

228 011
10 631
0

238 642

547 290
785 932

4 599 005
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2023-12-31

100 000
3627708
68 577

3 796 285
3 796 285

232 269
16 498
5> 803
254 570

593 805
848 375

4 644 6604
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Q BO fastigheter AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
S0 000

3 021 676

=70 896
2 950 780
3 000 780

1 286 576

279 971
1 566 547

6 678
25 000

31 678

4 599 005

6 (10)

2023-12-31

50 000
S0 000

3 096 744
-75 068

3 021 676
3 071 676

1261 349
274 482

1 5335 831

12 153
25 000

37 153

4 644 660 4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och fOGrmaner som &dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskattningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 16];d av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméissiga véarden for tillgdngar och skulder samt fOr 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av g,
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forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernforhallanden
Moderforetag 1 den storsta koncernen som Q Bo fastigheter AB &r dotterforetag till och dér

koncernredovisning uppréittas dr H Sj6lin Invest AB, org. nr. 556677-2181.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Réntekostnader till koncernftretag 25 227 24 732
Réntekostnader till intresseforetag 5489 5 382
Ovriga rintekostnader 106 116

30 822 30 2305&
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende underskott

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats
E; avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad eftfektiv skatt

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Antal aktier och kvotvarde

Namn

Antal A-Aktier

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare in fem ar efter

balansdagen

Skulder till koncernfiretag
Skulder till intresseféretag

" Procent

20,60

19,15

2024

16 788
16 788

2024

Belopp
-87 634

18 063
-1 275

16 788

2024-12-31

100 000
100 000

100 000

Antal
aktier
500
500

2024-12-31

1 286 576
279 971
1566 547

Procent

20,60

19.44
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2023

18 117
18 117

2023

2023-12-31

100 000
100 000

100 000

Kvot-
virde
100

2023-12-31

1261 349
274 482

1535831,

Belopp
-03 185

19 196
-1 079

18 117
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Not 7 Eventualforpliktelser

2024-12-31

Generellt borgensatagande, Billowska villan 1 Skelleftea AB 4 500 000
Generellt borgensatagande, Gulgrona villan AB 3737 500
| 8 237 500

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Ske}leftea 2025-06-12
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Tobias Westerlind 1e Eriksson
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Patrick Sj6lin
Verkstédllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-12

Revideco AB
// v
Emiliek

Auktoriserad revisor
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2023-12-31

4 500 000
3 887 500
8 387 500
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Q BO fastigheter AB, org.nr 559079-6180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Q BO fastigheter AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Q BO fastigheter ABs finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningstagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Q BO
fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedomningen av bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens

férvaltning for Q BO fastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagetsg

Q BO fastigheter AB, Org.nr 559079-6180
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vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Q BO fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forsiag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att

bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgdarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstammelse med lag

och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéattelsen.

Skelleftea den 12 juni 2025

Revideco AB

Auktoriserad revisor

Q BO fastigheter AB, Org.nr 559079-6180




