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Arsredovisning

for

Fastighets AB Forsaker
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Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Forsaker intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Malmo 2023-06-12

(v QU@AO&@ A{dﬂfu/%m

Ann-Charlotte Hansson
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Fastighets AB Forséker
Org.nr 559086-8591

Styrelsen fOr Fastighets AB Forsaker far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt dga, forvalta och utveckla fast egendom, samt bedriva ddrmed forenlig

verksamhet.

Bolaget dger fastigheterna Forsdker 1:75, Forsdker 1:164, Forsaker 1:227 samt Forsdker 1:257.

Foretaget har sitt site i Sundbyberg.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett dotterbolag till Ikano Bostad Forsdker Holding AB (559088-4408).

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolagets bedomning &r att kriget i Ukraina inte haft ndgon visentlig effekt pa de finansiella rapporterna

trots att bolaget 4r exponerat for visentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022
Hyresintakter 14 451
Resultat efter finansiella poster 450
Balansomslutning 59 159
Soliditet (%) 6,6

2021
13 195
2262
63 627
5,6

2020
3 341
-3 563
65 503
3,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat

resultat

1 926 293

1 580 074

3 506 367

Arets

resultat

1 580074

-1 580 074
320 507
320 507

2019
11 487
7 381
58 532
8,6

Totalt

3 556 367

0
320 507
3 876 874

2018
13 967
9 846
58 036
8,8
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stidlla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 506 367

arets vinst 320 507
3826874

disponeras si att

till aktiedgare utdelas (7 600 kronor per aktie) 3 800 000

1 ny rakning overfores 26 874
3 826 874

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncembidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

14 450 895
49 461
14 500 356

-9 074 065
-1 681 327
-1 997 100
-12 752 492

1747 864

24 150

-1 322 463
-1 298 313

449 531

449 531

-129 044

320 507
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2021-01-01
-2021-12-31

13 194 548
39 810
13 234 358

-6 858 067
-1 250 284
-1 837 897
-9 946 248

3288110

0

-1 026 203
-1 026 203
2 261 9607
-278 302
-278 302

1 983 605

-403 531

1 580 074
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

54 510 438
15

1 217 547
55 728 000

382 486
56 110 486

144 462
376 549
1 703 404
824 347
3 048 762

3048 762

59 159 248
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2021-12-31

56 502 606
4 947

1 217 547
57 725 100

360 578
58 085 678

187 182
1 287 539
2 896 149
1 169 976
S 540 847

5 540 847

63 626 525
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Balansrakning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust | 3506367

Arets resultat 320 507
3826 874

Summa eget kapital 3 876 874

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 583 681

Skulder till koncernforetag 52 377 616

Aktuella skatteskulder | 150 952

Ovriga skulder 430 624

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 739 500

Summa kortfristiga skulder 55 282 373

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 159 248
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2021-12-31

50 000

1 926 293
1 580 074
3506 367

3 556 367

364 800

56 662 424
0

939 962
2102 971
60 070 158

63 626 525



Fastighets AB Forsaker 7(10)
Org.nr 559086-8591

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmianna upplysningar

Fastighets AB Forsdker med organisationsnummer 559086-8591 ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.
Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556593-8924 med séte 1 Malmo.

Moderféretag i den storsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning ar Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med séte i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets
koncernredovisning kan erhéllas frén Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredowsnmgslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Koncernbidrag
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hinforlig till obeskattade reserver.
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Utgifter for reparation och underhall som syftar
till att vidmakthéalla eller aterstilla den niva som géllde da fastigheten ursprungligen anskaffades
redovisas som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 1optiden

inte overskrida tre ménader fran tidpunkten for forvarvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér i annat bolags cashpool inom konceren. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncerntoretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintiakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga ranteintakter 24 150 0
24 150 0

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réantekostnader till koncernforetag -1 322 463 -1 026 203
-1 322 463 -1 026 203
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsviarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

64 715 483

0

64 715 483

-8 212 877
-1 992 168

-10 205 045

54 510 438

39 684 259
14 826 179
54 510 438

2022-12-31

24 6735
24 675

-19 728
-4 932
-24 660

15
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2021-12-31

60 038 419
4 677 064
64 715 483

-6 379 912

-1 832 965
-8 212 877

56 502 606
41 676 427

14 826 179
56 502 606

2021-12-31

24 675
24 675

-14 796
-4 932
-19 728

4 947

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

1217 548
0
-1
0
1217 547

1217 547

2021-12-31

5178 671

715 941

0

-4 677 064
1217 548

1217 548
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Not 7 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 8 Stallda siakerheter
Det finns inga stillda sdkerheter.

Not 9 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Det ar 1 skrivande stund ovisst hur kriget 1 Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det ar osdkert att

forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas l0pande for att se
var effekter kan uppstd och hur dessa eventuella effekter pa bista sitt kan och bor hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

Maria Hagman Ann-Charlotte Hansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldamnats 2023-06-09

KPMG AB

Al ek \umdstsom

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor



Ovtiga upplysningar

Revisionsherattelse

Till bolagsstédmman | Fastighets AB Forsaker, org. nr 559086-8591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Forsaker for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
vild av Fastighets AB Forséakers finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
peskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Forsaker enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

i

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som |[&mnat en revisionsberattelse daterad den 14 juni 2022 med

omaodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréftandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att i&dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed®mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en vadsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [d&mpliga med hénsyn {ill
omsténdigheterna, men inte for aft uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Fastighets AB Forsaker, org. nr 559086-8591, 2022

upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt aritt tillampas dock infe om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av deita.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper sem
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenilig osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
{ arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsperdttelsen. Dock
kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétfta verksamheten.

—— utvdarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontroilen som vi

iIdentifierat.
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Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Forsaker fér ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi bar utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhaltande till Fastighets AB Forsaker enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
petréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéilning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

—— fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Malmd den 9 juni 2023

KPMG AB

Elanebh hmdstom

Elisabeth Lundstrom

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Fastighets AB Forsaker, org. nr 559086-8591, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag {ill dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
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