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Undertecknad styrelseledamot | Ljungsktle MSM AB intygar att resultatrékningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststélits pa arsstamma 2023-04-30. Arsstdmman beslutade att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.
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Org.nr 556963-1871

F‘iérvalﬁtini_ngs beratteise
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsévers ikt (Tkr) 2022 2021 2020 20198
Hyresintakter 3 362 3 206 3219 3174
Driftséverskott 2720 2 865 2 882 0
Forvaltningsresultat 767 1342 1423 1 424
Arets resultat 103 797 1119 1119
Marknadsvarde fastigheter 57 900 52 000 0 0
Uthyrningsgrad (%) 100 100 0 0
Soliditet (%) 1.7 20,0 6,8 3,8

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och férvalta fast och 16s

egendom samt driva ddrmed forenlig verksamhet.

Agarférhallanden

Ljungskile MSM AB 556963-1871, med séte | Stockholm égs till 100 % av Propulus Market il AB,
550219-7221 med séte | Stockholm , Sverige. Moderbolaget | den storsta koncernen som Ljungskile MSM
AB é&r dotterbolag till och dér koncernredovisning uppréattas ar Prisma Properties AB 559378-1700, med
séte i Stockholm.

Risker
Belaget utsétts gennm sin verksamhet for ahka slags ﬁnansnelia nsker som beskrws nedan Bolagets

.u.ppraﬂ:ar sknﬂhga _prmcnper séval for den wergnpande nskhantermgen som ffbr specif" ka rnsker

Fastighetemas vérde

'Fastighetema redowsas tall anskaffnlngsvarde mmus avskrwmngar Vérdenng_av foretagets
'marknadsvardet ar vakansgrad hyresavtalsandnngar omvarldsfaktarer samt rantelaget Foretaget
anvander sig utav kvartaisvis externa varderingar for att t:llgodase en sé& korrekt vardering som mdjligt.
ijunkande marknadsvéarden kan paverka bolagets resuitat.

H yresmta kter

?allménna utveckllngen av marknadshyroma Foretaget arbetar aktwt med ferlangnmg av hyresavtal samt
langre avtalsléngder for att minska risken.

Kreditrisk
Utgors av risk att foretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgaster ej fullgér sina

betalningsataganden. Féretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgéster inklusive
sedvanlig kreditprévning.
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Rénterisk

Utgdrs av risken for 6kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroll éver belaningsgrad samt anvdndandet av ranteswappar i vissa fall for en optimal
férdelning av korta och langa rantebindningsvillkor.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en 6kad
kcstnad ha tlllgang tlll medel fcar ref nansnermg av befmthga skulder mvestermgar och Iopande betalnmgar
Ilkwdite’t allhd ﬁnnas tillganfgllg Bolaget har mterna pollcys s.m regierar maxlmal f" nansnenng per
investering for att begransa risken. Hanteringen av finansiella risker genomfors i samband med férvary

och afférsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som
fastlagts av styrelsen infér varje férvarv.

Refinansieringstisk
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéngliga och att finansiering bara delvis

eller inte alls kan erhallas alternativt till fornojd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget kapital,

extern lanefinansiering eller vinstandelstan. De framsta riskerna avser darfor risken att inte erhalla
yiterligare tillskott och investeringar frAn agare samt nya lan fran externa finansiérer. Bolaget arbetar aktivt
med 6versyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgora sina betalningsataganden eller andra ataganden som

kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolagets dvergripande moderbolag i den storsta koncernen som bolaget &r
dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas andrats fran Alma Property Partners Il AB

559154-4563 {ill Prisma Properties AB 559378-1700 genom aktiedverlatelse.

Det radande sakerhetslaget i Europa och dess foljdeffekter, exempelws tkad inflation pa energi- och
byggmaterlal samt det hogre ranteléget med dess paverkan pa ﬁnansnenngskoetnader har lnte haft en

-ellerpaverkats av den r_ad_a_nd;e snt_u__atlonen i n.agan vaseﬂtllg Omfattnmg

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut ,
Inga vésentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Forslag t!" vmstdlsposmon

arets vinst 102 873

disponeras sa att

i ny rékning overfores 102 873
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Tkr iarasning -2022-12-31 -2021-12-31

o

3 362 3 206
_Fastic _ . 42 0 -341
Driftsdverskott ' ' 2720 2 865

Hyresintékter
_Fastighetskostnader

Administrationskostnader 6,7 -435 -296
Avskrivningar 8 540 -540
Finansiella intakter Q 5
Finansiellakostnader = =9 978  -693
Forvaltningsresultat ' 767 1341

Bokslutsdispositioner
_Bokslutsdispositioner 0 10 =336
Resultat fore skatt 231 1 605

Arets resuitat 103 797

Arets totairesuitat 103 797
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Ljungskile MSM AB -
Org.nr 556963-1871 L

Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
Thr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materieila anldggningstillgangar

_Férvaltningsfastigheter 8 31285 31790

Summa materiella anlaggnmgstlllgangar 31 285 31790

_ Fmansmlla an!a nmstm én gar.

" -m---n'l_.n;i-.-ti_lg;;g;r - 3a2es 31790

Omsiéttningstillgangar

Hyres- och kundfordringar 27

Fordringar koncernféretag 0 105

Aktuella skattefordringar 335 111

Ovriga fordringar 43 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 55
_Likvida medel . 1232 1098
“Summa omséttningstillgangar | N 1643 1367

SUMMA TILLGANGAR 32 928 33 157
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Jalansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital e o 50 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 5 522

~ Arets resultat - o - 103 797
Summa fritt eget kapital 103 6 319

Summa eget kapital - T 1583 6369
Obeskattade reserver 544 336

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 24 040
Skulder tili koncernforetag 000 —— 80297 0

Summa langfristiga skulder - '

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 1034
Leverantérsskulder 14 8
Skulder koncernforetag 328 0
Ovriga skulder 141 283
_Upplupna kostnader och forutbetaldaintékter 12 =~ 1184 1087

"~ Summa kortfristiga skulder ' ' 1634 2 412

32 928 33 157
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Rapport over forandringar i eget kapital

N TKr

Aktie-  Balanserat Summa
kapital  resultat eget kapital

******
{ p . m S i P o S— e i o SRR T 3 g % g T e o e o s 4 e o o = T Lt 0T 4 e o e o ot 4 e e g, =

Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 2 399 2 449

Aktiedgartillskott 5522 5 522
Utdelning -2 398 -2 398
Avrets resultat 797 797

“Utgaende eget kapital 2021-12-31 60 6319 6369

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 6 319 6 369
Utdelning -6 319 -6 319
Arets resultat 103 103

mU;tg;éﬁefEd-ea e’__g;e;t'k;ajp.ita;-l T T, B — = BT T um— 7

Antal stamaktier: 1 000
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Kassaflédesanalys Not
T ]

Den I6pande verksamheten

Resultat fére skatt

Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet 13
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapitai

Kassaflode fran forandringar av réreisekapital
Férandring av rorelsefordringar

Férandring av rorelseskulder B
Kassaflode fran den iopande verksamheten

_ Investennarlfashheter 8

Kassaflode fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aktieagartillskott
Nettoférandring langfristiga skulder
Nettofdrandring koncernmellanhavanden
Utbetald utdelning
Kassafléde fran ﬁnansnermgsverksamheten

Likvida medel vid aretsbérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

231

~392

-5 103
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Ljungskile MSM AB, organisationsnummer 556963-1871. Bolagets
huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och
forvalta fast och 10s egendom samt driva darmed forenllg verksamhet.

Moderbolaget &r ett aktiebolag registrerat i och med sate i Stockholm, Sverige. Adressen till

huvudkontoret &r Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm. Under rékenskapsaret har bolagets

overgrlpande moderbolag | den stcjrstia kencernen som bolaget ar dotterbolag tIII och dar

Proper’ues AB 559378 1700 genom aktre@verlate[se

Tillaimpade regelverk

Arsredomsnmgen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, ‘Redovisning f6r juridiska personer De nedan angivna redovisningsprinciperna
har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i bolagets

finansieila rapporter.

-Forandrmgar } regelverk

paverkan pa bolagets fmanSIella stallnmg

Valuta
Funktioneli valuta &r valutan i de priméara ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets

funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgér rapporteringsvaluta. Det innebér att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade fill
narmaste tusental (tkr).

Transaktioner i utiandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa
transaktionsdagen. Monetara t1||gangar och skulder i utlandsk valuia raknas om till den funktionella

valutan till den valutakurs som féreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid

omrakningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursforluster pa mrelsefordrmgar och
rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar
och skulder redovisas som finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursfériuster redovisas brutfo |

resultatrakningen.

Intdakter

Bolaget redovisar en intdkt nar dess belopp kan métas pa ett tilifériitligt satt, det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar kommer att tillfalla foretaget och sérskilda kriterier har uppfylits fér var och en av
koncernens verksamheter. Intékter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas for salda tjanster i bolagets l16pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive mervardesskatt,

returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter i rapporten 6ver finansiell stalining. Hyresintakter
fran férvarvade fastigheter redovisas fran och med tilitrddesdagen och for avyttrade fastigheter till och

med tilitradesdagen.

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaitningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid, utom ifraga om rabatter som lamnas pa
grund av faktorer som tilifélligt begransar hyresgéastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex. férsenad
hyresgéastanpassning) vilket redovisas éver den period begransningen foreligger.

Intékter fran fastighetsforsélining
Intakt av fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner 6vergatt fill
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koparen vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen éver tillgdngen kan ha dvergatt vid ett tidigare tilifélle an
tilitradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsférséijningen vid denna tidigare
tidpunkt. Vid beddmningen av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och formaner samt engagemang i den {6pande férvaltningen. Darutéver beaklas
omsténdigheter som kan paverka affarens utgang viltka ligger utanfér séljarens och/eller kbparens kontroll.

Skatter
Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom
dé underllggande transaktlon redavlsats [ mn'gt tOtaIresultat eller ; eget kapltal vamd tmhc:rande

beslut;ade per balansdag_;en Tll! aktuell skatt hor &ven j_uste_rmg av aktueﬂ skaﬁ hanfarhg tull tldngare_
perioder.

Uppskjuten skatteskuld redowsas pa temporara sknllnader mellan tlllgéngens bokforda varde och
underskaﬁsavdrag redowsas endast i den mén det ar sannahkt att dessa kommer att kunna utnyttjas
Viardet pd uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrdkningen respektive
resultatrakningen..

Farvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet klassificeras som en forvaltningsfastighet. Med forvaitningsfastighet menas att de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardetkning eller en kombination av bada.
Férvaltningsfastigheternas férvarvstidpunkt ar tilltradesdagen om inte innebdrd av ingangna avtal rérande
det ekonomiska tilltradet medger annat. Forvaltningsfastigheter redovisas initiait till anskaffningsvardet.
Dérefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset samt utgifter som &r direkt hanférliga till
fc}rvarvet T:llkommande utglfter avseende en farvaltnmgsfastaghet skall laggas tl" det redowsade vardet

étgarden tillfaller feretaget Alla fwnga utglfter for reparatmner ech underhéll redowsas i resultatraknmgen
den period dé de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anléggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligdngar kostnadsfors sa att tiligangens anskaffningsvérde,
eventuelit minskat med beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess
beddmda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anfdggningstillgangar enligt bedémd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgéastanpassning - enligt hyresgéastkontraktets avtalstid

Markaniaggningar - 20 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier o ,, -
Maskiner och inventarier med beddémd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsférs direkt.

Finansiella instrument
Generella principer

Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 9 i sin helhet utan félier de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor.
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En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget forlorar kontrollen over dem Detsamma galler for del av en f nanSIell tlllgang En f nans:ell skuld

ett nettobelopp I balansrakmngen endast nar det frarehgger en Iegal ratt att kwtta beleppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtldlgt realisera tillgangen och reglera

skulden. Férvarv och avyttnng av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgér den
dag da bolaget forbinder sig att férvarva eller avyitra tillgangen. Effekter av vinster och foriuster pa

finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar ej sakringsredovisning.

Klassificering och vérdering

Fmanmei!a mstrument redovnsas tlll anskaffnmgsvarde med tlllagg for transakhonskostnader Bolaget

Finansiella instrument varderade ill upplupet anskaffningsvérde

Hyres- och kundfordnngar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas infiyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

Fordringar och skulder hos koncernféretag/dotterforetag
Fordringar upptas till det Iagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om

forvéntad regleringstidpunkt verstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordrmgar under
rubriken Finansiella anléggningstillgangar. Om férvéntad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras
fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

An a’ra Iangfnst:ga fordrmgar @ch Owrga fordnngar

farvantad reglerlngstldpunk‘t overstlger ett ar klassnflceras fordnngama som andra Iangfrlstlga fordrmgar
Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar kiassificeras fordringarna som Ovriga fordringar.

Likvida medel
Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt

omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida

placeringar med en l6ptid understigande tre manader vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk for
vardefluktuationer.

Leverantorsskulder _ o - |
Redovisas till nominellt belopp. Leverantérsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder till kreditinstitut

Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag for eventuelia transaktionskostnader:.

Redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Langfristiga skulder har en férvantad 16ptid éverstigande ett ar

samt kortfristiga skulder har en férvantad I6ptid understigande ett ar. Om Ianeavtal eller andra avtal
avseende laneskulder férfaller inom ett ar klassificeras de som kortfristiga skulder.

Ovriga skulder
Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag &nnu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar féremal f6r nedskrivningsprévning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omsattningstiligangar samt finansiella anlaggningstiligéngar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i [IFRS 9 om nedskrivningsprévning samt
forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell
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redawsnmg Eventuell nedskrwnmg redowsas i bolagets resuitat

Koncerninterna fordringar ) ) _ _

Bolaget tilldmpar en ratingbaserad metod for berékning av férvantade kreditfériuster pa koncerninterna
fordringar utifran sannolikhet for fallissemang, forvantad forlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pé dess koncernféretag &r efterstélida externa langivares fordringar for vilka
koncernféretags fastigheter &r stélida som sdkerhet. Bolaget tilldmpar den genereila metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade forlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens
genomsnittliga belaningsgrad (L.oan to Value) samt forvantat marknadsvéarde vid en patvingad férséljning.
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kénd information
och framéatblickade faktorer bedéms forvantade kreditfériuster inte vara vasentliga och ingen reservering

har darfér redovisats.

Owlga finansiella tsligéngar

Nedskrivning av ¢vriga finansiella tiligangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i
dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
abjektlva be\ns fﬁr att nedskrwnlngsbehov forehgger for en ﬁnanssell tlllgéng eller en grupp av f nansaella

till den 'F nansuella tlilgéngens ursprunghga effektwa ranta Nedskrwnmgen redowsas a bolagets resultat
Om nedskrwmngsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanféras till en
héndelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterfors den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resuitat. Till de kriterier som bolaget anvander for att faststalla om det féreligger
objektiva bevis for nedsknvnmgsbehw hor betydande finansiella svarigheter hos emittenten eller
géldendren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalningar av rantor eller kapetalbelopp eller
att det ar sanncllkt att Iéntagaren kommer att gé | konkurs elier annan ﬁnansnell rekonstruktnon Skall

bnlagets redewsmng

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period
da utdelningen fastslagits av arsstdmman.

Finansiella intdkter och kostnader -
Ranteintékter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartiflskott

Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhélina samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktueagamllskett redovisas som 6kning av Andelar i dotterfGretag i givande foretag
samt som 6kning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart 6ver leasingperioden.

Eventualfbrphktelser

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt &tagande som hérrér fran intraffade handelser
och vars férekomst bekréaftas endast av en eller flera osakra framtida handeiser eller nér det finns ett

atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av det inte &r troligt att ett utfiode av
resurser kommer att krévas.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet

justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt fér intakter
och kostnader som hénférs tili investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa

bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt Iamnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande

omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets

finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de beddémningar och antaganden som ligger i varderingen av
forvaltnmgsfastlgheter Forvaltmngsfastlgheter redowsas tlli anskaffnlngsvarde mlnus

eﬁarenhetsmassnga bedomnmgar av marknadens farrantnmgskrav pa Jamférbara fastugheter
Bedomnmgar av kassaflédet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade
pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har

beddmts utifran det faktiska behov som foreligger. For att spegla den osékerhet som
finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna i ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

forvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan bedomnmgsfraga i redawsnmgen berm vardenngen av uppskjuten skatt Med beaktande av

har beraknats utlfran en nommell skattesats om 20 6 procent len verkllga skatten bedoms vara Iagre
dels pa grund av méjligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Vid
vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av méjligheten att kunna utnyttia underskotten mot

framtida vinster.

Not 4 Avtalade framtida hyresintiakter

Samthga hyreskontrakt klassificeras som operationelia leasingavtal. Forfaliostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppségningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen nedan.

Tabellen nedan visar hyresintakterna berdknade utifran aktuella hyreskontrakt

% av
Forfallostruktur kontrakterad hyra Arshyra  total
2023 0 0
2024 A8 1
2025 | 0 0
2026 0 §)
2027 och senare 3283 99
______________ — T
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Not 5 Fastighetskostnader
2022 2021

Driftskostnader -445 -183
Fastighetsskatt -192 -154
_Ovriga fastighetskostnader _ 5 4

. . JNCIoN iz T

Not 6 Leasingavtal
Per boksiutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dér bolaget &r leasingtagare.

Bmaget nar inte haft ”égﬁf a anstallda och négra léner har ej utbetalats.
Not 8 Férvaltningsfastigheter

ingaende anskaffningsvarden fastighet 34 791 g
_Anskaffning _ 3% 0 3479

.Utgéende ackumulerade anskaffnmgsvarden 34 826 34 791

Ingdende avskrivningar -3 001 -2 461
Arets avskrwnmar __ ... I -540

V_erkhgt varde 57 900 52 000

Verkliga vardet for bolagets fastighet, hanférligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vlardenng av utoms'téende oberoende vérdeerSman med erkénd’a kvalif katmner och med aktuella

Varderingsprocess

Vérdering av fastigheter sker enligt koncernens véarderingspolicy. | enlighet med denna policy gérs
vérderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartaisvis av externa, oberoende fastighetsvérderare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategori av fastigheter som vérderats. Verkligt varde for forvaltningsfastigheter har beraknats genom
en analys av framtida kassafioden (kassaflodesmetoden) for respektive fastighet dar hansyn tagits till
géllande hyreskentraktsmllkor marknadslage hyresnwaer drifts- och underhalls- och
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Not 9 Finansiella kostnader

Rantekostnader koncernfbretag -590
Réntekostnader, externa -339
Ovriga finansiella kostnader _ -49

Not 10 Bokslutsdispositioner

Avséttning till periodiseringsfond 208
_Lamnade koncernbidrag a0

Not 11 Skatt

2022

Redovisad skatt i resultatrakningen
_Aktuellskatt = 000 . 128
Totalt redovisad skatt -128

Avstamning av effektiv skatt
2022

Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt 231

Skatt enligt gallande skattesats 20,80 48 20.60
Ej avdragsgilla kostnader 0081 00
Redovisad effektiv skatt 20,60 -128 20,60

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

15 (17)

2021

208
~208

2021

Belopp
1005

-207
-208

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntekostnader 0
Forutbetalda hyresintakter 1144
_Ovriga upplupna kostnader 7
1 151
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Not 13 Upplysningar till kassaflodet
Justeringsposter som €j ingér i kassaflédet

2022-12-31 2021-12-31

Foréndring obeskattade reserver 208 336
Koncerninterna rdntekostnader 589 0
Avskrivningar 540 54
Réntekostnader 0 :
Utdeining _ _ - 6319 00

L . rrrer———— e T

Not 14 Transaktioner med nérstaende __
Transaktioner med nérstaende ar prissatta pa marknadsmassiga vilikor.

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade férvaltningstjénster om 187 TSEK till Aima Il Group
Holding AB och 47 TSEK {ill Propulus Holding AB. Per 2022-12-31 féreligger ingen skuld.

Not 15 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

_Fastighetsinteckningar o B8200 31700
58 200 31 700

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta

Not 17 Vinstdisposition
2022-12-31

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
arets vinst 103

disponeras sé att
| ny rékning overfores 103
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking
Ordférande

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emnst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Building a bodter
Warking world

Revisionsberéattelse
Till bolagsstamman i Ljungskile MSM AB, org.nr 556963-1871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

MSM AB mr Ar 20224)1 01 2{}22._1 2.—31

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Ljungskile MSM ABs

finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétteisen &r forenlig
med "ﬁ'rsredo.xfii-sn:ingens dvriga delar.

......

rakmng_enmh balansrak.nmg;en

Grund {or uttalanuen

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tifl Ljungskile
MSM AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som bhar
ansvaret foratt arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ér nodvandlg fér att uppratta en
arsredawsnmg som mte nagra vasenthga

mlsstﬂg _

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets. for-

méga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r

ti]lampilgt om forhallanden som kan péverka mrmégan att

Iakmdera b@laget upphara med verksamheten eller mte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

flevisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som heihet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 15A

och god revisionssed i Sverige alitid konmimer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimliigen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

¢ utvarderar Vi

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:.

ﬁch bedﬁmer vi

v i‘dentifierar r'iskem'a 'fi";ir vﬁgentli'ga

______ el_ler mlsstag, utformar “och  utfér
Qranskmngsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn for en
viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #f lémpliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande _upplysnmgar

verkstallande dlrektorens anvander amagandet nm
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksad en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon viasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wupplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte Iéng_r;e-_kan_'farts'_afjtit_a verksamheten.

""" Overgripande presentationen,

strukturen och mnehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om biand annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, déribland de eventueila betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfatiningar

Yttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktéren forvalt-
ning av Ljungskile MSM AB for ar 2022-01-01 ~2022-12-31

samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamnot och verkstdllande direkioren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till L]ungskule
MSM AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckiiga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéiliande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag tilt
ut'dEI'mng mnefattar d*ett'a ibland annat en bedammng av om
balagets verksamhetmrt omfattmng och """ ﬁsker slallel"' pé
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styreisen ansvarar tiﬁr lmlagets orgamsatian och

blarsd annat att fartlapande bedama bolagets ekammuska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sd4 att bokféringen, medeisforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstdilande direktéren ska skota
den Iapande fowaltnmgen enllgt styrel-sens nktlmjer och

dverensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sitt.

.%vimms'mwar

darmed vart uttalande om an&varsfnhet ar att mhén"'nt'é'
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedﬁma om styrelseledamoten eller verkstiilande direktoren

« foretagit négon étgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
érsredwrsmngslagen eller bolagsordningen.

av bolagets vinst eller fm‘lust ‘och darmed wért uttalande am
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om

forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

nodvandlga fm’ att b@lagets bakf@rmg ska fuli—goras i

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen

garanti f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller
-forsummelser sam kan foranleda ersattmngsskyld:ghet mat

vmst eller fmlust mte ar fﬁrenllgt med aktlebalagslagen

._Som en del av en reviglon enligt go*d‘ remswnsised i Sverigﬁ’e

_skeptnsk mstallmng under hela revisionen. Granskmng&n av
-fdﬁmltningen ﬁd"l farslaget t:ll disposrtimer av b@lagets vins;t

skapema Valka tuilkammande gransknnngsétgarder m
utfors baseras pa var professionelia bedomning med

utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
'fakuserar gransknmgen pa sédana étgarder, omréden Mh

-avsteg mh mrertradelser skulle ha sarsk:ld betydalse mr
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
.beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden

Sam ar relevanta for vart uttalande am ansvarsfﬂhet Sam

-dls_pomtmner betmffande balag;_ets wnst eller mrlust har

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, Datum i enlighet med elekironisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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