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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neva Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2026-02-27. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Véaxjo 2026-02-27
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L.ena Petersson
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen for Neva Fastighets AB, 556146-8116, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsfoérvalining. Bolaget ar dotterbolag till Klimatventilation i Vaxjé AB, org nr
556365-7476, med séte i Vaxjo. Bolaget ar moderbolag till Quintemus AB, Ryssby Féretagsby AB

och Borgholmsfastigheter AB

Flerarsoversikt Belopp i kr
202472025 2023/2024 2022/2023 202172022
Nettoomsattning 7 131 894 6 952 489 6 636 274 6 606 301
Resultat efter finansiella poster 407 898 34 778 236 944 940 316
Soliditet, % 16 15 14 13
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets bérjan 100 000 33 000 7 545 707 302 699
Omforing av féreg ars vinst 302 699 -302 699
Arets resultat 266 831
Vid arets slut 100 000 33 000 7 848 406 266 831
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foéreslar att fritt eget kapital, kronor 8 115 238, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 7 848 406
arets resultat 266 832
Totalt 8 115 238
balanseras i ny rékning 8 115 238
Summa 8 115 238

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.



2026030300488

Neva Fastighets AB
556146-8116

Resultatrakning

2(8)

Belopp | kr Not - 2024-09-01- - - 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Ovriga rorelseintakter 723 789 187
Hyresintakter 6 408 105 6 952 333
Summa roérelseintakter, lagerforandring m.m. 7 131 894 6 952 490
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter 51 -
Ovriga externa kostnader -2 998 476 -3 086 876
Personalkostnader 2 -690 848 -533 611
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar 3 -1 402 186 -1 036 576
Summa rorelsekostnader -5 091 459 -4 657 063
Rorelseresultat 2 040 435 2 295 427
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4174 4 100
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 636 711 -2 264 749
Summa finansiella poster -1 632 537 -2 260 649
Resultat efter finansiella poster 407 898 34 778
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 245 000 780 000
Férandring av periodiseringsfonder -113 000 -129 000
Givna koncernbidrag -161 000 -295 000
Summa bokslutsdispositioner -29 000 356 000
Resultat fore skatt 378 898 390 778
Skatter
Skatt pa arets resultat -112 066 -88 079
Arets resultat 266 832 302 699
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-371°
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 25 970 970 27 135 019
Inventarier, verktyg och installationer 5 259 178 360 377
Summa materiella anldggningstillgangar 26 230 148 27 495 396
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | dotterbolag 6 29 026 776 29 026 776
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9103 9103
Summa finansiella anlaggningstiligangar 29 035 879 29 035 879
Summa anlaggningstillgangar 55 266 027 56 531 275
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 670 932 880 927
Fordringar hos dotterbolag 356 524 394 696
Ovriga fordringar 217 321 201 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 1
Summa kortfristiga fordringar 1244 778 1477 204
Kassa och bank

Kassa och bank 7 1223 408 365 255
Summa kassa och bank 1223 408 365 255
Summa omsattningstillgangar 2 468 186 1 842 459
SUMMA TILLGANGAR 57 734 213 08 373 734
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Balansrakning

Belopp 1 kr- S Not 2025-08-31°  * 2024-08-31""
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 33 000 33 000
Summa bundet eget kapital 133 000 133 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 848 406 7 545 707
Arets resultat 266 832 302 699
summa fritt eget kapital 8 115 238 7 848 406
Summa eget kapital 8 248 238 7 981 406
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1077 000 964 000
Summa obeskattade reserver 1077 000 964 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 37 295 105 39 802 504
Ovriga skulder 3740 632 3 586 314
Summa langfristiga skulder 41 035 737 43 388 818
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 554 000 _
Leverantbrsskulder 474 113 235 006
Skulder till koncernféretag 4 141 958 4 703 213
Skatteskulder 340 925 213 591
Ovriga skulder 94 965 10 443
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter /67 277 877 257
Summa kortfristiga skulder 7 373 238 6 039 510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 734 213 58 373 734
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(8)

Arsredovisningen har uppréattats 1 enlighet'med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader, Industri 25
-Byggnader, Bostader 50
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Personal
Personal
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Medelantalet anstallda 2 2
Summa 2 2
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Byggnader och mark 1 300 987 889 946
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 61 219 106 650
Inventarier, verktyg och installationer 39 980 39 980
Summa 1402 186 1 036 576
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Not 4 Byggnader och mark
R ,., | 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdérjan 51 406 982 51270 044
-Uppskrivning byggnad 3 500 000 3 500 000
54 906 982 54 770 044
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -35 595 169 -34 349 223
-Avskrivning uppskrivning -140 000 -140 000
-Arets avskrivning enligt plan -1 160 987 -749 946
-36 896 156 -35 239 169
Mark
Vid arets bérjan 4 005 144 4 005 144
Uppskrivning mark 3 955 000 3 599 000
Redovisat varde vid arets slut 25 970 970 27 135 019
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2012 975 1813 075
-Nyanskaffningar 199 900
Vid arets slut 2 012 975 2012 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 652 598 -1 505 968
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -101 199 -146 630
Vid arets slut -1 753 797 -1 652 598
Redovisat varde vid arets slut 259 178 360 377




026030300493

2z

Neva Fastighets AB
556146-8116

Not 6 Andelar i dotterbolag
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2025-08-31 2024-08-31 . |

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i dotterbolag
2025-08-31

Dotterbolag Antal Arets Eget Bokfért
org nr, séte andelari % 1) resultat  kapital vérde
Quintemus AB 100 2654 484 597 12 313 819
Org nr. 556907-5913
Sate: Borgholm
Antal aktier: 1000
Ryssby Foretagsby AB 100 4 9291 946 644 151 000
Org nr. 556822-9404
Sate: Ryssby
Antal aktier: 1000
Borgholmsfastigheter AB 100 15931 457 010 16 562 956
Org nr. 556546-2859
Sate: Véax|o
Antal akter. 400
Not 7 Checkrikningskredit

2025-08-31 2024-08-31
Beviljad kreditlimit 800 000 400 000
Not 8 Langfristiga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Faérfallotid 1 ar efter balansdagen 1 554 000 1654 000
Foérfallotid 2-5 ar efter balansdagen 6 216 000 6 216 000
Férfallotid senare an 5 ar efter balansdagen 30 955 500 31 887 500

38 725 500 39 657 500
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2025-08-31 2024-08-31
Panter och darmed jamférliga sakerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Féretagsinteckning 1870 000 1 870 000
Fastighetsinteckning 49 965 000 49 965 000
Summa stillda sakerheter 51 835 000 51 835 000
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Underskrifter

ﬁrsredovisningens innehall blev klart den 19/2 2026
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Min revisionsberattelse har lamnats den 20/2 2026

Lars Engstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Neva Fastighets AB
Org.nr. 556146-8116

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Neva Fastighets AB for rikenskapsaret 2024-
09-01 -- 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Neva Fastighets ABs finansiella stillning
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar®. Jag
ir oberoende i férhallande till Neva Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har ¢

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktdrens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direkttren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstiliande direktoren for
bedémningen av bolagets formiga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir 58 dr tillampligt,
om férhillanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revistonen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga f6r att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefalta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll,

v skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse £6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och nmligheten i
styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande

upplysningar.

« drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstdllande direktéren anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,

‘med frund i*de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig

osikerhetsfaktor sam avryr sddana hindeiser eller. forhalianden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga =it fortsitta verksamheten. Om jag drar sfutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pi de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhillanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drscedovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och innktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollien som jag

identifierat

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning for Neva Fastighets AB for rikenskapsiret 2024-09-01 —
2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r oberoende i forhdllande till Neva Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vngt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickiiga och dndamélsenliga som grund for
mina uitalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen
ir forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. Verkstillande
direktoren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de dtgarder som #r nédvindiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i

dverensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbewvis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direkttren i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranteda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pd nigot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mil betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, r att med nmlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, efler att ett forstag till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi
min prcfessionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omrdden och férhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och andra
forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vaxjo den 20 fobruari 2026

Auktonserad revisor / Medlem 1 Far

Fotokonians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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