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Skobes Fastigheter Nord AB N
556063-9667

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direkttren for Skobes Fastigheter Nord AB, 556063-9667, med sate |
Nykoping, far harmed avge arsredovisning for 2024,

Allmant om verksamheten

Bolaget, som 1 september 2024 bytte namn fran Skobes Bil Nord AB till Skobes Fastigheter Nord AB,
var part i en inkramsaffar till Skobes Bil AB (tidigare Skobes Bil Ost AB) som genomfordes 31 augusti
2024. | samband med inkramsaffaren flyttades alla maskiner, imemmley lager och all personal over till
Skobes Bil AB. ldag bestar bolagets tillgangar av fastigheter och fastighetsinventarier. Bolaget ar idag
ett helagt dotterbolag till Skobes Fastigheter AB.

Bolaget ager Skobes Bils fastigheter i Nyképing och Katrineholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stall mn% Belopp i kkr
2024-12-31 2{}23 12-31 2022 ‘?2 3’? 021-12-31 2@2&‘?2@?

Nettoomsattning 3897 413 537 666
Rérelseresultat 9 899 25 246
Rorelsemarginal % 2.5 4.7
Resultat efter finansiella poster 12 330 28 087
Justerat eget kapital 81914 91 561
Soliditet % 66 36

567 513
28 731 04 112
5,1 4,4
30 735 27 998
187 174 193 100
80 393 131 945
51 68

Vasentliga handelser under rEkenskapsémt
1 geptemmr Zﬂgé gemmﬁém% Smb&s Bil kﬂnmmm en ﬂmfaﬁande mmmgmimtiam Skobes Bil
'gt namnéandrades till
be som VD.

s Bil Mitt AB och Skobes Bil Nord AB, tidigare marknadsbolag bytte namn till Skobes Fastigheter
r&*&p Skobes Fastigheter Nord AB och innehaller numer endast mgtéghewr och
mgtsgwm ﬁmmmm? 'wgﬁ inventarier, ar@léggmngﬂa géngar och lager samt personal har via
mkmmmﬁamr ﬁyttats mmr w Skﬂb&& : 1I

Hs&ugmm AB
Seboks AB, ett fastighetsbolag som innehaller Vimmerbys fastigheter och fastighetsinventarier, bmr
semﬁmbm 2024 namn till Skobes Fastigheter ngmemy AB MM Skobes Fastigheter Vimmerby AB

ar dotterbolag till Skobes Fastigheter AB. Cornelius F D for fastighetsbolagen.

.ﬁa@ﬁ- dokumentnyckel: STNQF-X6PMO-4ICIE-FZEJ-54154-0/ 8

1

Det pagar en tydlig konsolideringstrend i bilbranschen som innebéar att antalet auktoriserade
aterfrséljare och forséljningsstallen och verkstader i Sverige mmgkat For Skmbes vidkommande
innebar detta bl.a. skarpta kriteriekrav fran Volvo pa inforande av VRE (Volvo Retail Experience), krav
pa tydligare varumarkesseparation i nybilshallar samt krav pa nytt Dmmgmm fm* Renault och Dacia
som for med sig stora investeringar | form av ombyggnationer av befintliga anlaggningar.

mil

Under 2024 genomforde Skﬁb% my@ket
en lgt VRE mh till nya ID-programmet fér Re
omfattar ny inte

fattande @mbyggmtém av aﬁééggﬂmgw i Nykoping
nault samt Dacia. VRE @mmggﬂ%@mmﬁ | Nykoping
ror | %!ha!iama ﬁKiE%‘IW fasad inkl. nya tak och ny entré samt omfattande markarbeten.

Skobes Bil genomfor i.s.m. VRE omt  minskar
energiforbrukningen, {.ex. nya fassadm @m tak mﬁd Imtér% smémmg ﬁya gtagpmtmr med battre
U-varden, skifte till LED belysning etc..
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Skobes Fastigheter Nord AB
556063-9667

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Prognosen for totalmarknaden i Sverige for ar 2025 ar enligt Mobility Sweden 275.000 registrerade
personbilar och 40.000 transportbilar (<3,5 ton).

2025 blir ett ar med fortsatt svag tillvaxt, volatil bors, hdga elpriser samt en mycket orolig omvarid
p.g.a. U@gmlmnlnmmmm kriget mellan Israel och Palestina samt Trumps handelshinder-utspel, vilket
medfor en aliman tveksamhet vad galler nybilsefterfragan, | symemﬁi r::r%mﬁmm-{nmm

Det finns dock positiva signaler sasom en lag inflation vilket sannolikt kommer leda stabil ranteniva
under aret.

Det har under de senaste aren byggts upp ett relativt stort uppdamt behov pa nybilar | Sverige.
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Tillstands-eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Bolaget bedriver anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken. Anmalningsplikten avser biltvatt med
mer an 5 000 tvattar per ar samt bensinstation dar mer an 1 000 kubikmeter motorbransle hanteras
per ar. Den anmalningspliktiga verksamheten motsvarar ca 10 procent av bolagets nettoomsattning.
Bolagets anmalningspliktiga verksamhet paverkar den yttre miljon huvudsakligen genom risk for mark-
och vattenfororeningar fran hantering av motorbrénslen och'genom utslapp av tvattvatten fran
fordonstvattarna till kommunalt spillvattennét. Bolaget genomfor planlagda atgarder, revisioner och
uppfdliningar inom miljéarbetet for att uppfylla egna och externa krav och ar sedan 2008 aven
certifierade enligt miljostandarden 150 14001.

Eget kapital
Aktie- Reserv- Frift eget
kapital fond kapital

Vid arets borjan 1 000 200 53 565
ﬂr&ts msultm g 363

Vid arets sut 41000 200 62928

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 62 928 387, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr

Eaﬁmmms i ny ?Ekﬁm' 62 078 387
62 928 387

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillh6érande noter.

Penneo dokumentnyckeal: STNOF-X6PMO-LICIS-FZE)1-54154-0PKIW
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Resultatmkn

m

Not 2024-01-01-
2024-12-31

Ovriga rorelseintakter  * 479 638
397 892 538 304

Rérelsens kostnader
Handelsvaror

Qvriga externa kostnader 4,
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat 9 898 29 246

-31 378 -33 518
-34 915 m53 ‘%21
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P
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Resultat fran finansiella poster

Intakter fran ovriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar g 1 455 1237
Ovriga ranteintakter och liknande intékter 10 1744 2 908
Réntekostnader och liknande kostnader 11 66
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 12
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 13

Arets resultat
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Uthyringsfordon

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar

14 19 835
15 3 467
17 -

16 17 541

40 943

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 e

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager mm
Fardiga varor och handelsvaror -

- 150 461

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -
Avbetalningsfordringar .
Fordringar hos koncernféretag ' '
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

38 562

6 795
-. 12 255
3617

19

Summa omséattningstillganga

SUMMA TILLGANGAR

4(18)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20,21

Bundet egeft kapital
Akliekapital 1 000 1 000
Reserviond 200 200

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat:

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar 22 1 700

Periodiseringsfonder 23 _ 20700
22 400

Avséttningar

Avsattningar till pensioner och
liknande forpliktelser -
Uppskjuten skatteskuld 24
Ovriga avséattningar 25 )

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 =

Leverantorsskulder 2 b97

Skulder till koncernforetag 33 617

Skatteskulder "

Ovriga kortfristiga skulder -
oplupna kostnader och férutbetalda intakter 27 -




6(18)

Skobes Fastigheter Nord AB
556063-9667

e
£y
Lo
it
)
£
1

.
v
A

é" ;

Kassaflodesanalys

Belopp | kkr Not

Resultat efter finansiella poster 31
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 32

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapita
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

2024-01-01-

12 330
-27 910
-15 580

“ 6oy

150 461
57 870
-29 067

157 027

2023-01-01-
2023-12-31

investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1 _
Koncernintern inkramséverlatelse av materiella anlaggningstiligangar 20 270 -
Koncernintern inkramsoverlatelse av finansiella anlaggningstililgangar 2 048 -

Kassaflode fran mws%ézrm

1sverksamheten -13 856 -1 753

Finansieringsverksamheten

Forandring av finansiering hos Volvofinans
Forandring av koncernmellanhavanden
Lamnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 12255 12 255
Likvida medel vid arets borjan 12255 -

Lik’ﬁﬁda "fid é§'ﬂ%5 Elut ........................................................................................................................................
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Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden on
nedan.

) inget annat anges

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvedt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde, Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [byggnader] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedtmts vara vasentlig. Dessa fi arfor d

vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Mskriwm. 3%@%@* ifwﬁr mﬁgémg

ns berﬁkﬁad% ﬁﬁtgandepemé &ﬁemﬁm dm émm--ag’m dem %ﬁwémad

remﬁtairaémmgw
Hansyn har i vissa fall tagits till beraknat restvarde, faststa
prisniva.

M&fm

Mammmggmngm 20
nvente verktyg och installationer 3-5
Umymmgﬁfwdmﬂ 4.10

Leasing - leasetagare -=

Alla leasingavtal redovisas som operationella Emamgawal Leasingavgifterna enligt operationella
leasingavtal, inklusive mrm;- f{}mtagéﬂgmym men exklusive utgifter for tjanster som foérsakring och
underhall, redovisas som kostnad linjart over leasingperioden.

Leasing - leasegivare .
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Aven leasingavtal som &r finansiella

behandlas som operationella | enlighet med BFNAR 2012:1 p 20.29.

7(18)
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Varulager

Vam%ar&t ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och mtmmmaﬁﬂmgwamet
mmmgmﬁ b&aiﬁmm Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- forst ut- principen. |
anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkép aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och sMsk

Darvid har

. Nybilslagret varderas till anskaffningsvardet definierat enligt ovan.

o] Lager av begagnade bilar varderas post for post till det lagsta av anskaffningsvardet och det verklige
) vardet med avdrag for forsaljningsomkostnader.,

Demofordon varderas utifran ca 2% manatlig inkurans.
Bildelslagret varderas till anskaffningsvardet med avdrag for inkurans.

Drivmedelslagret varderas till anskaffningsvardet.

Konsignations- och kommissionslager tas ej upp i balansrakningen da foretaget ej har nagon
skyldighet att férvarva fordonen och det e| ar rantebarande,

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) | BFNAR 2012:1.

llet till anskaffr
irekt hanforiiga till forvarvet av mégm‘igm

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfa
transaktionsutgifter som ar d

ingsvarde, inklusive eventuelia

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgbr omséattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstiligangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffr

avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar,

ingsvarde med

Finansiella skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Penneo dokumentnyckel: STNOF-X6PMQ-4)16-F 6 H-54154-0P KW
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Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda efter avsiutad anstallning

Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda.

__ | | mfglf@m ar betald.
Smrmmﬂ pé den mgtééldm ﬁmﬂtmmgﬁr %ﬁ;m’ msﬁﬁm& ang‘té%immg ér’ bﬁmﬁﬂdﬁ av de avgifter som har
petalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att lamna de overenskomna ersattningarna

ngarna avviker
ringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven om tillgangarna ar dverforda ill

kommer att bli hégre an férvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillga
fran forvantningarna (investe
ett annat foretag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna fér avgiftsbestamda p

aner redovisas som kostnad, Obeta

da avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestamda planer

Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler som finns | BFNAR 2012:1. | de fall férmansbestamda
pensionsplaner finansieras | egen regi redovisas pensionsskulden till det belopp som beraknats av
PRI.

Skatt ﬁ

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
Inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

mrﬁta redwmﬁmgm av *mdwniﬂ Um:-skjutm ﬁkaﬁ%fmdmm mdtmsm f@r

& mémgsgiila Ekiiimﬁﬁr och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.
Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att éi&wmn%
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen ﬂmpmms varje balansc

.?ﬂﬁe:} dokumentnvokel: STNOF-X6PMO-LICI5-F20l-54 55*:?“{?‘

Avsattningar
En avsattning redovisas | bmangmknmgm nar foretaget har en lega

eller informell fﬁl‘pgihﬁlg ill &

av en intréffad handelse och det dr sannolikt att ett utflde av resurser kravs for att reglers
|

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Vld mrm redovisningstillifallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
at& kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avmttﬁmgama omprovas varje

Avsattningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningar som kravs for att reglera forpliktelsen.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.
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Forsaljning av varor
Vid forsaljning av varor redovisas en intakt nar foljande kriterier ar uppfylida:

De ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla
?me%agﬁt?

- Eﬁkﬁmstem kan beraknas pa ett tillforlitiigt satt,

Foretaget har dverfért de vasentliga riskerna och férdelarna som ar férknippade med varornas
égaﬂde till kdparen,

Foretaget har inte 1angre ett sadant engagemang i den [Gpande forvaltningen som vanligtvis
forknippas med agande och utévar inte heller nagon reell kontroll 6ver de salda varorna, samt

Ettaﬁfwm&lgt a

Ranta och utdelning .
Intékt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Hdelning redovisas nar behdrigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.

Koncernbidrag |
Koncernbidrag som erhdéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Skobes Fastigheter AB, org nr 556529-6208, med sate | Vastervik
som i sin tur ingar i en koncern dar Skobes Support AB, org nr 5566043-7039, med sate | Tranas ar
moderforetag och upprattar koncernredovisning.

Foretaget betalar kostnader for administrativa tjanster till moderforetaget med ett belopp som utgor ca
25% (35%) av dvriga externa kostnader.

| dvrigt sker inkdp och férsaljning med andra koncernforetag endast i mindre omfattning.

Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren

Penneo dokumentnyckel: STNOE-X6FPMO-LICIG-F L8 1-5454-0P KW

Nettoomséttning per rorelsegren
2024-01-01- 2023-01-01-
_ 2024-12-31 2023-12-31
Fordon (férsaljning av nya och begagnade bilar) 274 313 353 282
Service (tjanster och varor inom vm@ﬁsm& bildelar, tillbehor, butik, 113 000 176 572
drivmedel och hyrbilar)
Ovrigt 10 100 ] 7 812

Summa 397 413 53? 666

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Oscar Landsjé, ba.ks & co ﬁkﬁ&m}mg

Kostnader for revisionen faktureras till koncernens moderbolag Skobes Support AB (lika f.4.)
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Not 5 Operationell leasing - leasetagare

Leasingavgifter for tillgangar som innehas via operationella leasingavtal uppgar endast till obetydliga
belopp.

Not 6 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 Vamw man 2023-12-31 Vﬁmv man

Sverige 48 43 66 60

Totalt 43 66 60

Konsfordelning i foretagsiedningen

Aﬁﬁ!ﬁf kWﬂﬁ@f ........................................................................................................................................................................................................
Styrelsen 250, -

L. Oner, andra ersattningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
202%’?2*3? 2@23@33 1 _

Styrelse och VD
(varav tantiem)
Ovriga anstéllda

Summa

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader) 1)

1) Av foretagets pensionskostnader avser 280 (f.a. 417) féretagets ledning avseende 1 (1) personer.

Avgangsvederlag

VD har 12 manaders uppsagningstid vid uppsagning fran féretagets sida.

)angar
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
1637
‘@3‘?5

aggningstillg

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Uthyrningsfordon

Summa

Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31 _

Realisationsforluster | __ - 8

.ﬁw dokumentnyckel: 5TNOF %Mﬁﬁﬁﬂmﬁ%ﬁiﬁﬁmﬁfﬁjﬁwJ’Mmﬁ.
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Not 9 Intakter fran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

2024-01-01-~ 2023-01-01-
i, 2024-12-31 2023-12-31

o Utdelningar 1 455 1237

g Summa 1 455 1237

Not 10 Ranteintakter och liknande intakter

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Rénteintakter, koncernféretag
Ranteiniakter, ovriga

Summa

Not 11 Rantekostnader och liknande kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 . 2023-12-31

Rantekostnader, mmemfm&tﬁg 648 1157
Rantekostnader, ovriga 120 147

summa 768 1304

2023-01-01-
2023-12-31

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:

-Inventarier och uthyrningsfordon 3 300 -556
Periodiseringsfond, arets avsattning -3 800 -8 800
Periodiseringsfond, arets aterforing 24 600 7 200
Lamnade koncernbidrag -24 600 -

Summa -500 -2 156

Penneo dokumentnyckel: STNOF-X6PMO-LICI6-FZ6H-54154-0F KW
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Not 13 Skatt pa arets resultat

2024-01-01-  2023-01-01-
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ idiadl = s0e1291

Ak@ug]% Egﬁﬁﬁ‘gﬁﬂﬁtﬁﬁd .........................................................................................................................................................................................................
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

2023-01-01-

2023-12-31
-

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% (20, 6%} ~2 437 -5 342
Ej avdragsgilla kostnader -15 - 41
Ej skatteplikliga intakter 303 255
|

Schablonskatt periodiseringsfonder -224 -189
Effekt av andrade skattesatser -129 -
Ovrigt 35 -89
Redovisad effektiv skatt, 20,8% (20,7%) | -2 466 -5 376

Not 14 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan _
-Nyanskaffningar 100 127

Vid arets slut

Ackum m&m de avskrivningar

-Vid arets borjan -38 8983 -37 345
-Arets avskrivning -1 479 -1 637

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets slut 40 462 -38 982

Redovisat varde vid arets slut 19 935 21 315

Varav mark
Ackumwmmd% %r"zskaﬁnmgwérdm o 6635 6 635

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 29 788 28 637
~-Nyanskaftningar 2 323 a w@
-Avyttringar och utrangeringar -327
-Justering anskaffningsvarde - wm
-Koncernintern inkramsdverlatelse -14 945 >

16 839 29 788
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -25 552 25 113
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar | 327 937
-Arets avskrivning -1 230 -1 376
-Koncernintern inkramsoverlatelse 13 083 -




m.
£y
£
s
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Not 16 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2024-12-31

mMmmﬁﬁﬁnngm .
Inwgmmgm | 17409

Redovisat virde vid arets slut ' 17 541

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 6 321
-Nyanskaffningar 17 1563
-Avyttringar och utrangeringar -1 141

-Koncernintern inkramsoverlatelse -22 333

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -1 468
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 576
-Arets avskrivning 3018
-Koncernintern inkramsoverlatelse 3911

Redovisat varde vid arets slut f »

Leasing

Operationell leasing
2024-12-31

Fordon som uthyrs under finansiella
leasingavtal ingar med foljande belopp:

Anskaffningsvarde .
Ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -
Arets avskrivning ]

Redovisat varde vid arets slut .

| enlighet med K3 redovisas ovanstaende finansiella leasingavtal som operationella avtal i den juridiske

personean.

Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav
 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Koncernintern inkramsoverlatelse

Redovisat varde vid arets slut

14{18}

25‘23-? 2**3 ‘f

2023-12-31

B 802
4 ?55

2023-12-31

839
-832

[

[

2023-12-31
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-1 EHB?"
T TR —"-————— e e
Forutbetalda kostnader 75
Ovriga upplupna intékter __ -

Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 62 928 387, disponeras enligt foljande:

Eﬁfﬂfiw ‘f EMS 1

i

2024-12-31

antal aktier 10 000
kvotvarde 100

Not 22 Ackumulerade overavskrivningar

2023-12:31

Pr&iusermgs&fmd avsatt vid b@%kﬁi‘tmﬁ:ﬁér 2&2@ -
Peﬁ@digeéﬁgﬁ@ﬁd mwgaté vid b@%lﬁﬁmmggér 232’1 .

Period! smnafmd avsatt vid pesslenBirdr e 2023 8 800 -
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 3 800 .

.f? eo dokumentnyekel: STNOF-X6PMO-4JCI6-FZ6.11-54154-0NY

Av periodiseringsfonder utgor 4 264 (8 674) uppskjuten skatt.
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Not 24 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2@24— 2—3 f? skattefordran Smﬁwkuﬁd

prskmtﬂﬂ #:-.kaﬁﬂmﬂmnfﬁkum -

2023-12-31
Byggnader och mark - -G8/ - -b87

Uppskjuten skattefordran/skuld - -687 -687

Temporér skillnad
skillnad

2024-12-31

Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 19 935 16 811 -3 124

Redovisat Skatteméssigt - Temporér
2023-12-31 vérde vérde skillnad
Vadsentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 21 315 17 980 -3 334

Redwisa‘t varde vid éwtﬁ &?‘Igéﬁg Sﬂ E"I
Aw‘w mmﬂmmg -80 -1

Penneg dorumentnyckel: STNOFX6PMO-LICIS-FZ6-54154-0PKIW

- kontokredit lager : 70 654

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31  2023-12-31

Upplupna loner och semesterloner | - 6 255
Upplupna sociala avgifter - 2 881
Ovriga forutbetalda intakter - 2722
Ovriga upplupna kostnader - 2 060
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Not 28 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar (aven pantsatta for koncernféretag)
Foretagsinteckningar (aven pantsatta for koncernféretag)
Avbetalningsfordringar

Summa stallda sdkerheter 59 700 61 084

Eventualforpliktelser

Regressansvar direktleasing/Volvo Billan -

Ansvarsbelopp FPG/PRI -

Summa eventualforpliktelser . 335 902

Not 29 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets slut.

Not 30 Hallbarhetsrapport
Foretaget omfattas av.en Hallbarhetsrapport upprattad av moderbolaget Skobes Support AB, orgnr
556043-7039, med sate i Tranas.

Not 31 Betalda rantor och erhallen utdelning

2024-01-01- 2023-01-01-
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Not 32 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

2024-12-31 2023-12-31
4 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
2 Avskrivningar 5728 3 638
% Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar -231 -1 008
o Avséattningar till pensioner - -33407 3916

Not 33 Likvida medel

Foéljande delkomponenter ingar I likvida medel:
Kassa och bank - )
Tillgodohavande pa koncernkonto _ » 12 25

Underskrifter

Magnus Skobe Tobias Skobe
Styrelseordforande

Alexandra Skobe | Cornelius Passchier
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av digital signering
ba.ks & co aktiebolag

Penneo dokumeninyorel: STNOF-XEPMO-LICI6-FL61-5454-0FKIW

Oscar Lands|o
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Skobes Fastigheter Nord AB, org.nr 556063-9667

apport om arsredovisningen

Littalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skobes Fastigheter Nord AB for ar 2024.

ligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Skobes Fastigheter Nord ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Firvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund Iér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Skobes Fastigheter Nord
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska igt dessa krav.

ansvar enligt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som g

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagr:
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
ktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Fenneo dokumentnyckel: BOGS2-8XX50Q-33 YTW-0gRID-OCNKZ-YUYOR



Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven
forvaltning for Skobes Fastig
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
heter Nord AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. vart ansvar
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Skobes Fastigheter Nord AB enligt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktéorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag t
mdemmg innefattar detta bland annat en bmﬁmmﬁg av om utdelningen ar fmwmsg med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, &gkwdatm mh
stillning | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokfdringen, medelsfd maitmngm och bolagets ekonomiska mg&tﬁgmhemr i E;éwsgt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstillande direktéren ska skta den lmmrme forvaltni ﬁgm mligt styrﬁ&ﬁms ﬁktl n}@r mh aﬁwm r&gar och mm
annat vidta de atgédrder som dr nddvéndiga for att bolag ki

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betrygg:

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
mviﬁmsbwis for att med en rimlig grad av sdkerhet Ewma mdi‘:%ma om nagon stwﬁimwmmm eller verkstillande
direktoren | nagot vasentligt avseende F@mtagat gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan

foéranleda wsmﬂmgsswusgmt mot bolaget, eller g}i L annat sm mam i strid me ammmmgsiagﬁm
arsredovis rsinggsagm eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av firslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om

ta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér férenligt med aktiebolagslagen.

il

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed “iﬁ
Sverige alltid kommer att upptéicka é&gméw eller forsummelser som kan foranleda ms&umngﬁammghﬂ mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ir férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

Tranas enligt datum for digi
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Oscar Landsjo
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