balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 27 mars
2023. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att kopian pa arsredovisningen och revisionsberettelsen stammer
dverens med originalen.

Vargarda 04 april 2023

Ort och datum

Namnmfértydligande
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Annu ett markligt ar att lagga till handlingarna. Vid borjan av aret sa kandes en forsiktig optimism
kring att nu &ntligen slipper vi coviden men da drabbades vérlden av krig.

Bolagets ambition var att under 2022 riktigt komma igang med vart nya fastighetssystem Vitec och
underhallsprogrammet Planima, vilket ocksa har har gjorts. Allt kan man inte forutse och det gick
inte att forutse atf tva i den administrativa personalen blev 1angtidssjukskrivna i princip hela forsta
halvan av 2022. Detta paverkade bolaget och dess personal kraftigt men samtidigt kan vi konstatera
att tillsammans klarade vi det.

Avrets stérsta projekt har varit att & kiart med ombyggnationen/renoveringen av Backgardsgatan 3
och 9. Ett projekt som har genomférts med mottot "hel och ren”, dvs inget som inte har behovts
bytas h‘ar byt‘ts Alla ba‘d'r’um har fétt nya 'yfsk’ikt”@ch' n'yti: por’sl’in a’lla "'kk 'h‘ar fétt“nya lﬁuckor Fasaden

-cksa _me.d d.e. beﬁnt_hg_a ro;.a. tege_lhus_en_ Fca_r balaget ett valdlgt_.ljycka’c pmjekt!

Under féregaende ar lades det ner mycket jobb pa det vi kallar var réda trad; dvs att sakerstalla att
vi jobbar med det var dgare vill att vi ska jobba med. Har vi en linje mellan Vargarda Kommuns
vision och de enskilda malen som varje enskiid medarbetare jobbar med? Svaret &r ja, men

samtidigt far vi inte luta oss tillbaka och tro att vi ar klara, arbetet fortséatter.

'lefn“ flrt“lfjpiande hyrefsg*a—‘zs‘t‘enkétén vi’saraﬂbdl*aget gér réttsaker perisc::nalen ar Omtyckta oc’h' g'c?':‘a'r

att g-ra battre och Vi ska hela tlden strava eﬂer att bh battre bade ut mot kund men dven som
arbetsplats.

Den externa vérdering som har utforts av SVEFA under aret visar pa ett hégre marknadsvérde an
vad vi hade med oss in i 2022. Oron kring varderingen av Backgardsgatan 1-11 har stillats.

tros_t;efullt c;l_tat nar man. m_el_lan varven _kanner att. det ar _myoket a_tt _go;ra;

Vargéarda i januari 2023

Katarina Jordansson
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Vﬁér‘g%iérda Bostéder AB ags till 1 DO procent av Vargarda kommun och dess verksamhet bestar av
uthyrning, férvaltning och nyproduktion av bostéader och lokaler i Vargarda kommun. Bolaget ar

anslutet till FASTIGO (Fastighetssbranschens Arbetsgivarorganisation), Sveriges Alimannytta och
HBV (Husbyggnadsvaror HBV férening).

D:ofterb-alagfet: Vargarda Utveckiing AB org.nr. *5‘-56792?-75?60 med sate | Vastra Gotalads lan,
Vargarda kommun, har under aret fusionerats in i Vargarda Bostader AB.

Bolagets styrning

Vargarda Bostader AB ar ett kommunégt bolag i Vargarda kommun. Bolaget ska félja den
foretagspolicy som fullmaktige antar for de kommunala bolagen. Verksamheten regleras, férutom
genom lag och forfattning, &ven genom bolagsordning, féretagspolicy, agardirektiv samt avtal som
kan finnas mellan kommunen och bolaget.

Andamal med verksamheten
Andamalet med Vargarda Bostader AB:s verksamhet &r att i alimannyttigt syfte och med iakttagande

skall bedrivas enligt affirsméssiga principer. Bolaget skall verka for att trygga den framtida
bostadsférsdriningen, verka for integration samt 6kad valfrihet och inflytande i boendet,

Organisation och personal

Vargarda Bostader AB’s huvudsakliga verksamhet &r férvaltning, drift och byggnation. Det &@r dessa

funktioner som i forsta hand moter vara kunder.

Den totala personalstyrkan var vid 2022 ars utgang 14 (12) tillsvidareanstéllda, varav 6 kvinnor och
8 man.

Agardirektiv

Aktuellt agardirektiv géller for perioden 2020-2027. Enligt &gardirektivet skall Vargarda Bostader AB:

o tillgodose att hyresbostader, bostadsratter och 6vriga lokaler finns att tillga pa
konkurrenskraftiga villkor och till god teknisk ach arkitektonisk kvalitet, och erbjuda ett brett
utbud av bostader med stor valfrihet betréffande storlek, standard och beldgenhet

o medverka till att det finns bostader for utsatta grupper

den bostadsstkandens behov och ekonomiska méjligheter

o svara foér god och allsidig service for hyresgésterna och medverka till att en god service
finns I omradet

e medverka till att vidareutveckla boinflytandet

uppfattas som och vara en attraktiv och hallbar kommun att bo och verka |
e framja byggande av flerbostadshus och forétning av centralorten, i syfte att 6ka antalet
bostader enligt kommunens mal f6r ékat invanarantal
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Enligt dgardirektivet ska avkastmngskravet pa totalt kapltal (beraknad pa fastlghetemas
marknadsvarde) 6ver en rullande fyraarsperiod vara minst 3 procent och soliditeten minst 12
procent. Over en expansiv period kan bolaget begéra ett lagre soliditetsmatt. Utfallet 2022 innebér
soliditet pa 5,7 procent (5,9).

Fastighetsforvaltning :

Vargarda Bostader innehar vid arets slut 748 l&agenheter med en total yta om 55 230 m? (inki
lokalyta) och ca 630 biluppstéliningsplatser. De sammanlagda taxeringsvardena for bolagets
fastlgheter uppgar tl” 480 225 tkr (varav mark 77 596 tkr) Fastlghetema ar fullvardesf@rsakrade

'betryggan_de _b_el@.pp :

Underhall och investeringar 2022
Kostnadsfort underhali uppgick till 4,0 mkr (4,6).

Bolagets underhallsplan Planima &r pa plats och fungerar som ett bra verktyg.

Arets stora projekt var fardigstaliandet av Backgardsgatan 3 och 9. Bolaget &r valdigt néjda med
resultatet. Genom att sjalva ansvara for inkdp genom HBV har kostnaderna kunnat hallas nere.
Renoveringen har skett varsamt, en grundlig bedemnmg av lagenheternas behov har styrt wlka
atgarder som gjorts pa respekiive enhet.

boende bdeS in for att ge mput pa hur de wll 56 srtt omrade utvecklas Dlalagen genomfordes
tillsammans med Vargarda Kommun och Svenska Kyrkan. Fler motesplatser var en sak som
hyresgasterna énskade. Genom en omférdelning av arets budget byggdes en multisportarena.

Forutom detta har bolaget haft ett antal mindre projekt sdsom byte av ventilation i del av
Stockholmsvagen 13, ett antal totalrenoverade [8genheter pga utflyttande hyresgaster.

Kv Lovangen 28, Stockholmsvagen 23-25, har genomgatt en fasadrenovering. Stora delar av
trapanelen ar utbytt. Allt malat i en ny kuldr.

Pagaende projekt
Pagaende arbeten uppgick vid periodens utgang till 2 315 tkr.

Nagra projekt har paboriats under aret och léper dver nastkommande ar. Tvéttstugan pa Klocket,
Backgardsgatan 7 D, &r klar under februari 2023,

Ombyggnaden av var foaje, for att Bio Rialto ska f4 till sin biljettforsaljning, kommer ocksa att bli klart
under tidigt 2023.

Klocketomradets arbete med utemiljé och d& inte minst nya soprum kommer medvetet att lmpa pa
under flera ar.

Fastighetsforséljning .
Inga fastigheter har saits under aret.

Vérdering
Under aret har en extern vardering av samtliga vara fastigheter gjorts. Inga upp- eller
nedskrivningar &r gjorda under aret.
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Ekonomisk stallning

Arets resultat
Resultatet for 2022 fére bokslutsdispositioner och skatt uppgar till ca 0,5 mkr (C (l 7).

Nettoomsattningen var for &ret 60,5 mkr (57,2). Arets totala investeringar uppgar till 29,6 mkr (34,7).

Soliditeten uppgar vid arsskiftet till 5,7 procent (5,9). Den justerade soliditeten beraknat pa
fastigheternas marknadsvarden uppgér till 32,6 procent (26,0). Direktavkastning pa totalt kapital &r
4,5 procent (4,2). Inga rantebidrag utgick under aret.

lntﬁkf?e r

hyreshojmngen oc:h férdugst—alld byggnatlon av lagenheter pa Backgardsgatan 3 m::h 9 utgor
dgknihgen.

'fbr 2022 med start fran ]anuan 2022

Ke'stnadfer'

vattenskador och ﬂera bevaknmgar an nermalt

De totala taxebundna kostnaderna har 6kat med ca 0,1 mkr, 6kningen utgérs framst av elkostnader
under december 2022 och renhéliningskostnader, exira hamtningar. Varmekostnader har minskat
jamfért med 2021 med 0,4 mkr.F6rbrukningen inom el och uppv&rmning har minskat jamfort med

Personalkostnaderna har ¢kat pa grund av inhyrd personal under. Ianga sjukskrivningar, nyanstalining och
tkade pensionskostnader. .

Avskrivningar okat med 2,8 mkr fran 2021 till 16 mkr beroende pa fard:gstallande av projekt pa
Backgardsgatan 3 och 9 och nya re- och investeringar under 2022.

Ovriga kostnader utgdrs dels av utrangering av fastighetskomponenter vid underhallsarbeten pa
fastigheterna, dels av belopp av engangskaraktar.

Réntekostnaderna har minskat med cirka 0,2 mkr pa grund av gamila rénteswapar som forfallit.

Finanspolicy
Réntebindningstiden i skuldportfélien bor e understiga 1 ar och ej 6verstiga 10 ar. Minst tre
Iangware bor eﬁerstravas Enskslda Iangware bor ej representera mer &n 50 % av den fotala

t!d . ar fore.m.al fo;r nsker/majllgheter wd_ fc;) ran_d_rln_g;ar av m.arkn_ad.s_ran_to rna. _Fo_r att.hante_ra des.s._a
risker/mojligheter anvénds finansielia derivatinstrument, s.k. ranteswapar. Pa detta satt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutsattningar skapas for att,
nar som helst, forandra réntebindningstiden och battre méta férandringar pa rantemarknaden.
Riktlinjer och ramar for riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

6
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Per boks!utsdagen flnns ranteswapar som 'i‘:otalt uppgar tlll 333 MSEK (353) Den genczmsmtthga

rantebindningstiden fér den totala skuldportfoljen uppgar till 4,17 ar (5,19) och den genomsnittliga
effektiva rantan uppgar till 1,38% (0,75). Marknadsvérdet pa ranteswapama uppgar till 44,4 MSEK
(9,6):

Marknadsvérdet representerar den kostnad/intakt som skuile uppsta om man avsjutar avtalen i
fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvérde (s.k. -ra-ntesk!llnadsersattnmg) uppsta om man
istallet valt att anvanda langa rantebindningar pa de enskilda [anen. Om respektive ranteswapavtal
kvarstar t.o.m. sitt slutforfallodatum s& kommer undervardet/dvervérdet att Iopande elimineras.

54 kallad "Sé&kringsredovisning” tilldmpas avseende derivat, bl.a. innebarande att vardeférandringar
i derivatavtal inte redovisas éver resultatrdkningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den séakrade posten. Sakringsférhallandet skall vara effektivt och
dokumenteras nar sakrlng mgas Uppf@ljmng av ekonomlsk relatlon @ch eﬁektlwtet sker Iopande vna

och mat fbr rlskhantermg_en

'F'ra*mtidsut‘sikte:'
tu.fft..202_3 framfor 0SS, _l.nn_ktn_;ln_gs,be_,sl.utet :sc;m ;styrels_e_n tog ;_d_e_c _2_021 gzali_e_r fortfarande_, Vi _bedo_m_er
dock att det ar lage att just nu avvakta nagot med tanke pa det ekonomiska laget.

Hallbar utveckling

M'Iljearbete ach led'nmgssystem

Eﬁerfragan pa bostadslagenheter i det befintliga fastighetshestandet ar fortsatt hég, dock marker vi

ett minskat intresse for att flytta eller hyra under tuffare tider i samhéllet och det &r fortsatt framst lag
efterfragan pa lagenheterna med hégst hyra dvs framst de pabyggda husen pa Backgardsgatan 1-

11 samt Trastvagen 1.

Omiflyitningsfrekvensen uppgick i6r 2022 till 21,7 procent (18,0). Vargarda Bostader AB:s lagenheter
finns samtliga inom Vargarda centralort.




'Vfa?rgérda: Bosﬁder AB'

Bolagets prestation/utveckling i sammandrag.

FASTIGHETSUPPGIFTER
Antal lagenheter

Antal lokaler
Uthyrningsgrad bostader, %
Uthyrningsgrad lokaler, %

EKONOMI

Hyresintékter, mkr
Flyttningsfrekvens, %
Belaningsgrad, fastigheter, %
Balansomslutning, mkr

Avrets resultat, tkr

Soliditet, %

Avkastning pa totalt kapital, %

Rérelseresultat exkl avskrivhingar och
réntebidrag, tkr

Balanslikviditet, %

Avkastning pa eget kapital, %
Snittrénta pa fastlghetslan %
Direktavkastning pa totalt kapital, %
Nettoinvesteringar, mkr

2022

748

48
09,5
96,4

59,3
21

95,8

489,4
460
9,7

0,8

21 865

1,7
1,38
72,4

Org nr 556518-0378

- . .

2021

748
48
95,7

91,6

55,6
18,0

469,5

1 344
5,9

1,1

19 620

28,3
27

4,2

Avkastning pa totalt kapital &r nytt nyckeltal fr.o.m. 2018 pga nytt &gardirektiv.

Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras sa att i ny rékning dverfores

2020

733
50
93,5
58

52,2
15,8
115,6
465, 1
-66 707
6,3

neg

14 903
90,0
neg
1,2
56,7

-14 213 835 kr.

-13 753 749 kr

-13 753 749 kr

2019

124
o2
80,0

19.6°

103,1
444,9
a1
12,4

0,8

15 783
117,0

neg

13

4.1

124,86

Betraffande bolagets resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakningar med tillnérande bokslutskommentarer.

2018

706
37
94,2

81,1

47,7

329,1
980
16,5

1,1

15 069

134 3?
1,9 -

1 1F3

4,9

17,0
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Styrelseledaméter, ordinarie  Styreiseledaméter, Revisorer
Mikaela Engstrém, ordférande  suppleanter Egon Gardeson, lekmannarevisor
Karl-Arne Larsson vice Martin Olausson ordinarie
ordférande Tony Wiliner Weine Eriksson, lekmannarevisor,
~ Torbjorn Pettersson Johan Hansson ordinarie
- Margaretha Johansson Henrik Sanddahl
Stig-Olov Tingbratt Peter Olofsson Peter Olofsson Wank, auktoriserad
revisor (PWC)
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Verkstallande direktor
Katarina Jordansson

Ordlista
Soliditet = Justerat eget kapital I procent av balansomsliutningen. Justerat eget kapital = eget kapital
plus 79,4 % (100 % minus aktuell bolagsskattesats, d.v.s. 20,6 % fr.o.m. 2021) av eventuella

obeskattade reserver
Direktavkastning = Driftsnetto i relation till det genomsnittliga marknadsvérdet pa fastigheterna.

Férvaliningsnetto (driftsnetto) = Rorelseresuitat exkl avskrivningar och réntebidrag.

Balanslikviditet = Summa omséttningstillgangar i férhéallande till kortfristiga skulder.
Avkastning pa eget kapital = . Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och

obeskatfade réserver. med avdrag far upps!guten skatt (medel for aret)

'tiﬂga ngar med hansyn fn’! marknadsvardet av b yggnader och mark)
Direktavkastning pa totalf kapital = FGrvaltningsnetto inkl rantebidrag i férhallande fill summa eget

kapital och skulder (medei for aret).
Snittrdnta = Réantekostnader | forhallande tilf summa kort-och langfristiga skulder.
" Justerad soliditet = Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver plus bedémt overvérde

i fastigheter minskat med uppskjuten skatt i fdrhallande till balansomsiutning justerad fér évervérdet.
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AKNING

'RESULT/

(Belopp i tkr)

__Not _ 2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning

Hyresintakter 23.4 59 310 55 649
Forvaltningsintékter. B 1165 1833

‘Summa nettoomsittning 60475 57 182

Driftskostnader 6,7 -28 573 -28 546

Underhall 8 -4 075 -4 618

Fastighetsskatt | -1 128 -1 078
_Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen  16,171819 ~ -15977 13184

Summa fastighetskostnader .50 753 47 426

Bruttoresuitat 9722 9756

Centrala administration 9,10 -3 468 -3 177
Ovriga rérelseintakter 11 95 369
Ovriga rérelsekostnader 12 -372 012

Rorelseresultat | 5977 6 436

Ovriga rénteintakter och liknande intékter 13 99 112
_Réntekostnader och liknande kostnader . f‘_ ___-b614 = -5804
Finansnetto -5 515 -5 692

Resultat efter finansiella poster 462 744

Bokslutsdispositioner och skatt -
Bokslutsdispositioner 14 278 529
Skatt pa arets resultat 15,27 -280 -2 617

Amtsresuﬁat e e o 459 N “1 344
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BALANSRAKNING
(Belopp i tkr)
TILLGANGAR _ Not

_2022-12-31 2021-12-31

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Ovriga immateriella anlggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Andelar i koncernféretag
Agarinteressen i évriga foretag
Andra langfristiga fordringar
_Uppskjutna skattefordringar

18

1261

321

468 787
4 443

4686
45049

475545

o0
102

463 355
571

50
226

Summa anldggningstillgangar |

Omsiéttningstillgangar
Varulager

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader ach upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
_Kassa och bank

23
23
24

104

456
67

1715

9 961

464 574

559
347
133
1736

2145

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

11

12 462

489 420

4 920

469 494
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BALANSRAKNING
(Belopp i thr)
EGET KAPITAL

OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

___Not

25

_202212-31

4 090
*31 424
3 567

4 090
31 591

39 081

-14 214

460

39 248

- -13 081

1344

25327

14 425

Obheskattade reserver

Avsittningar

Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

26

27

29,30

31

3 041

186

449 000

3 319

424 000

8 593
335

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

12

489 420

17 352

469 494
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Férandringar i Eget Kapital jamfért med 6

balansrikning

Aktiekapital

Ingaende balans 2021-01-01 4 090
Disposition av foregaende ars

resultat

Arets resultat

VER EGET KAPITAL

regaende ars

Reserv Uppskrivnings Balanserad

fond

3 567

0

31991

vinst

43 415

~06 707

Arets
resultat

-66 707

56 707
1344

Summa

-5 635

0
30458

el
k-

Ing&ende balans 2022-01-01

Disposition av féregaende ars
resultat

Arets resultat

Utgaende balans 20211231 4090

4 090

3 567

3 567

e

319591

-167

13 081

-1 344
211

1344

-1 344

1344

460 _

24 823

0

504

"Utgaende balans 2022-12-31 4090

3 567

31424

Aktiekapitalet bestar av 4 090 st aktier med kvotvarde 1 000 kr.

13

460

25 327



Vargarda Bostdder AB
Arsredovisning 2022-01-01--2022-12-31

Org nr 55651 8-0378

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster inkl extraordinéra poster

Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

13 273
131

112

‘Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férdandring

av rorelsekapital

Minskning/Okning varulager
Okning/Minskning kundfordringar
Okning/Minskning ¢vriga fordringar
Minskning/Okning leverantdrsskulder

14 148

142
5329
-1 360

_Okning/Minskning 6vriga rérelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av immateriella anldggningstillgangar
Forvary av materiella anldggningstillgangar

Férandring av finansiella anlaggingstillgangar

98 3‘7’5
108 °

15 824

-0f
~34 742
349

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna [an

29526

-34 460

10 000

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel

25000

7 816

2 145

10 000

10 780

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

14

9 961

2145
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6 RTEC ,'?I’NING

BILAGA FASTIGHETSFG

Fardigstallda fastigheter 2022

(Byggar | Ombyganads |  Bewpp (e
* lopp i ks

Uthyrningsenhet

Fastighat “TAdress

Bostader Lokaler | Bokfort | Taxerings-

| antal | vérde

‘- _lkvm

antal | kvm

varde

; _KaLan 1 5

Hokvagen 4-6

1301 |

24|

2

2003

982 .

| Rdstisrten
| 1/Sidensvansen 1

g

|Allegatan 32-52

1344 |

22

131

907 |

5 533

| Masen 4/Anden 10

| Allégatan 2-30

1907

——

30| 32

2003 |

14724

| Trastvéigen 3-9

___—_

D :

143

-.

9188/

28345

| Masen 2

Hokvégen 5-11,
| Trastvégen 6-8

l. !

2003, 2006

et

27086 |

47182

[ Kempen

| Jamvagsgatan 11

24

181 |

e )

2]

2017

2003 1

2186}

10677

| Ringblomman 2 _

Kabelgatan 2-48,

Skolgatan12 |

90 |

1183 )

2] 1980-93 :__

25609 |

| Korpgatan

Floragatan 5-7,

8] 33|

1991- | 5

10] 93,95

_ 25075 28

| Byggméstaren 13

| Kungsggatan 25-27

Kyrkogatan 2-6,

_-— F

36| 380

| 1993-95

2021

20411

_Lmnéan 6

| Tradgardsgatan 1-6

12 I

1994 |

4718

| Hantv&rkaren.jﬁ -

| Hantverksgatan 4-16

2002

2021

22 941

| Lévangen 28

1 Stockholmsvégen 23«
125

1

of 38| |

1

74631

 Masen 3

| Traswagen 10 h

1996

1217

|

._Anjd-e_;n < 3

[Tras.tu.agen 1
| -1 I

FRni

Staren 1

i Stockholmsvéagen 13

]

1935

| 1985, 1994~
1995, 2014,
2021

N

2)

_Stockholmsvéagen 18

ff | 1976|

2013-2014

1104

) 3) |

| Klockarebalet 5-8

f Bacigérd%tfan 1-11

1] _1973:-4?4,;

2018, 2019,
2020,
2021,2022

S "

'_:-:'Klockarebo et4

78 | 2021

N

oL

| Klockarebolet 9- 10

L il .

| 1979-80 |

15249

{ Klockarebolet 2

.. iy et

Tradgardsgatan 8~1 0

1982’

78071

_Klackarebolet 11 |
| Summa byggnader

{ Summa areal for bostader
| och lokaler kvim_

i Markanla ggningar
| Markvarde tﬂmtmark

| Summa byggnader nch
| mark

' 'Varde per kvm bustader 0
Liokaler

1) Pa fastigheten fmns skattefri taxermgsenhet

2) Inkl VBAB s kcmtorsiﬂkal_

4) 18 st la_gen heter ar blockuthyrda till kommunen,
totalt antal igh i bolaget 748 st

15

| Tradgérdsgatan 12-16 | 2208

| 4614] 48]

e
1988 |
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Belopp i tkr

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1 554) och BFNAR
2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jimforelse med foregaende ar.

Koncernredovisning
Koncernredovisning upprattas ej enligt ARL kap 7 § 3 da bolaget ar moderféretag i en mindre
koncern.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar, skulder och avsattningar har varderas till anskaffningsvéarden och skulder till nominella
varden, om inget annat anges.

Immateriella anlaggningstillgangar

Imaterielia anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Linjar
avskrivningsmetod anvands for immateriella tiligangar. Avskrivningstiden ar satt till kontraktets
Ekonomisystem 6ar

Fastighetssystem 5ar

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstilltilgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anlaggningstillgédng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda dkar i forhallande till
tillgangens varde vid anskaffningstidpunkte, Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade
nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 10-100 ar

Markanlgdggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 15 ar

Maskiner, inventarier, installationer 5-20 ar

Kontorsinventarier 4-20 ar

Fastighetsvardering

direktavkastningskrav. Se not 16.

16



Vérgarda Bostédder AB
Arsredovisning 2022-01-01--2022-12-31 Org nr 556518-0378

Leasingavtal

Samtliga leasingsavtal, dar foretaget ar leasetagare, redovisas som operationell leasing (hyresavtal)
oavsett om de varit finansiella eller operationella. Leasingsavgiften kostnadsfors linjart dver
leasingsperioden. Foretagets uthyrning av bostéader och lokaler klassificeras som operationell
leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under leasingperioden. Se not 3.

Finansiella anlaggningstillgangar
Nedskrivning gérs endast om vardenedgangen kan antas bli bestdende.

Intidkisredovisning

Intékter som intjénats redovisas enligt féljande:
Hyresintékter: i den period uthyrningen avser.
Réanteintakter: i enlighet med effektiv avkastning.

Inkomstskatter
Redovisade inkomsskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt foréndringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till niminella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sékerhet
kommer att faststéllas. "

FOr poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatréakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt ar hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde for
fastigheter.

Finansiella instrument .
Finansiella instrument varderas utifrén anskaffningsvéardet.

Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar redovisas som omséttningstiligangar till dert belopp som férvantas bl
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra kundfordringar.

Langfristiga fordringar
Langristiga fordringar varderas {ill upplupet anskaffningsvérde.

.:Lénezutgfifter _
R& nta pa kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en tillgang som med nédvandighet
tar betydande tid i ansprak att fardigstélla réknas in i anskaffningsvérden till den del rantan hanfér

sig till tillverkningsperioden. Ovriga laneutgifter redovisas som kostnader i den period fill vilken de

Leverantorsskulder och évriga korta skulder

Leveranttrs- och 6vriga kortfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Laneskulder

17
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. o

Kassaflodesanalys
Kassafiédesanalysen ar uppréttad enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Hyresintédkter (tkr) L - 2022412-31  2021-12-31

[—

Totalhyra 60 977 59 319
Bostader *' 55 978 54 392
Lokaler 3177 3124
(arage och P-platser 1822 1803

Avgar outhyrda objekt -1 093 -2 631
Bostader -809 -2 336
Lokaler -41 -125
Garage och P-platser 143 -170

Avgar hyresrabatter -574 -1 039
Bostader ~537 -994
L okaler -17 -45
Garage och P-platser 0 0
Summa hyresintakter " 59 310 55 649

Not3 0 erationella leasi ngavtal (tkr) - o _2022-12-31  2021-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppségningsbara leasingavtal férdelar sig enligt foljande
(tkr): ' '

Forfaller till betalning inom ett ar 540 759
Forfaller till betalning mellan 1-5 ar o - 476 757

Summa | t. T ' 1016 1516
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 883 891

| bolagets redovisning utgérs det operationella leasingen i allt av hyra lokaler, leasing av hyra
arbetsfordon och inventarier. Avtalet om hyra lokaler [6per pa om 36 manader i taget. | noten anges det

nominella beloppet.

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara leasingavtal fordelar sig enligt foljande
:-('tkr)

Forfaller till betalning inom ett ar 22 541 20 173
Forfaller till betalning mellan 1-5 ar 24 777 7 311
Forfaller till betalning senare &n fem ar: 11003 57

Summa -* 58 321 - 27541

Under perioden erhallna variabla leasingavgifter 59 274 . 5b633

Bolaget hyr ut sina fervaltnlngsfast[gheter enligt operationella leasingavtal. Vanligtvis tecknas
kommersiella hyreskontrakt pa 3 ar med uppséagning om 9 manader samt forlangmngspermd pa likvardig
rkontraktpermd och hyreskantrakt med Vargarda kommun har tecknats pa 10 ar Hyreskontrakt for

beloppet
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‘Not4 Uthyrning av bostider 2022-12-31  2021-12-31

Uthyrningsgrad, bostader (%) 99,5 95,7
Uthyrningsgrad, lokaler (%) 96,4 916
Lediga bostadslagenheter vid arets slut (st) 4 38
Omiflyttningsfrekvens under aret antal Igh 162,0 135,0
(andel av samtliga bostadslédgenheter) (%) 21.7 18,0

Minskning av avstélida lagenheter beror pa att Backgardsgatan 3 och 9 &r fardiga och fullt aterflyttade.

_Not 5 Foérvaltningsintékter (tkr) - | 2022-12-31  2021-12-31

Serviceavgifter och erséttningar 509 743
Aktiverat arbete i projekt 208 391
Ovriga intékter . 448 399
Summa | 1165 1533

Not 6 Driftskostnader (tkr) 2022-12-31 ~ 2021-12-31
Skbtselkostnader 9 822 8 894
Reparationskostnader 1251 1182
Taxebundna kostnader 6319 PPy
Uppvarmningskostnader 5453 5 854
Ovriga driftskostnader .- o 6728 6 365

Summa _ - 29 873 28546

_Not 7 Energiférbrukning (MWh)

202212-31.

2021-12-31

Fiarrvarme
Fastighetsel
Summa

_Not 8 Underhaliskostnader (tkr)

650

6111
709

- 6180

63820

2021-12-31

Lagenhetsunderhall
Lokalunderhall
Gemensamt underhall
Summa

3.673
239
806

4618

Not 9 Centrala administrations- och

forsiéljningskostnader (tkr) _2022-12-31  2021-12-31

Ovriga administrativa kostnader 3387 3088
Avskrivningar inom administrationen 3 B
Summa 3 468 3177
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Not 10 Loner, andra ersattnmgar och sociala kostnader

(tkr)

2022-12-31

20211231

Styrelse och VD
Ovriga anstalida
Totala Ioner och ersattningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader:
VD

Ovriga anstélida

Totala I6ner och ersittningar, sociala avgifter och

Konsolideringsmedel (AGS) fran Fora och aterbetalning fran |

Lansforsakringar

Vinst vid avytiring av maskiner och inventarier
Summa

_Not 12 Ovriga rérelsekostnader (tkr)

Forlust vid utrangering av anlagningstillgangar
Summa

Resultat fran VUAB vid fusion
Ranta koncernkonto

HBV aterbaring och rénta
Réantor pa kundfordringar
Ovriga ranteintakter

Summa

enligt plan
Summa

20

932
5 081
6 013

1 873

220
505

725

924
4 563

1583

408

8 611

_ 2022-12-31

3%

7478

151

218

95

2022-12-31

369

512

-87
58

104

23

2021-12-31

16

2022-12-31_

208

99

112

523
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__ Not 15 Skatt é amts resultat tkr

Foéréndring av uppskjuten skatt pa underskott

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Summa redovisad skatt’

Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats 20,6%

Skatteeffekt av:

Férandring av skattesats

Resultat av avytiring av fastighet

Ovriga ej avdragsgilla kostnader och intéakter
Redovisad skatt

Den uppskjutna skatten uppkommer fran skilinader melian skatterndssiga och bokftringsméssiga varden

for fastigheter samt underskott

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och
skatteskuld

Org nr 556518-0378

__2022-12-31

1 550

1830

2021-12-31

5 764

8381

280

740

17

-7

-2 617

1273

-262

-106

=176

-280

Vad avser féréndringen av uppskjuten skatteskuld, se not 27 Uppskjuten skatteskuld

Notf 16 Forvaltningsfastigheter (tkr)

Forvaltningsfastigheter

Ingéende ack anskaffningsvarden
Arets aktivering

Arets uppskrivning

Utrangering och férsalining
Utgaende ack anskaffningsvirden

Ingéende ack avskrivningar
Utrangering och forsaljning
Arets avskrivningar

Utgaende ack avskrivningar

Ingdende ack nedskrivningar
Aret"s;‘" neds‘krivning

601 749
70 145
Q
-1.267

-2 617

534 506
68 144
O

901

870 627

120 629

895
-14 606

601 749

-108 866
258

12 021

134 340

120 629

67 500

0

67500

413 620

21
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Beriknat marknadsvirde 2022-12-31 751 000 590 640

Bc:laget har gjcrrt en extem vardermg av Svefa av samthga fastsgheter Vardenngsobjektens marknadsvarden har

wd en c::ch samma tidpunkt

Not17 Inventarier ochmaskiner(tk)  ~  202212-31 2021-12-31

Inventarier

Ingéende ack anskaffningsvarden 13190 12 610
Arets aktivering 964 642
Forsaljningar och utrangeringar .t 62

Utgaende ack anskaffningsvirden 13 353 13 190

Ingédende ack avskrivningar -8 504 7 596
Forsaliningar och utrangeringar 798 a0
Arets avskrivningar 1134 = -1040

Utgaende avskrivningar 8910 -8 504

—Utgéende b0kf6rtvﬁrde A r— s Zo A p— _— e —rr e o —r—— - : 4 443 e 4 686 3

Not 18 Immaterielia anldggningstiligangar (tk) ~  2022-12-31  2021-12-31_

lngé'fiende 'ack anskafj_fnfi’n_;gzsvzférden' 1 339 1 272

Forsalj_nm_gar @ch. utrangeringar e ,,,,, - O |
Utgaende ack anskaffningsvarden 2 598 1339

Ingaende ack avskrivningar -1 018 -807
Férséliningar och utrangeringar 0 0

Arets avskrivningar _ 318 211
Utgaende avskrivningar 1 337 -1 018

Not 19 Pagaende ny- och ombyggnationer = 2022412-31 2021-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 45 049 79 093
Arets investering 29 634 34 809
Arets omklassificering _ - -72 368 -68 85.

Utgaende ack anskaffningsvirden 9 34K -

22
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Not 20 Andelar i koncernforetag (tkr)

TR TSP ool e ol =

e

2022-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden
Genom fusion av VUAB
Utgaende anskaffningsvirden

571 4681
-971 -4 110

Specifikation av andelar i dotterforetag

Foretag

Kapitalandel Ré&standel

_Antal aktier

0 571

2022-12-31 2021-12-31

Vargarda Utveckling AB

Org. Nr

1500%

Site

850

Vargarda Utveckling AB

Husbyggnadsvaror HBV férening
Sveriges Allmannytta forsakring
Summa

_Not 22 Langfristiga fordringar (tkr)
HBV-medel langfristig del

Lamnade dispositioner

Leasingbil langfristig del

Bokfort virde vid arets siut
Not 23 Ovriga fordringar (tkr)
Skattekonto

HBV-medel kortfristig del
Summa

Not 24 Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter (tkr)

Betalningar avseende kommande ar
Summa

23

556792-7560

Vargarda

4 10

10 1_

100.0%

0 571

40
10

40
10

82
20
0

91
20

102

1 2022-12-31

0

115
226

159

133

_2021-12-31

1736

1736




Vargarda Bostader AB
Arsredovisning 2022-01-01--2022-12-31

_Not 25 Forslag till resultatdisposition (tkn)

Till arsstammans forfogande star:
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar arsstémman besluta att 6verféra i ny

rakning
Summa

Org nr 556518-0378

~14 213 835
460 086

-13 753 749

-13 753 749

2022-12-31  2021-12-31

T

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och
avskrivhingar enligt plan
Summa

‘Not 27 Uppskjuten skatteskuld (tkr)

Arets uppskjutna skattekostnad avseende
Temporara skillnader pa byggnader och mark
Summa arets uppskjutna skattekostnad

Temporéra skillnader pa byggnader och mark
Skatteméssiga underskott

Arets forandring p g av avskrivningar av uppskrivningar
Summa uppskjuten skatt

Temporéra skillnader foreligger | de fall det finns en differens mellan fastigheters bokférda varden och

skatteméssiga varden.

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar tilt
Summa

Not 29 Langfristiga skulder (tkr)

Forfaller inom 1-5 ar
Summa

3041 3319

3 041 3319

2022-12-31  2021-12-31

1 5650 5764
1830  -8381

280 2617

-18 129 -24 539
26 096 24 547
8188 5

5000 5000

5000 5000

2022-12-31 2021-12-31

449 000 424 000
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stid (k)  2022-12-31 2021-12-31

hp——— vty

Not 30_Lanestruktur och réntebindning

Forpli
Ovriga ansvarsférbindelser, Garantifond, Fastigo 1058
Summa | 105

-1 ar . 116 000
1-2 ar 43 000

2-3 ar 0

3-4 ar 0

4-5 ar 50 000
5-6 ar 50 000
6-7 ar 120 000
7-8 ar 70 000

8-9ar 0
9-10 ar , 0

91 000
D

43 ?O?OO

0

50 000

- 50 000

120 000

70 000

Summa 449 000

Not 31 Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter(tk) 0000 _2022-12-31

Upplupna semesterléner 613

Upplupna rantor 1400

Forskottsbetalda hyror 4 597

Ovriga upplupna kostnader L 939

424 000

_2021-12-31

1631
4 320

sSumma 7 549.

iktelser

8424

_2021-12-31

Stélida sgkerheter
Bolaget har stéllda sékerheter i form av pantbrev pa 50 Mkr (50).

25
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Not 33 Vésentliga héndelser efter rékenskapsarets slut _ Inga

Vargarda ,2023 -03- _‘13

Mlkaela Engstrom

Margareth Johansson

forbjorn Pettersson
| edamot

-_ter C I@fsson Wank

Auktoriserad revisor

26
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Revi-sio-n's-bef“'tt-else

Rapp‘ort om '_é;?.rs;re.dovis'nﬁifngen:

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vérgarda Bostader AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vargarda Bostdder ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enllgt arsredovisningslagen.
Forvaltnhingsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

-.A.B .

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till

Vargarda Bostéder AB enligt god revisorssed [ Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa eegenthgheter‘ eller misstag.

fartsatt drift tlllampas dack mte om styrelsen och verkstaliande dlrekmren avser att lakwdera b@laget upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra négot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehailer

nagra vasentliga felaktigheter, vare sng dessa beror pa cegentllgheter eller misstag, och att lamna en

revisionsheréttelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sékerhet &r-en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garantl fc:nr att en rewsmn som utfcrs enllgt ISA och god rewsmnssed i Sverlge alltld kommer att upptacka en

anses vara vasentliga om de enskult eller tillsammans rlmllgen kan farvantas péverka de ekan@mzsk’a beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.séfrevisornsansvar, Denna beskrivning &r-en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens fcrrvaltnmg for Vargarda Bostader AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tlllstyrker att balagsstamman behandiar forlusten enllgt fors!aget 3 f@rvaltmngsberattelsen och beviljar
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Grund for uttala ﬁdzen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi 4r oberoende i forhallande till Vargarda Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och 8ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

fmrslag tlll utdelnlng mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, amfattmng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehovy, likviditet och stéllining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfowaltnmgen och bolagets ekonomiska angeladgenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar:-och bland annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska

fullgdras i dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas péa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltnmgen och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren | négot vasentligt avseende:

v,éfjr;t-;mélﬁ betraffande revisionen av forslaget {ill -.?ismsiﬁtionfefr av mlag:ets: vinst eller foriust, o.ch darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet aren hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller ait eit forslag till dispositioner av: balagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www, rewsersmspektlanen sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

r 'IO'l_dfssb'n Wank

Auktoriserad revisor
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