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mgm 1ammdﬁmsnmgmhar astsmlitspwmswma 2(}22 O, Arsstimman beslutade
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

enkla bolag
bilag Iml del i det enkla bolaget med 5%. Representa

fordringar och skulder som det enkla balage-t hanterar av lopande férvaltnin

Foretaget har sitt séte i Stockhalm.

AR '(55‘9030-1 189), som i sin tur dgs av ﬁmg cvarnen AB {:55

Ikano Bostadsut veckling A

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Inga visentliga héndelser har skett under dret.

bversikt (TSEK) 2021 2020
. dkter 3 107
Ramﬁtai: @ﬁm' finansiella poster ~357 213
Balansomslutning 13 630 12 964
Soliditet (%) 4.6 1,5

ITET&TS&

AB (5 55593.:592&1) och Besqab AB (555593 8381)

2285
12, 7 23-:

For definitioner av nyckelial, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Férindring av eget kapital

Aktie- Balanserat
kgp;ial | resultal

Belopp vid drets ingdng 50 000 412 012

Disposition enligt beslut av

drets Arsstimima; -268 206

Erhéllna akticigartillskott 750000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 50 000 893

Avrets

resultat

alta och utveckla fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed férenlig

2018
41

11 960
1.1

Totalt

193 806

-9@64 ir mpresemam Repr&s&nmnmn hantemr de I@p anéa farvaltmngsatgf? ‘derna under ret, Det
gets intdkter och kostnader har fordelats ut i forhallande till andel 1 det enkla bolaget. Detta
nten tar i sin m:smdwmmng upp kortfristiga

gskaraltér.

jf,,”salagat Hr @it dattarbalag till Sandviksvassen Holding 1 AB (559066-5948), som #gs av Sandviksvassen
030-81 76) som ir ett 3&"fi’;;:_j;t;.van'

6 mﬁﬂm

2017
481
329

11 404

2,0
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Féretagets resultat och stillni

Sandvil svassen 4 Fasti ghets AB
Org.nr 559066-8991

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfo,

rande stélla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst £93 806
arets forhust 312 402
581 404

disponeras si att
1 ny rdkning

i

Gverfores 581404

3(8)

ng i ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Sandviksvassen 4 Fastighets AB

Org.nr 559066-8991

Resultatrikning

Rovrelsens intikter
Hyresintikter
Summa rirelsens intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

<173 136

-140 548

106 757

-156 056

=202 546

-95 789

~-116 786

268 206
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Kortfristiza,

Fritt eg

Sk

Sandviksvassen 4 Fastighets AB

nr 559066-8991

01

TILLGANGAR

Omséitmingstillgangar

Exploateringsfastigheter

fordvingar
Fordringar hos koncernforetag.
Ovriga fordringar

Fget kapital

Altiekapital

et kapital

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat
Summa eget kapital

Avﬁﬁﬁiﬁﬂgar ;

Kortfristiga skulder
Ider till koncernforetag

Alktuella skatteskulder
Upphupna kostnader och {Orutbetalda intdkier
Summa kortfristiga skulder

2021-12-31

12729 294

50 000

312 402

631 404

17 000

12729 326

13636 044

2020-12-31

12 325 108

3423

12963 701

806

143

193 806

17000
17 000
12 556 212
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1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna u pplysmngm
Sandviksvassen 4 Fastighets AB med organisationsnum ner 5 59066-8991 ir ett aktiebolag registrerat 1
Sverige. Adressen ml huvudkontoret dr ¢fo Ikano Bostad AB, Box 1304, 172 26 Suﬂdbybm_g

Foretaget skall aga farvalta och utveckla fast och 18s agmds:am samt bedriva dirmed torenlig
verksamhet.

_-f..ﬂm adowsﬂmgen ir upprt ﬁtta,d i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 A
och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden déir inget annat anges.

Iniﬂi{tsr&dﬂwsnmg

dam ﬁmfattmng det ir sammlﬂ{t a,tt dc—: ek-mmlska szd&l&ma k@mmar ai:t tﬂl gﬂd@gmms balagf:‘t {mh
intikterna kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

E‘fhﬁllﬂﬁ m}i lm

idrag
1ade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

-tuali simﬂ avser.
mkﬁmstskatt SOMm Annu mi& mdamsats
balansdagen.

Uppskjm:' s;'mﬁ

R&d@vmnmg sﬁcéf &sﬂllgt balanm aknmgsmattdm j%'lff"ﬁ"ﬂigt d&nna mat::)d mdmf:tc;aﬁ uppskm:m skattaakuﬁd@r
e:z«c.h upm}gmm skatt&fmdrmgar pa tampm m'a Skﬂlz‘mdei Sﬂm uppgtaf meﬂaﬂ bﬁkf@fda respe' _-w

Uppskjuma s a-é}-;é{efm dringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
feti-:-?: Skﬁttasmg pa balansdagm E}ifekmr av

Upp&lquten skatt baraknas uilﬁan gall;

mdﬁmms 1 dm rzsmfa.:tmmg det dr szmmlﬂit att avdmgﬁn kem avr alm&s mm fmmuda 3k¢ttemaaszga
Gverskott.

skaszmﬁkuldm som 4r hanﬁ:arhg tﬂ.l mbaskaﬁada reserver.
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foremal for en ﬂ_ﬁt}fihg 1181{ fbr Vardeﬂuka;i_'
inte dverskrida tre mé

Beddmning ¢

_ Fm&tai

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel mklu
kreditinstitut samt gar er
iatmnm }ﬁm m:t klasmﬁz&zas soml 11kv1da med&i fm l@ptid&n

nader frén tidpunkten for forvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktiligodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Féretagets andel av
koncernbankkontot redavisas under kortfristiga tillgingar/sk

Uder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter utgrs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av

bostadsritter eller smahus med dganderiti.

Virdering av exploateringsfastigheier

EXplam&l mgsfaaﬁghemr mdwzsas tlll d&t f%?agsta av: ..::skai' *mgsvardet mh nﬁtt@férsaljnmgwm dat

markpriser, @mduktmﬁﬂasmadar hy1 esnivéer, wlmstmng&k av samt méjhga tldpunkmr :j‘:i
produktionsstart och/eller forsiljning. Sandviksvassen provar kontinuerligt gjorda antaganden och fil_] &r

1@p&njﬁ{-?&hmm mgdﬁmvecklmgen Skillnaden mellan bokfort viirde och n&tmf'msahnmgwm det dr i vissa
fall smd, En forindring i gjorda beddmningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter
Rérelsens huvudintikter, fak

urerade kostnader, sidomtéikier samt intdkiskorrigeringar.

‘Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostuader men fore blksiutadmpesmmer och skatter.

Balansomslutning
sets samiade till g.mgm

Sﬁhéﬂﬁt {%)

ed avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

' b a,l amimslummg

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021 2020

Rintekostnader till koncernforetag -116 089 -116 407
Ovriga rintekostnader -134 -379

-116 223 -116 786
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'Mats Persson

Sandviksvassen 4 Fastighets AB
Org.nr 559066-8991

Fastigheter med byggnader
Utgfende redovisat viirde

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Nyanskaffningar
Vid arets slut

Not 4 Eventualférpliktelser

Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 5 Stéllda séikerheter
Det finns inga stilida sikerheter.

Not 6 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga héindelser efter rikenskapsdrets slut har identifierats,

Stockholm 2022-Ca- VL

Aulktoriserad revisor

12 729 294
12729294

12 325108
12325108

12 049 397
275711
12 325 108



Uttalanden

Vi har utfort en revision av arﬁr%dwimmgw fm
S&m@wmm ssen 4 Fastighets AR for rékenskapsdret
~0% -~ 2021-12-31.

;mhghﬁzt m@d amr&dmﬂmmgﬁiagen af:h gm Eﬂ i alla
vasentliga aveeenden rattvisande bild av
Sandviksvassen 4 Fastighets ABs finansiella stallning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat
far aret enligt arsraiwfmmgg!agan
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Wi mmwrmr dérfér att b bﬂfaggstamman faststilier
resultatrékningen och balansrékningen,

'@ﬁuﬁd--ﬁérw#ﬁafmen

rﬁmvaf mhgt EiESSE Standarder t:ieskrwﬁ narmar"e i
avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar @bemertd% i ?ﬁrhailaﬂd%

till Sandviksvassen 4 Fastighets AB enligt god
rwimmsed i Sw:rsge mh har F wrlg‘t fu!lg]ﬁrl: vart

Yi anser.att da revisionsbevis vi har inh&mtat -ar'
tillréickliga nch andamalsenliga som grund fdr vara
uttalanden,

Stvrelsens ansvar
l@t ar 5%3?%‘%!5&11 SO har mwaret ﬁ:sr att

rétwlsaﬂd% blld mhgt ammdwzsmngslagmﬁ Styrelseﬂ
anwamr &ven for-den interna kontroll som den beddmer

ar ﬁ{izfmdjg mr‘ ﬁtt upg}ratta en arﬁredmﬂsnmg Sﬂ-m mt@

bamr pa .ﬂég&nﬂ%_gh@tﬁr _efiaer mrs&tag

Vid uppréttandet av arsred wi‘smﬁg%ﬁ ansvarar styrelsen
fér b%d@mﬂmgﬁn ay Emiag&ts mrmaga att fortsatta
-vwkmmhﬁtw Den uwlymrf r’zm m W tEIiamphgt c;}m
wmmmh%tﬁn m:h att anmnda mt&gand&t oM f::artmti:
drift. Mtagandﬁt om fortsatt drift tillampas: dock im:e 01
styreisen avser att likviders bﬁiagm upphora med
verksamheaten &Ilﬁr Inte har nﬁgm: realistiskt alternativ
till att gbra mgm av detta,

Revisorns ansvar

Vara ma% ar att umpﬁa en rimlig grad av séakerhet om
ﬁumvid& ar‘sr&dﬂwsmﬂgm sam h&!het mte :rzn&ha?ler

ﬁ@g@mh]h%t@r aller masgtag; czf:h .af:i: tamm en
mmmm%&mtt&ise S0Mm: mﬁ&hﬁal!@r mr&a uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig feiak’mghet om en sadan finns.,
F&E%mgh%’mr kan uppgtapa@mnd Y wg@mhmem
8 iﬁr’ m;sstag ﬂur.:h anﬁag vara mgaﬁﬂiga Gm vz:.%e engkllt

-arﬁred wasmﬁg%ﬂ

Sr.:zm del w ar; r'awgmﬁ anhgt 15,&. amm@es’ w

- fadmtzﬁamr u:::-th bﬂdbm&l‘ w raskama fétar %fasﬁntlgga

ﬁpé ﬂegemligheter EUET’ m155tag, mfwmar' och utf@r*
ara nskﬁmgsatgardar bland annat umran aessa risker
--ﬂch Enhamt&r ramglﬁnﬁmws mm ar tmmckliga m:h

feiaktfghet tzli ﬁi:»!;gd W'Esﬁgwthghetm &r hn:a@ re &n fﬂr
en vasentlig f&iakﬁghet som beror pa misstag,
eftersom %Q@ﬂthgh&tﬁr kan innefatta agerande i
asimgial, forfalskning, avmktl@ga uteldmnanden,
felaktig information eller as&iﬁsattaﬂée av mtem

kontroli.

e« skaffar vi oss en fc;rztael'ge av den del av bolage

interna kontrofl som har b&tydﬂiﬁe ﬁjs“ ?mr m—%wﬁm
fGr att utforma graﬂﬂkﬂmgsatg&mer som ar lampliga

med hansyn till @mstandlghetema men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

--sﬁm mvmﬂs {}{Ih rlmhgha!:m y sb,rreisem
;ﬂp;::-gr;:attﬂmgar I redwasﬁmgw och tillhdrande
upplysningar.

« drarvi en slutsats om ldmpligheten | att styreﬁsm

anvéander mt&gandm om fortsatt drift. vid

;;uppmtta ndet av arsredovisni ngen. Vi drar ocksa en
sluisats, med grund i d@ inhémtade revisionsbevisen,

om hwamda det finns mgm vaﬁeﬂtﬁg """
:&sak@rhetsfaktw Sﬁm avser Sadam hémegﬁw eller

't::irar slut&:atser‘s att dat: f‘“ nnsen vaﬂemlig
osdkerhetsfaktor, maste w | revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten Da mpg}lysnmgama_s__
arsredovisni ingen om den ms&nﬂ&ga |
Qsakerhetgfakwrn &!i&r om gmma uméymmgar ar
§rgmdw;mmgm Vam siut%tﬁw b&s&r&g m de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser

eller firhallanden géra att et.éf;bmag nte Earag re kan
fortsétta verksamheten.

» utvardemr w ﬁéﬁﬁ w&rgripmda pr&seﬁtatmmm
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déribland upplysningarna, och om arﬁmmmsmﬂ@w
aterger de mderl:ggaﬁﬂ@._tmﬁﬁaktlm@ma och

handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande biid

Vi maste informera 5Wrelsen om bland annat revisionens
planerade ﬁmfattﬂmg och inriktning samt tidpunkten for
den, Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra fmfattnmgar

wm-fmam
mm en revision av Etweﬁsens Fﬁmaltmng Ff:;ar __
Sandviksvassen 4 Fastighsets AB for rakerigkapgaret

2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust,

"Ji t:%llgtwker att mmgmmmmm d;spcmemr vmgtem

Et’ﬁ‘ﬁiﬁﬁﬁﬁ &damatﬁr ansva rafrihat ﬁ:}r rakemka psare-t

Grund fruttalanden

m har utfirt revisionen emagt god revisicnssed 1 Su&rsga
‘Jmi ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Sﬁnw{kﬁmgg&n % Fastig h@ts AE eﬂhgt gm mvimmﬁed i

wéégt c:]mm kmv

Vi anser att de revisionshevis vl har inhdmtat ar
tillrdckliga och _aﬁndamalmnhga som grund for vam

uttalanden.

Dﬁt ar stweﬂis;an som har ansvaret for fﬁrsiagat til
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
firsiag Hll utdelning innefattar detta bland annat en
hedﬁmmrg av o utdealmngen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som mlagats verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
k{}nﬁﬁhﬁamgﬁbehw likviditet och stalining i mrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets. ang&iagenhamr Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets
akonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
m&ée%smwalmm;ﬁﬁ och, baiagets ekmﬁmiska
angﬁlagenmtm i Syrigt kontrolleras pa ett betryggande

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis fér :ﬁtﬁz med en ﬂmlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot:
’sfaaamhgt avseende;

e .ﬁ}retagi%: nagon atgaﬁfi eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
erﬁ;attmﬁgssky{d;ghﬁt_ mot: _mjagﬁt eller

-.&ktf&b@%sagglamﬁ argmdwmmngsiagaﬁ %H&r
b@%wmmmﬁgam

vart mal betréffande revisionen av forslaget till

Sandviksvassen 4 Fastighats AS
ms*gﬂﬁiaamnaﬂummar Sﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁi

-diﬁmﬁitumer av m!agﬁ

2(2)

*ﬁ»f;ﬁﬁ;’c E“Ef’ ﬁlrﬁugt m:h éarmad

s&k&rﬁ&t i:zedéma om fﬁrslaget ar F@reﬂhgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen

garanti fiir att en f‘ﬁvigiﬂn som utfdrs %ﬁSEgt gf}d

revisionssed | Sverige alltid koammer a:_z;-_:a.uppmm
atgam&r aller forsu mmelsaer som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag till

dispositionar av. %::{zlaegats vinst eller forlust inte &r

fsrenligt med aktiebolagslagen.

St&m en dﬂl av en mvfﬁiﬂn mligt gm rwtﬁmnﬁﬁﬁd 1

-Gr*amkmﬁg%ﬁ av fwvalmﬁgm @st::h mrglagat t:sll
'dlsmsatlmw av bolagets vinst eller forlust grunc

ar sig
framst @a revisionen av. rakeraskagemaa Vilka |

tailkﬁmmm‘d% granskmﬂgsatgardﬁr som utfors baseras

pa var professionella beddmning med utgmgsgmkti

rﬂsi{ mh ‘Jﬁﬁ%ﬂﬂ[ghﬁt Det iﬂﬂebar att w ﬁﬁkusﬁrar

bﬁﬁmt bﬁﬁiutgurzdwlag, wdmgﬁa atgarc:lar mh andm

forhallanden som &r relevanta for %mrt pttalande om
ansvarsfrihet, Som undariag for vart uttalande om

styrelsens fOrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fwslagﬁt ar

forenligt med aktiebalagslagen.

elﬁ; Et Ab

: H A -3- &E“‘ sefh
Au I{t{}rssmad revisor




