Faststllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Skarpnéck AB intygar hdrmed dels att denna kopia av _
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa

o arsstamma 2023- O1- 2193 . Stamman besl6t ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition. -- |
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Sagax Skarpnick AB 1(10)
556852-4531

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sagax Skarpnéck AB, 556852-4531, far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

o Allmént om verksamheten

= Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Hangaren 1 i Stockholm kommun. Fastigheten &r
fullvardesférsakrad. For fastigheten ingar ocksa upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under aret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Héndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Belopp i kkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ' 16 617 15365 = 142861 13703
Resultat efter finansiella poster 9 662 8 937 5 974 4 455
Soliditet, % 12,4 13,1 13,4 16,8
Direktavkastning, % 28,5 25,6 23,6 19,6

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets -
kapital resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 50 4 602 216 4 868

Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobesiut:

Balanseras i ny rékning 216 -216 -

Arets resultat - -100 -100

Belopp vid arets utgang 50 4818 -100 4 768

. SigneratBG, PO ————— e .
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Sagax Skarpnédck AB

arets resultat
Totalt

balanseras i ny rékning
S umind

disponeras:

2(10)

_Belopp i kr

4 817 702
-99 908

4717794

4 717 794

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Sagax Skarpniack AB

556852-4531

Resultatrdkning

Rérelseintikter

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader
Qvriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
La&mnade Koncernbidrag
Férandring av 6veravskrivhingar
Summa bekslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Transaktion 09222115557492388387 =
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16 617

-4 106
-2 025

10 486

3

-824

9662 ..

10 115

353 _

100
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15 365

-3 922
5 880

Q9 840

_-807

-904
8 936

-9 324

___604

216

216
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Sagax Skarpnick AB

556852-4531

TILLGANGAR

Balansrakning

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Qvriga fordringar
Forutbetalda kosthader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492388387 6
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47 038

47 038

360
586

046

47 984
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2021-12-31 _

47 138
47 138

47 138

307
945

046 1254

1254

48 392
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EGET KAPITAL
Eget kapital

Sagax Skarpnack AB
556852-4531

Balansrdakning

Belopp i kkr

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Periodiseringsfonder

Ackumulerade éveravskrivningar

Summa obeskattade reserver
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

OCH SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115657492388387 &)
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216
4 818

4 868
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1835

1 856

927
027

148
36 941
701
2951
40 741

48 392




Sagax Skarpnéck AB )
566852-4531

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
- Arsredowsmngen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
¢ Arsredovisning i mindre féretag.

.I_lﬂl"F"."'p

Intékter

Intékter har upptagits till verkllgt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intdkter
redovisas i den omfattnlng det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tlllgodogaras
bolaget och intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning

av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med gallande hyresavial for den period lokalen ar
;upplaten Fnrskoﬁsbetalda hymr redewsas som forutbetalda intdkter i balansréakningen.

Fordringar
Fardringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Viérderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens berdknande livslangd. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar _ e __ Ar
Materiella anlaggningstillgangar: '
-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets [6ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade 8veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning

Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda vérde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda vérde ar justerat for innehavstid under perioden.

e Transaktion 09222115557492388387 k)
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Sagax Skarpnick AB oW
556852-4531

Not 2 Anstéallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Nagra loner eller ersattningar har liksom
foregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto
2022-01-01-  2021-01-01-
) _ 2022-12-31  2021-12-31
Hyresintakter """ 16617 15 365

Driftkostnader _ -3 223 -3 282

Summa 13394 12 083

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakligen hyresintdkter. Av bolagets dvriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresint&kter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende
bolagets agda fastigheter.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01-  2021-01-01-
Ranteintakter, ovriga ' ' o e
Summa 3 3

Not 5 Riantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-  2021-01-01-
e . . 2022-12-31  2021-12-31
Réntekostnader, koncernforetag . 8e2zr 907

Summa 827 907

Transaktion 09222115557492388387 &=
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Sagax Skarpnédck AB
556852-4531

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan |
-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan
Hyresgastanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid drets borjan
-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Pagae nde om=och til Ibyg gna d

-Vid arets bérjan

-Arets invester ng

-Omkiassificering till byggnader

-Omklassificering till byggnadsinventarier

_2022-12-31

47 815
335

48 150

-4 635

8(10)

2021-12-31

1480
47 815

-4 165
-470
-4 635

20 129
378
20 507

17 445

2204
7698

-1 797

8965
1382
1480

i g i . —— iR . T TP Ty 2022“ 1 2_31 e 20 - 1 231 i
Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intékter _ %86 945
586 845

Not 8 Periodiseringsfonder
_. _ . ____2022-12-31  2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 21 21
21 21

3 Signerat BG, PO
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Sagax Skarpnack AB
556852-4531

Not 9 Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Byggnadsinventarier

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not 11 Stadllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

Andra stillda sakerheter

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hiandelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Not 13 Koncernuppgifter

2022-12-31

1482

2022-12-31

2022-12-31
Inga

2022-12-31

9(10)

2021-12-31

1835
1835

202%-12-31

- 2602
349
2951

2021-12-31
- Inga

2021-12-31
Inga

Féretaget 4r ett helagt dotterforetag tillSagax Atan AB, org nr 559165-0006, med séte i Stockholms
stad. Koncernens moderbolag AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 860 (614) kkr. Inga inkdp eller

foérséaljningar har skett till évriga koncernbolag.

Transaktion 09222115557492388387

=} Signerat BG, PO




i g

e Ty

'_: R e A

B e
P

FoE ow

[ Al T e L
S W e - e - T
. -~ 'l

g . B8
i B T

Sagax Skarpnick AB

derskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bj6rn Garat

Var revisionsberattelse r paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492388387
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Building a better

working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sagax Skarpndck AB, org.nr 556852-4531

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

-Skarpnack AB far ar 2022 01-01 - 2022 12 31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-

e’ndéh fia"'tftvisande bild -.“%W‘ 'Sagax 'Skarpﬂ“a'ck A"Bs fihans'i;el'lé

resultat for aret enliqt arsredowsningslagen F@rvaltnmgs--

berattelsen &r fore_nlig med arsredwlsnmg_ens gvriaa delar.

:ra&nmgen os:h balansrakmngen

-G‘rm--d--far utt‘a.’ande-ﬁ

e;_n_llg_t _dessa _standard_;er .b_eskrsz ndrmare j avsmtt_et RE_WSO!‘ HS-

ansvar. Vi ar oberoende i férhatlande till Sagax Skarpndck AB

_en'ith g@d' revi‘sot‘ssetﬂ "i Sver’ige oc'h ha'r- i 8vrigt fullgjort vart

?v-ix-an.se:r att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

iarsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar aven fer den mtema.
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
ﬁarsredewsnmg som inte inpehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller

misstaq.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan

;paverka fc}rmagan att fartsatta verksamheten och att anvanda

ﬁtnllampas dock tnte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

-Vara mal ar att uppna en rlmhg grad av sakerhet om att ars-

aktlgheter vare ssg dessa beror pé ﬂegenthgheter eller

m-l-ss-tag, och att 18mna en rewsmnsberattelse som innehaller
Vara uttalanden lellg sakerhet ar en hﬂg grad av sakerhet

:GCh gﬁd remsmnssed 1 Svertge all’ud kommer att upptacka en.
vasentlg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter-eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan. for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund | arsredovisningen.

Transaktior 09222115557492388387

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi pmfessuonellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

s identifierar och bedémer viriskerna fér vasenthga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
u;heter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran.dessa risker och inh&mtar revi-

smnsbems som. ar tlllra-{:kllga och andamalseniiga fc;r att

maskﬁpl, fmfalskmng, avsuktllga utelamnanden felaktlg'
information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar w 0ss en fmstaelsa av den del av halagets mterna

teten | den mterna kantrollen

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

osakerhetsfaktar som avser s.a.d..ana handel,se.r eller-
f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forma'ga att’ fort’sa’tt’a verksamhet’en Om v'l drar slutsatsen-

rewsaonsberattelsen fasta uppmarksamheten Eﬁ
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller; om sadana .upp.ly.snmg_ar ar
Otll'irack'!tga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér rewslonsberattelsen Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag

inte {&ngre kan fortsitta verksamheten.

s ufvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste 'informara s'tyrelsen om b’land anna’t rews:mens

V| maste acksé mformera am betydelééfﬂlla lakttageiser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat,

Signerat BG, PO
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
"Utfaiandenz

3r 2022 01 {31 - 2022 12 31 samt av fﬂrslaget tlll
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att botagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens

ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enlsgt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sagax Skarpnack AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrrgt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

ttoner’ 'betr’affande bﬁlag’ets vmst eller far'l'us’t | Vld f'orslag t’l’l’l.

utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn t1II de krav SOM belaget&
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlSpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsfowaltﬂmgen m:h bolagets ekonomlska angelagenheter

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i ndgot visentligt avseende:

o {bretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

boiaget eller

arsredowsnlngslagen elier bolagsardnmgen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 092221 15557492388387

Rimlig sdkerhet ér en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god rewsmnssed | Sverige
alltid kommer ‘att uppticka. atgarder eller forsummelser som
kan féranteda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett

fbrslag tlll d’lsmsiti@ner av bﬁlagezts vinst eller f6riust inte &r

Som en del av en revision enhgt‘ god revisionssed | Sverige
anvander vij pmfessmneilt omddme och har en professionelit

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

férvaltnmgen och forslaget till dlspﬂsitloner av balagets vmst

baseras pa var prafesmnelfa bedommng med utgangs;mnkt i
risk ‘och vasentlrghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser
skulte ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, bes!utsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens farslag t|!I dlspwtmner betraffande balagetsz

.akt;ebﬂlagslag_en

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

P‘O'lflt?l;l;S_;C)ﬁhilﬁSSGﬂ' |
Auktoriserad revisor

2 (2)

Signerat BG, PO —————im—e




e ey v g |2t b S g ek Al s bRy, Ll s e oyt kb 2 ooy s e o v e i ] T ey

| Verifikat

Transaktion 09222115557492388387

Dokument
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Persson(EP)

Fardigstallt 2023-05-12 10:56:21 CEST (+0200)

Initierare
Eva Persson (EP)
ABSBgaK |
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Bjérn Garat (BG) ~ Pontus Ohlsson (PO)
Personnumimer 75041 7-0437 FY

bjorn.garat@sagax.se | Personnummer 840831-7892
+46707237779 | pontus.ohlsson@se.ey.com
i H6{027859665
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var [
"BJORN GARAT" I Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stll ar sakert verlflerad av Scrwe Se de dold a
| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
{ som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa hitps: //scrwe cam/vemfy
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