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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Bro Kiov och Lilla Ullevi 1:12 AB i]i-?:éi ar att resultatrikningen
och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-(8. 2 Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen f6r Stenhus Bro Kl6v och Lilla Ullevi 1:12 AB avger {6ljande drsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget har till foremal f6r sin verksamhet att &ga och {orvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Bro Klv och Lilla Ullevi 1:12 1 Upplands-Bro.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till MaxFastigheter 1 Sverige AB, org. nr. 556937-5487, med site i
Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm &r moderbolaget i
koncernen och uppréttar koncermredovisning.,

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Nuvarande inflation/rénteldge har inte paverkat utvecklingen av féretagets verksambhet, stdllning och

resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 22 881 20 793 22 831 20 727
Resultat efter finansiella poster 3 350 5117 5 904 8 028
Soliditet (%) 32 31 9 15

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 50265 211 2 626 243 52 991 454
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 2 626 243 -2 626 243 0
Arets resultat 3 426 004 3426 004
Belopp vid drets utging 100 000 52 891 454 3426 004 56 417 458
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Resultatdisposition

e
féa?i Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):
Ei balanserad vinst 52 891 454
o arets vinst 3 426 004
n%»”i! 56 317 458
disponeras sé att
1 ny rikning dverfores 56317 458
56 317 458

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
L5
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och hknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
Ly

2022-01-01
-2022-12-31

22 880 777
0
22 880 777

-10 525 058
-2 707 837

-1 830 784
-15 063 680
7 817 097

2219

-2 493 150
-2 490 931
5326 166

-1 340 000
J

-1 340 000
3 986 166

-560 162
3426 004

49)

2021-01-01
-2021-12-31

20 793 439
12 672

20 806 161

-5 281 008
-5 884 323

-2 052 389
-13 217 720
7 388 441

130
-2 471 867
-2 471 687
5116 754

-1 478 729
-625 329

-2 104 058
3 012 696

-386 4353
2 626 243
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SL[fIMMA TILLGANGAR

Not

&S

2022-12-31

33 296 049
123 872

3 682 463
87 102 384

31 915 &41
81 915 841
169 018 225

11 106

0

2 201 094
2766 035
4 978 235

3 839 230
3 339 230
8 817 465

177 835 690

5 (9)

2021-12-31

82715 142
449 142

305 536
83 519 820

0
0

83 519 820

663 648
84 (078 954
2 6388 915
1 056 588
88 488 105

3129 484
3129 484
91 617 589

175 137 409
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtdkter

Summa kortiristica skulder

%}{TMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

52 891 454

3426 004
56 317 458
56 417 458

625 329
625 329

111 860 000
111 800 000

0

64 825
562 991
527 4358
560 162
411724
6 8635 743

8 992 903 °

177 835 690

6 (9)

2021-12-31

100 000
100 000

50265 211

2 626 243
52 891 454
52 991 454

625 329
625 329

111 800 000
111 800 000

5> 200 000
2 605 846
612 928
1478 729
-1 866 329
498 027
1191425
9720 626

175 137 409
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

709)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
20 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ugtgﬁende redovisat virde
L

2022-12-31

91 606 560
2 086 420

93 692 980

-3 891 418
-1 505 513
-10 396 931

83 296 049

2021-12-31

89 089371
2517 189
91 606 560

-7 416 9738

-1 474 740
-8 891 718

82 714 842
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 888 245 2 888 245
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 888 245 2 888 245
Ingaende avskrivningar -2 439 103 -1 861 454
Arets avskrivningar 325 271 -577 649
Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 764 374 -2 439 103
Utgaende redovisat viirde 123 871 449 142

Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 355536 1760
Ink&p 3326 927 353 776
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 682 463 355 536
Utgaende redovisat virde 3 682 463 355 536
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Tillkommande fordringar 81 915 841 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 81 915 841 0
Utgaende redovisat viirde 81 915 841 0
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld som ska belastas senare in fem ar efter balansdagen
g 0 0
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Stenhus Bro K16v och Lilla Ullevi 1:12 AB

Org.nr 556968-3427

Not 7 Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

~] Georgladis
rdfﬁléy@f

Mi Nicander

Var revisionsberittelse hg

Auktoriserad revisor

fimnats 2023-C%5- 9.6

2022-12-31

124 800 000
124 800 000

Tomas Georgiadis

9 (9)

2021-12-31

124 800 000
124 800 000
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Stenhus Bro Klév och Lilla Ullevi 1:12 AB, org.nr 556968-3427

Rapport om arsredovisningen

Uttalandes;

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus Bro
Kiov och Lilla Ullevi 1:12 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12~
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vadsentliga avseenden rdttvisande bild av Stenhus Bro Klév
och Lilla Ullevi 1:12 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avspittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Stenhus
Bro KIGv och Lilla Ullevi 1:12 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens gnsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bheddmer &r nddvandig for att
uppridtta en a&rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professioneilt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som a&ar tillrdckliga och
dndamalsenliga fér att utgdra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till TOljd av oegentligheter ar hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden,  felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r |&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram till datumet f{or
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsétta

verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdatt som ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

Utdver var revision av érsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Bro Kl6év och
Lilla Ullevi 1:12 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund jor uitalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus
Bro Klov och Lilla Ullevi 1:12 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och d@ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férfust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar fdrsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for Dbolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns gnsvor

vart mal betriffande revisionen av forvaitningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vdsentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Globa] Limited

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets
vinst eller torlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst p3 revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dar
avsteg och oOvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhalianden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj .f

Ernst & Your /g,»,fiB
/A4
7

S
i I"" ."'-:.
Mildel {Z)EI‘I

Auktorigerad revisor
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