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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ny-Kom Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023- 8t - 27 . Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen. |
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Ny-Kom Fastigheter AB
Org.nr 556924-3602

Styrelsen for Ny-Kom Fastigheter AB avger foljande arsredovisning {or rdkenskapséret 2022.

2 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet.

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Aktiebolaget Wbola Holding, org. 559172-3712.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21
Nettoomséattning 1 100 1 020
Resultat efter finansiella poster 438 -248
Soliditet (%) 8,1 8,2

2019/20
1 092
395

9,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 50 000 3191 816
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Uppldsning )
uppskrivningsfond -117 500
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 000 3074 316

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad foriust
arets vinst

behandlas sa att
1 ny rdkning overfores

Balanserat
resultat

-1 210 962

-198 597

117 500

-1 292 059

-1 292 059
2 672
-1 289 387

-1 289 387
-1 289 387

2018/19
1 322
344

8,6

Arets
resultat

-198 597

198 597

2672
2672

2017/18
1224

-1 347
443

Totalt

1 832 257

0

0
2 672
1834 929

Foretagets resultat och stillning i §vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Ny-Kom Fastigheter AB
Org.nr 556924-3602

Resultatrikning

Nettoomsiéttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 100 299

447 632

1547 931

-363 845

-461 015
-824 860
723 071

80 516
-365 699
-285 183

4377 888

-475 000
-37 112

39 784
2 672

3 (10)

2020-07-01
-2021-12-31
(18 man)

1019514
1275313
2294 827

-1 500 545

-692 782
-2 193 327
101 500

22 500
-371 959
-349 459
-247 959

0
-247 959

49 362
~-198 597
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga fordringar koncernitretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

N

2022-12-31

10618 839
1 709 844

0
12 328 683

8 578 000
130 000
120 000

8 828 000

21 156 683

616 759
43 895
15 000

675 654

701 141
1376 7935

22 533 478
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2021-12-31

11079 854
0

451 777
11 531 631

8 973 000
70 000

60 000
9103 000
20 634 631

1277 125

187 402
4 298
318 825

1259 876
1 578 701

22 213 332



Ny-Kom Fastigheter AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Eritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

2022-12-31

50 000
3074316
3 124 316

-1 292 059
2 672

-1 289 387
1 834 929

797 618
797 618

9 605 000
8 728 054
100 000

18 433 054

320 000
44 208

0

147 982
955 687
1 467 877

22 533 478

5 (10)

2021-12-31

50 000
3 191 816

3 241 816

-1 210 962
-198 597
-1 409 559
1 832 257

869 018
869 018

9 345 000
8 735 554
100 000

18 180 554

300 000
27 284

589 298
23 945
388 996
1331503

22 213 332
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med fGregiende ar.

Intiktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
Intdkterna kan berdknas pé ett tillf6rlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restviérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer > ar
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokttrda respektive
skattemissiga viarden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.
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P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna

Sy skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.

-

£’ Avsattningar

A Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hdnforliga till rdkenskapsaret
G eller tidigare rikenskapsér och som pé balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Exceptionella intidkter

2022 2020-07-01

-2021-12-31

Forsidkringsersidttning 447 632 1275313
447 632 1275313

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 6 802 891 6 802 891
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 802 891 6 802 891
Ingdende avskrivningar -1 723 549 -1 314 633
Arets avskrivningar 272 115 -408 916
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 995 664 -1 723 549
Ingaende uppskrivningar 4 060 834 4 344 700
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -188 900 -283 866
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3 871 934 4 060 834
Utgaende redovisat viirde 8 679 161 9 140 176
Bokfort viarde byggnader 8 679 161 0140 176
Boktért virde mark 1 939 678 1939678
10 618 839 11 079 854

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 1 709 844 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1709 844 0
Utgaende redovisat viirde 1709 844 0
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Not 5 Langfristiga fordringar koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Ldmnat koncernbidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Uigaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Omklassificeringar

Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingdng
Omklassificeringar

Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

8 973 000
80 000
-475 000

8 578 000

8 578 000

2022-12-31

70 000
60 000
130 000

130 000

2022-12-31

60 000
60 000
120 000

120 000

2022-12-31

3191 816

0
-117 500
3 074 316

2022-12-31

869 018

0
-71 400
797 618

8 (10)

2021-12-31

0

8 973 000
0

8 973 000

8 973 000

2021-12-31

0
70 000
70 000

70 000

2021-12-31

0
60 000
60 000

60 000

2021-12-31

3414 895
0

-223 079
3 191 816

2021-12-31

929 805

0
-60 787
869 018
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Not 10 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
o Amortering inom 2-5 ar 10 108 054 10 035 554
o Amortering efter 5 ar 8 325 000 8 145 000
18 433 054 18 180 554

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 9 925 000 (9 645 000) kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

2022-12-31

9 605 000
9 6035 000

320 000
320 000

2022-12-31

10 000 000
10 000 000

2022-12-31

8 635 000
8 685 000

2021-12-31

9345 000
9 345 000

300 000
300 000

2021-12-31

12 600 000
12 600 000

2021-12-31

8§ 901 000
8 901 000



Ny-Kom Fastigheter AB 10 (10)
Org.nr 556924-3602

i~ Umea 2023- 0o-TF
o
(o V, 2 I

Hans Olof Johansson Jens Johansson

Jor""

| ﬂr’ ‘Bhansson

Min reyisionsberittelse har limnats 2023- Db -"'1?*
A —

redrik Wikner
uktoriserad revisor




FL2
Lo

g o 8 G o
DB S

&3 *ﬁ:’
e
F

PP 73

=~ 7%
":'t"ij 4

' w’) Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ny-Kom Fastigheter AB
Org.nr. 556924 - 3602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Ny-Kom Fastig-
heter AB fér &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Ny-Kom Fastigheter ABs finansiella stélining

per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Ny-Kom Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
Gndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmdaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhéllanden som kan paverka

férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nGgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av stéikerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f6r

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen, Dessutom;

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifrédn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och dndamdlsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
jon eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar [&mpliga med hédnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.,

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att forts&ita verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osé-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdrksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréekliga,
modifiera uttalandet om darsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.,

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pad ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Ny-Kom Fastigheter AB for ar
2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Ny-Kom Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar titirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget tiil dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar 6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetaart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stdllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f8rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Ume&2023 -Dlp - LF

rik Wikner
Auk¥oriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mith
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller
» p& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgadrder eller forsummelser som kan foran-

eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

hositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen., Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
démning med utgdngspunkti risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och f6r-
hdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag tili disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmérkning

Vid flera tillfallen under rdkenskapsaret har avdragen skatt, soci-
ala avgifter och mervdrdesskatt inte betalats i ratt tid. Styrelsen
har darmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen,
men férsummelserna har inte medfért nadgon skada for bolaget,

utéver dréjsmalsrdntor.
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