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Styrelsen och verkstillande direktdren fér Granit Bostad Sorgenfri AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser toéregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildades 2012. I bolaget finns inga anstiilda.
Bolaget innehar tomtritterna for fastigheterna Foraren 4 och Tradbussen 2 1 Malmo kommun.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har skett under rikenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Granit Bostad Sorgenfri AB stravar dven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring de

bostadsomraden dar man ager fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pa den framtida utvecklingen for att
mota utmaningen att kombinera en langsiktig hallbarhet med en trivsam boendemiljo med en ekologisk,

social och ekonomisk aspekt.

Under 2025 avser bolaget fortséitta den stabila verksamheten med uthyrning av bostéder.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Hyresintikter 14 128
Driftnetto 9503
Balansomslutning 179 329
Soliditet (%) 12

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50

Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50

2023
13 176
8 334
180 117
i3

Balanserat
resultat

22 042

150

22 192

2022
12 923
9206
184 858
12

2021

12 796
9451
180 474
10

Arets
resultat

150

-150
-398
-398

2020
12910
9474
175 698
3

Totalt

22 242

-398
21 844
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Granit Bostad Sorgeniri AB
Org.nr 556883-2819

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas
1 ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

22 192 457
-398 125
21794 332

0
21794 332
21 794 332
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Granit Bostad Sorgenfri AB
Org.nr 556883-2819

Resultatrakning
Tkr

Hyresintdkter
Ovriga rorelseintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Administration
Fastighetsskatt
Tomtrittsavgald

Driftnetto
Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntentdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

N

12, 13

e

10

11

2024-01-01
-2024-12-31

14 128
83
14 213

-2 892
-874
-494

~-30
-400
-4 710
9 503

-1 791

7712

449
-7 200

-6 751
961

-346
615

-1 013
-398

3 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

13 176
244

13 420

-2 906
-842
~-386

-50
-402
-4 586
8 834

-1 791

7 043

144
-6 946

~6 802
241
958

1199

-1 049
150
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Granit Bostad Sorgentri AB
Org.nr 556883-2819

Balansriakning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 1[4
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

162 350
162 350

162 350

35
16 535

22
387
16 979

16 979

179 329

4 (17)

2023-12-31

164 140
164 140

164 140

12

15 001
593

22

349

15 977

15 977

180 117
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Granit Bostad Sorgenfr1 AB
Org.nr 556883-2819

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

19

20
21

2024-12-31

50
50

22 192

398
21 794
21 844

4 968
4 968

144 988
110

145 098 -

31
270

5 763
50

39
1216

7419

179 329

5 (17)

2023-12-31

S0
S0

22 042

150
22 192
22 242

793

4 598
4 598

145 059
22

145 081

31
445

5 650
0

123
1104

7 403

180 117
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Granit Bostad Sorgenin AB
Org.nr 556883-2819

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Disposition enligt beslut av arets
arsstimma
Arets totalresultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31
Disposition enligt beslut av arets

arsstimma
Arets totalresultat

Utgiende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

50

S0

50

Balanserat
resultat

16 093

5 949

22 042

150

22 192

Arets
resultat

S 949

-3 949
150

150

-150
-398

-398
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Summa
eget kapital

22 092

150

22 242

-398

21 844
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Granit Bostad Sorgenfri AB
Org.nr 556883-2819

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Viardeforandring derivatinstrument
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

22

2024-01-01
-2024-12-31

961
1 568

2529

-2 582
53

& O

-
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2023-~01-01
-2023-12-31

242
1 737

1976

736
> 801
8 513

-50

-11 647
~-11 647

-3 184

3184
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Granit Bostad Sorgenfr1 AB 8 (17)

Org.nr 556883-2819

Noter
Tkr

Not 1 Allman information

Granit Bostad Sorgenfri AB, org nr 556883-2819, med sate 1 Stockholm ar ett heliagt dotterbolag tili

Granit Bostad 1 AB, org nr 559304-5825. Granit Bostad 1 ar ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB,

org nr 559300-4913, med site 1 Stockholm. Granit Bostad AB upprattar koncernredovisning {or den
minsta koncern som bolaget ingar 1.

Not 2 Grunder for upprattande av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning

for juridiska personer (januari 2024). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1t BFNAR

2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag 1 en koncern dar Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hogsta
modern 1 den minsta koncernen som bolaget ingar 1) tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen och verkstidllande direktéren upprattar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
virdet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden déir uppskattningar och antaganden ar
av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras

beskrivs nedan:

Viardering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida
kassaflode och och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stdllning. For viktiga antaganden och bedoOmningar 1 samband med
vardering av forvaltningsfastigheter se not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre
pa grund av dels mojlighet att silja fastigheter skatteetfektivt, dels till t6ljd av tidstaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intaktsredovisning
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter.

Hyresintakter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som

intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intakter. T de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med virdet av limnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.
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Granit Bostad Sorgeniri AB 9 (17)

Org.nr 556883-2819

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida
beskattning.,

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten ar
hénforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som dr hinforhg till

obeskattade reserver.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rdnteintékter pa fordringar.
Finansiella kostnader bestar frimst av rintekostnader pa lan och andra skulder.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdanforbara

transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det dr sannolikt att den
ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbittras 1 forhallande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskatfningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilligg f6r eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och 1opande underhall kostnadstors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning beraknas enligt foljande:

Férvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjért
dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel,
kundfordringar, 6vriga fordringar och upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder,
rantebirande skulder och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansridkningen nar faktura har skickats
och foretagets ritt till erséttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nér

faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansriakningen nédr rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér
bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller {6r del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt utslécks.
Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvirderar féretaget om det finns
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objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tiligangar ar 1 behov av
nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt effekter av omforhandling av lan, som
innebir en modifiering av lanet, redovisas 1 resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar viarderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillimpning av nedskrivning for
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt
varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med vardeforandring 1 resultatet.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaftningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Bolaget tilldimpar undantaget att inte viardera finansiella garantiavtal till forman for dotterbolag 1 enlighet
med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar 1 stillet principerna f6r vardering enligt IAS 37, Avsattningar,

eventualforpliktelser och eventualtillgangar.
Nedskrivning av finansiella tillgangar viarderade till upplupet anskatfningsvarde

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, f6r fordrans eller tillgangens forviantade aterstaende
loptid.

De finansiella tiligangarna redovisas i balansridkningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill sdga netto
av bruttovirde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i1 kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden

hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden frdn den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt {6r eventuella intakter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden. Saldo pa koncernkonto ingar
bland fordringar / skulder till koncernforetag.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har {ritt 1 kraft och som
inte har tilldmpats 1 fortid.

Under rakenskapsaret 2024 har andringar skett 1 IAS 1 avseende klassificering av skulder samt
upplysningar for skulder med kovenanter. Utdver detta har inga nya standarder eller tolkningar av
befintliga standarder tillkommit.

Kommande andringar 1 RFR 2
Bolagets bedomning ar att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillimpas for rikenskapsar som
paborjas den 1 januar1 2025 eller senare kommer att ha vasentlig pa bolagets finansiella rapporter.
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Not § Hyresintakter

Hyresintakter fordelar sig pa typ, enligt foljande:
Bostader

Lokaler

Parkering

Serviceintikter

Not 6 Ovriga rorelseintikter

Fastighetsforvaltning

Not 7 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag

2024

13 253
3335
262
278

14 128

2024

83
85

Ingen forsaljningen eller inkop har skett till f6retag inom koncernen under aret.

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintikter SWAP
Ranteintdkter inom koncernen
Réanteintikter bank
Vardeforindring obligation
Ovriga rinteintikter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader bank

Ovriga riantekostnader

Kostnad nyupptagna lan
Réntekostnader inom koncernen

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forandring av Overavskrivningar
Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

2024

358
81

10
449

2024

-7 076
-10

-113
-7 200

2024

793
-1 139

-346

11(17)

2023

12 179
334
326
338

13176

2023

244
244

2023

15
38
61

144

2023

958
958
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -642 0
Justering avseende tidigare ar 0 -3
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -371 -1 046
Totalt redovisad skatt -1 013 -1 049
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 615 1 200
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -127 20,60 -247
Ej avdragsgilla kostnader -875 -798
Ej skattepliktiga intédkter 2
Redovisning av tillgang avseende tidigare
ars underskottsavdrag 0
Schablonintakt periodiseringsfond -14
Redovisad effektiv skatt 164,72 -1 013 87,45 -1 049
Not 12 Forvaltningsftastigheter
2024 2023
Ingaende anskafiningsvarden 179 244 179 244
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 179 244 179 244
Ingaende avskrivningar -15 103 -13 313
Arets avskrivningar -1 791 -1 791
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~-16 894 -15 103
Utgiaende redovisat varde 162 350 164 140

Upplysning om verkligt varde pd forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomiors
efter sedvanlig marknadsforing, dir bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Det verkliga virdet pa forvaltningstastigheterna uppgar till 270 mkr (256). Samtliga fastigheter har per
balansdagen virderats av externt varderingsinstitut.

Virderingsmetodik

Fastighetsinnehavet virderas till verkligt varde och hantors till niva 3 1 verkligt varde-hierarkin, Det
innebir att verkligt virde har bestimts med hjédlp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Viardet
har bedomts 1 enlighet med varderingshandledning upprittad av MSCI. fore detta IPD Svenskt
Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvéarderingen genomfors av externa varderingstoretag och vid virdebedomningen tillampas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomforda transaktioner av likartade
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objekt och avkastningsbaserad med, kassatlodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn
vid vardering dr direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedomning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not 13 Byggnadsinventarier

2024 2023
Ingdaende anskaftningsvarden 47 47
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden | 477 47
Ingdende avskrivningar -47 -47
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 -477
Utgiaende redovisat varde 0 0
Not 14 Hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Hyrestordringar 342 446
Reservering 10r torvintade kreditforluster -307 -434
35 12

Kreditkvaliten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Fordringar utgors 1 huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den forenklade
metoden for redovisning av forvantade kreditforluster. Detta innebir att forvantade kreditforluster
reserveras Tor aterstiende 10ptid, vilken {Orvintas understiga ett ar fOr samntliga fordringar. Foretaget
reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt for
samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar beddms per motpart. Foretaget skriver bort en
fordran nér det inte lingre finns ndgon forvintan pa att erhalla betalning och da aktiva atgirder for att
erhalla betalning har avslutats.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda fastighetskostnader * 302 259
Forutbetalda forsakringspremier 20 18
Upplupna hyresintikter 66 72

387 349
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Not 16 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal Aktier

Forklaring av poster 1 balansriakningen
Aktiekapitalet avser det registrerade aktiekapitalet

Antal

aktier

500
S00

14 (17)

Kvot-

varde
100

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och torluster 1 bolaget samt 1 férekommande fall

erhallna aktiedgartillskott och med avdrag for laimnade utdelningar.

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2024-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader 4 968
4 968

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skatteskuld
Skattepliktiga temporara skillnader 4 598
4 598

Foriandring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets ingang
Skattepliktiga temporara skillnader 4 598
4 598

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker som toretaget hanterar inom ramen for den

Netto

4 968
4 968

Netto

4 598
4 598

Redovisas i
resultatrak.

371
371

Belopp vid
arets utgang
4 963

4 968

finanspolicy som godkénts av styrelsen. Det Overgripande maélet 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets
frimsta finansiella skulder utgors av lan. Bolagets finansiella anldggningstiligangar varderas till
anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgingar enligt lagsta vardets princip. For samtliga
finansiella instrument ar det bokforda viardet en approximation av det verkliga virdet, varfor dessa poster

inte indelas 1 nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och

refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer 1 rintesatserna paverkar foretagets rintekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar
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utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa
rintebdrande skulder uppgick per balansdagen till 145 mkr (145).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart 1 en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For

bolaget utgdrs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget dsamkas
ekonomisk skada. Ledningen anser diremot att det inte existerar ndgon betydande koncentration av
kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stillda sdkerheter {or de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller 4r nedskrivna beddms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett ndgon visentlig 6kning av kreditrisk for nagon av
bolagets finansiella tillgangar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risk for svarigheter att erhalla finansiering f6r verksamhet vid en given tidpunkt. I
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en 16ptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppritthalla en spridning 1
forfallostrukturen {6r utstaende skulder. Bolaget dr ocksa foremal for eft antal si kallade Covenants vilka
finns foreskrivna 1 bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets
konsoliderade resultat- och balansrikning. Bolaget uppfyllde alla sidana Convenants den 31 december
2024,

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstéller mojligheten att driva verksamheten
vidare fOr att skapa avkastning till aktiedgarna samtidigt som en optimal struktur uppritthalls for att
minska kapitalkostnaderna.

Not 19 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar

efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 144 988 145 059
Ovriga langfristiga skulder 110 22
145 098 145 (081
Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Momsredovisning 39 34
Depositioner 0 88
39 123
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna fastighetskostnader
Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader
Forskottsbetalda hyresintakter

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Virdeforandring underliggande obligation
Kostnader nyupptagna lan

Rénteintikter inom koncernen
Rantekostnader inom koncernen

Not 23 Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Inga Eventualforpliktelser finns.

Not 24 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

182
7

1 026
1216

2024-12-31

1 791
-81
10
264
113

1 568

2024-12-31

174 250
174 250

16 (17)

2023-12-31

187
10
907
1104

2023-12-31

1 791
-61
3

0
0

1737

2023-12-31

174 250
174 250

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 1 AB, org nr 559304-3825, med séte 1 Stockholm.

Granit Bostad 1 AB ar ett helagt dotterbolag ti1ll Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med sate 1

Stockholm. Granit Bostad AB édgs enligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsdkringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Livforsakring

0,3% av Bliwa Skadeforsidkring AB

15,6% av Forsdkringsbranschens pensionskassa

15,7% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling
15,6% av Forsdkringsbolaget PRI

Granit Bostad AB uppréttar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingar 1.

Document 1D; d23b3262-42f0-4672-b1¢c2-8804152b98¢ea




Granit Bostad Sorgenfri AB 17 (17)
Org.nr 556883-2819

Not 25 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Arsredovisningen undertecknades den dag som framgdr av respektive elektroniska underskrift:

Eva Eriksson Jonas Berg
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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SmartSign In accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding In
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
Its Integrity.
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All the original signatures incorporated In this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructeo
in accordance with the PAJES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

) Wolters Kluwer
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Granit Bostad Sorgenfri AB, org.nr 556883-2819

Rapport om arsredovisningen

Utltalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Granit Bostad
Sorgenfri AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Granit Bostad Sorgenfri ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Granit Bostad
Sorgenfri AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra v&sentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den dei av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar l[dmptiga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen, Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmadrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vadsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehadllet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Granit Bostad Sargenfri
AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget fill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 3r oberoende i férhallande tili Granit Bostad
Sorgenfri AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detfa bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretaqit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig tilt ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ér en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
foérslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktieboiagsiagen.,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine S6derberg
Auktoriserad revisor
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