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Qrg nr 556834-5101

Forvaltningsberattelse

Verkfs'am'hetsen'

Koncernforhallande

SVF Friledningen Fastighets AB &r dotterbolag till SVF Portfolj AB, 559205-5429 med séte i Stockholm.

Moderforetag fér hela koncernen som upprétiar kﬂncemredowsnmg i vilket foretaget ingdr i &r Forvaltningsaktiebolaget
Svenska Verksamhetsiastigheter AB, org nr 559208-1623.

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital samt tan fran moderbolaget.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

2023 har praglats av turbulens pa de finansiella marknaderna som en konsekvens av bland annat kriget i Ukraina med
stigande: réntor och inflation som féijd. Under slutet av 2023 har réntehojningarna mattats av i takt med att &ven inflationen
bromsat in.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekanoimiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling; inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
'rstyrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan p& vakansgrad och hyresnivaer, Fordndringar av
réanteldget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktllgen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med Ian fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgr
rantekostnader én betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hég exponering mot rénterisk pa grund av
fﬁrandriﬁgaﬁr f'av" réntelﬁig{et* "U twer be-skrivna' 'maé krﬁekamm“iska 'ri'ske'r bé‘r‘ 'aven bmlage't-e'n mctpartsﬂs”k gentematsi na

ﬁ.n aans_l_el_l_a_ _é.itag an_dien

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens dvergripande miljiomal &r att minska fastighetens miljébelastning genom att minska energi-
forbrukningen och i mesta majliga man nyttjia miljéanpassad och fornybar energi. | de falf d& hyresgésterna star for sin
egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta 1ampliga energibesparingséatgérder.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksamhet forvantas utvecklas med ett positivi rorelseresultet samt minskade rantekosinader.

Finansiell utveckling, tkr ) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining (tkr) - | 1669 1506 1467 1257 1514
Resuitat efter finansnetto (tkr) 234 - 287 461 227 81
Balansomslutning (tkr) 13 866 14 595 13 931 13099 13 092
Soliditet, %. 53 4,0 2.9 24 1,1

F'ii rs'lia'g' till r*esultat’ﬂ'isp 0S itiﬁn

Bala_n;sarad_wns:t 49 417

Arets resuiltat 84 515
133 931

Styrelsen foresiar:
att i ny rékning balansera 133 931
133 931
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Resultatrakning

Not

1, 2

Roérelsens intakter
Hyresintéktier 3,4
Ovriga intakter

Roérelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader 6,8
Av-och nfdskrivmnar av materiella anlaggningstilgangar 11
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter-
Rantekostnader och liknande resultatposter _ 9

2023-01-01

~2023-12:31

1669 078
48 407

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandring periodiseringsfonder
Forandring overavskrivining

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat - I L

Arets resultat

Lamnade koncernbidrag | e | | ..

233 877

-127 000
o6 700

- 163 577

84515

512318

3(12)

2022-01-01

| .2022-12-31 |

1506 707

-681 636
-31 414
-229 821
562 836

42
-275 563
287 315

-52 000
113 400

-mid

121915

(2499
49 416
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SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Balansrakning
Not
1, 2
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar

Férvaltningsfastigheter ] I o

Summa a-.n.l"af.ggznin_gﬁstilIg_‘éngér-

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar )
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12
_Kassa och bank L
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget Kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avskrivningar utéverplan
Summa obeskattade reserver '

[ &ngfristiga skulder

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetaldaintakter 15
Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fér information om stéilda sékerheter och eventualférpliktelser se not 16.

sl R __m " E P O " vk 2 3 57 ! ¥ YR oy 3 =

2023-12-31

11 423 994
11 423 994

39 576
2189

652 557
2442 434

13 866 428

50 000

49 417
84 515

- 133 931
183 931

179 000

510 088
689 088

8 632 524

68 726
3 603 371
68 364

620424
4 360 885

13 866 428

4 (12)

~ 2022-12-31

11 653 815

1 024 903
100279

1816 191
2941 373

14 595 188

20 000
50 000

49416
49 417

99 417

52 000
| 566 788
618 788

8 632 524

4615 884
22 844
605 731

5244459

14 595 188
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SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Belopp vid arets ingang 2022-01-01

Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstamma

Arets resultat

Rapport Over forandring eget kapital

Aktie-
_kapital

50 000

Balanserat

_resultat

-1 333
1334

Arets

resultat

1334
-1 334
49 416

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Belopp vid arets ingang 2023-01-01

Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstamma

Aretsresultat
Belopp vid arets utgang 2023-12-31

49 416

T 40417

49 416

49 416
-49 416
84 515

84 515

5 (12)

Summa eget
kapital

50 001

49 416

99 417

99 417

84 515
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Kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet - " " .
Rérelseresuitat 746 195 562 636

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 229 821 229 821

Erhéllen réanta S 0 42
Erlagd ranta -203 -465
Betald inkomstskatt 0 -21 627
Kassaflode fran den I6pande verksamheten - _, _, |
fore forandringar i rorelsekapital - 975813 - 770607

ékﬂir-l_'-*gi/Mi:hfokn,i'ng- av korifristiga fordringar -664 695 -20 487
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rorelseskulder -1474 752 _ 141248

i

Kassafléde fran den l6pande verksamheten -1 163 634 891 365

Arets kassafldde -1 163 634 891 365
Likvida medel ibérjanavaret =~ _ 1816191 __ 924828
Likvida medel vid arets slut 652 557 1816 191
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SVF Friledningen Fastighets AB-
Org nr 556834-5101

Tillaggsupplysningar - noter

& Allmﬁht om btjl'agét

Eﬁ:i Belagets pﬁstadress Ar Box 55921 102 16 Stsc:kholm

e Not 1 Redovisningsprinciper
) De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redmnsmng for juridiska

personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag il
SVF Portfélj AB, vars yttersta moderbolag Forvaltningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter,
550208-1623. som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaltta
Bolagets funktionella valuta-a-r -svenska kran@r SEK ach utgor rapportermgsvaluta fcar belaget Om mget annat anges

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att intékterna kan faststéllas pa
ett tiliforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda
hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella 'h_y resrabatter pericdiseras _|'_inj;§rt it Sl -l rakotist

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader . ) o -
Utgtrs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och finansiella kostnader _ -
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa 1&n.
Ranteintdkier och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalis till det belopp som férvantas
aterfas fran eller betalas tilt Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berakna beloppet ar de
som &r antagnad eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjﬂten fnk@msz‘skatf

for att berékna beloppet ar de som ar antagna eIIer awserade pa balansdagen Uppskjutna skattefardrmgar avseende
avdragsgulla temparéra sklllnader och underskottsavdfag redowsas endast | den mén det ér sannohkt att dessa kommer

.utny.ttj_as |

7 (12)
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BVF Friledningen Fastighets AB & (12)
Org nr 556834-5101

skatteskulder ech nar de uppskjutna skattefcrdnngama och skatteskuldema hanft:r srg tlII skatt deblterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanek@stnader

hénf:jrlfga tlll ﬁnans;ermg av en tlllgéng, SO tar en betydande tld | ansprék att fardtgatalia aktweras som en del av
tilgangens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Fiirv'a*ltni'ng'sfa'sifigheter

'Tul.!kommande. utg_uﬁ;er I.a_g_gs ;tull det re;:!wxaad.e..yérdet fbr fastlghteten Q.m .d@t a;r a..annohkt att; -den..ekqn.am_lska nyt,tan..som
ar forknippad med fastigheten forbatiras i férhallande till den niva som galide da den ursprungligen anskaffades. Alla

andra tillkemmande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas

fdwaltrlngsfastlgheten till anskaffmngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning

samit med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och l6pande underhall kostnadsférs i den period de

uppkommer.

Avskrivning berédknas enligt féljande: Antal &r
Byggnad 50
Markanlagghing 15
Byggnadsinventarier 5-15
Nedskrivning

Tillgdngar som [8pande skrivs av skall nedskrivringstestas narhelst handelser eller forandringar i férh&llanden indikerar
ait det redovisade vérdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens
redovisade varde éverstiger dess atervinningsvérde. Atervinningsvardet dr det hogre av tillgangens verkliga varde

minskat-med férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.
'Leasing'
Ie_as_i_n_g,ah.fgift.e;n kestnadsfors Im;ért.l resultatrakmngen_ Over _Ieasmgpe;rlo_den

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i bafansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets. avtals-
méssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget pa aninat s&tt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i

avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och gvriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaftningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang ach en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nar det
féreligger en legal ratt att kvitta beloppen:-samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att:
samiidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fardrmgar med fﬁrfallodag mer én 12 ménader eﬁer balansdagen reciowsas som anlaggnmgsts!!géngar wnga sam

r.edﬁmsa.s som ..crmsattmr‘lg_s_tﬂlgang;.a_r 'tlll det belapp som férvantas lah ;n;b;et.alt _.efte..r aud.rag..fbr.lndwldue.llt .be.dfamda osékra
hyresfordringar.

Likvida mede’l

ménader el,l,er mlnd_re_

.Avs?ittningar

.uppskattnlng av belqppet _kan goras
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SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr'556834-5101

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedémningar och antaganden

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tiltampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande

Not 3 Intakter
Hyresintékter
Hyreskontrakten redovisas som operaticnella leasingavtal. Hyresintékterna férdelar sig enligt foljande:

2023 2022
Hyresintakter, industrilokaler 1669078 1505 707
Summa hyresintakter 1669 078 1 505 707

Not 4 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten 16per oftast pa

3- 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg f6r exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framlida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella
hyresavtal per-den 31 december ér enfigt féljande:

_ 20231231 _ 20221231

Avtalade hyresintakter ar1 1669070 1505 706
Avtalade hyresintakter mellan ar 2 och ar 5 4 449 329 5 515 421

Avtalade hyresintakter senare &n ar 5 -- -

Summa framtida hyresinbetalningar 6118 398 7 021 127

Not 5 Medelantal anstéllda, I6ner och erséattningar

Bolaget har ingen anstalld personal.

Not 6 Direkta fastighetskostnader

2023 - 2022
Fastighetsskotsel 92 267 -32 760
Reparation och underhall -89 102 171926
El- och varmekostnader -294 245 -207 169

Férsékringar -15 765 -24 598

Teknisk och administrativ férvaltning -140 296 -140 296

Fastighetsskatt -87 550 -87 544

Ovriga fastighetskostnader , y 17343

SR -719 226 -681 636

2023 _ 2022

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag .22 183 -21 433

Med revisijc}nisiupgdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens f&rvaltning och 6vriga

granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

9 (12)
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SVF Friledningen Fastighets AB 10.(12)
Org nr’556834-5101

Not 8 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Ink6p av tjanster fran koncernféretag

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnadertill koncernféretag
Rantekostnader, évrigt
Summa

~140 296

2023

-512 115
-203

512 318

.'20225
-140 296

2022

~ 275098

-465

275 563

Not 10 Skatt pa arets resultat

_.géllande skattesats i SVE!"]QB 20 6 procent Eventuell uppskjuten skatt varderas tzll 20 6 procent den skattesats som

galler den dag skatten berdknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhdllas avseende

det skattepliktiga resultatet for aktuelt ar. Arets skattepliktiga resuitat kan skilja fran arets redovisade resultat genom atf det
justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilia poster, Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt i tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder.

Redovisad skatt | resultatrakningen
Aktuell skatt

Arets skattekostnad

Skatt hanfériig till tidigare ar
Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende rénteavdragsbegransning

— e T

79 062

Summa | uppsk;uten skatt

Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintzikt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6%

Utnyttjat underskott som tidigare gj aktiverats

Skatt hénférlig til tidigare &r

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakier
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteieffe*kt av b‘egrémsat avdr'ag ft‘jr rémekastnader

Redewsad_ skatt_.
Not 11 Forvaltningsfastigheter

Anskaffningsvérden
Ing&ende balans

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende balans
Arets avskrivning

2023

79 062

-79 062

163 577

.33 697

~23
-45 134
-208

79062

2023-12-31

12 844 457

" 12 844 457

-1 190 642

-229 821

2022

2023

-17 986
-21627
97

-7 684

72 499

12 844 457

12 844 457

-860 821
229 821

. — S S

-1420 463 -1180 642
Utgaende redovisat varde 11 423 994 11 653 815
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vérdedkning. Samiliga fastigheter klassificeras som
férvaitningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgors vid utgangen av rakenskapsaret 2023 av en fastighet. Fastigheten

har varderats externt av Savills (UK) Limited.

2023-12-31 2022-12-31
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Forvaltningsfastigheter enligt extern vardering 18 000 000 18.400 000
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F'astig’héten ar v’a"rderad under deﬂémber’ 2023 dvs i 'néra ans }u't'ning 't'ill érsbak'slutei Anlitade 'v'é'rderings féretag‘ é'r

status hyres or:;;h marknadssntuatican Vard&ringen har‘ som huvudmetod utforts genom en kassaﬂt}deskalkyl av varje
f;:_? fastighet vilket innebar nuvardeberskning av beddmda framtida drift netton och investeringar. For berdkning av framtida
i kassafloden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida utveckling, fastighetens marknadsférutsatiningar

?'; och marknadsposition, marknadsmaéssiga hyresvillkor samt drift- och underhaliskostnader i iikartade fastigheter jamfort
med bolagets fastighet. Till detta kommer nuvardet av ett beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

$I4%,

_ 2023-12-31 _ 2022-12-31
Upplupna hyresintakter 2189 - | -
Utgaende redovisat varde 2 189 -

Not 13 Eget kapital
Utestdende Registrerade

aktier __aktier
Antal aklier vid arets ingang 50 000 _ 50 000
Antal aktier vid &rets utgang 50 000 50 000

En akiies kvotvérde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostrétt, en rost per aktie. Ingen utdelning kemmer att féreslas till
drsstdmman 2024, For dvriga féréndringar i eget kapital hénvisas till rapporten fGréandringar { eget kapital.

Bundet och fritt eget kapital
Enixgt aktzebafagslagen utgfjrs eget kapltal axf bundet (lcke utdelnmgsbart) ach frltt (utdelmngsbart) eget kapltai

Uppskj utna skatter har berdknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag &r inte tldsbegransade utan
rullas wdare till nastkommaﬂde ér OCh nyttjas genom att Kvittas mot skattemésmga vmster Uppsk]uten skatt redovisas dven

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 - 2022-12-31
Upplupna fastighetskostnader 42 662 62 698
Upplupna revisorskostnader 22 183 21433
Férutbetalda hyresintakter 555 579 521600
Summa 620 424 605 731

Not 16 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Sakerheter for kreditfaciliteter - 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 16 500 000 16 500 000

Fastighetsinteckningar ar stalida till forman for SVF Portfol] AB:s koncernlan hos kreditinstitut.



DocuSign Envelope {D: ED39DA05-FD5F-41DB-830F-7A905652D22B9

SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Not 17 Hiandelser efter balansdagen

Bolaget paverkas framst av det higa rantelaget i sparen av den radande inflationen samt hga ravarukostnader
som paverkar byggmaterialpriserna.Bolaget &r en stabil fastighetsagare med en valdiversifierad hyresgastsmix
som-genom aktiv forvaltning och hyresférbattrande renoveringar okar kassafloden och fastighetsvérden genom
hela konjunkturcykein, varfor bolagets utsikter beddms fjusa trots en turbulent omvaérld.

Not 18 Forslag till disposition

Till arsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Kronor

49 417
84 515
133 931

Disponeras enligt f6ljande:

133931
133 931

Balanseras | ny rékning
Kronor

Datum framgar av de elektroniska underskrifterna.
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Styrelseledamot
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Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
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Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uftalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SVF
Friledningen Fastighets AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentiiga avse-

enden rattvisande bild av SVF Friledningen Fastighets ABs
tinansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
ﬂnansuella resultat @ch kassafloclen for aret enlrg‘t_

arsredw:smng_ens owlga de!ar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat
rakningen-och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige’ Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi 8r oberoende i férhdllande till SVF Friledningen
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort'vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr titirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rdtivisande bild enligt
arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar aven fc}r den mterna

...........

arsred@wsmng som  inte mnehaller na_gra _vasenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av balagets férmaga att fortsadtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamhetenoch att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drif

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V%ra mal &r att uppnd en rimiig grad av sékerhet om att ars-
redovishingen som helnet inte innehalier nagra vasentliga fel-
aktlgheter vare sng dessa beror pa oegentllgheter eller

vara uttaianden Rimllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet

men ar ingen garanti for att en revision.som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas. paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

S{}m deJ av en revision enhgt ISA anvander Vi prafesszonellt

» identifieraroch bedodomer viriskernafor vasent_l_l-ga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig. dessa beror pd ‘oegent-

utgbra en grund for vara uttalanden. Risken f&6r att inte

upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dar hogre dn for en vdsentlig fefaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller Ssidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
.standrgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

o utvdrderarvildmpligheten i de redovisningsprinciper som

nvénds och rimlifghet‘eﬁ 'i s‘tyrelsens Uppskattniﬂgar i

arsredoms_nmgen Vl._drar ocksa en slutsats me.d.gmnd [ de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nég_o-n' vasentlig
aséker’hetsfaktor som a'vser séda‘n‘a 'hé'nde’lser e’lllier
'farmaga att fartsatta verkﬁamheten Om vl drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi !
rewsmnsberattelsen fasta uﬁpmarksamheten pa
osakerhetsfakmm eller om sadana upplysnmgar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberédtteisen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden gora att étt bolag

inte langre kan fartsatta verksamheten.

o utvarderar vi denvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet | &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi' méste infor‘méra Styr'e'lsen om bl’an’d an'nat revisi’anens

Vi maste ocksa mformera om betydelsefulla lakttagelser under-
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som & tillrackliga och &ndamalsenliga for att

Penneo dokumentnyckel: MNKK4-DEELF-S7P30-7K583-E6GLU-4EHET
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort-en
revision av styrelsens forvaltning av S5SVF Friledningen

Fastighets AB f6r & 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrinet far rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsams-
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till SVF Friledningen
Faatighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om

utdelningen &r forsvarligmed hansyn till de krav som bolagets

vérksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets -egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i-dvrigt.

-fortl':::pa'_n'de bedoma b@lagets ekon@msska_ SItuatlan och att
tillse a‘tt’ btj:laget's mgan’isa’tion ar u:tfﬂrm acl sé a't't' b@'kfﬁringen

't. wrtqt kOﬂtmllﬁraS_pa et.t betrvggaﬂde satt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
--vért ut"taland'e om ansvarsfri'het 'é'r att’ inhémta revisi'ﬂnsbevis.

o .foretagit nagon a‘tgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

‘ pé négat annat s;a"tt 'hancll‘a't i str‘id med aktie'bﬁl'a,sljagen;

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om farslaget
ar fOrenllgt med aktiebolagsiagen.

forslag tm dispos|t|0ner av balagets vmst eller forlust mte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvander vi pmfess:onellt omddme och har en pmfessmnellt

skeptisk mstallmng under hela revisionen, Granskmngen av

farvaltningen och farslaget till dISDOSItIGﬁEF av balagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen ayv raken-
'skaperna Vilka tlllk@mmande gransknmgsatqarder som utfars

'_rlsk och vasentllghet Det mnebar att Vi f@kuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och wertradelser

-'skulle ha sarsklld betydeISe fer bolagets sntuatlon Vu gar'

'vmst eller forlust har vi gran.skat om fgrslaget ar forenllgt med.
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som. framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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