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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Applied invest Real Estate Sweden AB intygar hrmed dels att denna
kapia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resuliat- och balansrékningen

faststéllts pa arsstdmma 2023-08-19. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Farvaltningsberattelse

Styrelsen for Applied Invest Real Estate Sweden AB, 559137-3211, avger féljande arsredovisning for

rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Verksamheten

Aktiebolaget skall bedriva férvaltning av aktier i dotter- och intressebolag samt aga och férvalta aktier,
andelar, fordringsbevis, andra vardepapper och fastigheter samt darmea férenlig verksamhet.

Viktiga férdndringar i verksamheten - _
Applied Invest Real Estate Sweden AB har under rékenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31 térvarvat 2st aktiebolag:

100 % av aktierna i Lindeshyttan 2:18 AB, Org nr: 550329-4639
88 % av aktierna i Lundéngen Gétene 16:2 AB: Org Nr: 5593771875

Réttvisande dversikt dver utvecklingen
Belopp i kr

| o o o o 2022 2021 2020 2018
Nettoomsattning -1 400000 400000 400 000
Roérelseresultat -30.888 388 300 59 000 -3 000

Balansomslutning 11727952 9780311 9524979 9538823
Soliditet % 10,6 11 9 9

Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital _Fritt eget kapital
Uppskeivningss ~ Bunden Balanserat T
Aklickapital fond Reserviond 8verkursfond  Fridverkurs-fond  resuitat Aretsresultat  Totalt

Be ['E:.f_p p vid arets ingang 500000 280729 151882 932611
Resultatdisposition enfigt Arsstimman :
Utdelning
Erhalina aktiedgartiliskott
Balanseras i ny rdkning 151 882  -151 882 0|

Fondemission
Nyemission

Avskriving resp. forsaljning av uppsk. tillgang | |
Arets resultat , , e 307463 307 463
Belopp vid drets utgang 500 000 L 432611 307463 1240074

Resultatdisposition ._
Belopp i kr

Till drsstimmans férfogande star féljande medel:

o 432611
307 463

- 740074

' :l'a-t resultat.
Arets resultat

Medel att disponera
Styrelsen foreslar alt medlen disponeras enfigt

_B'aflia'riseras:" ny ré-'ﬁ..' .
Summa 740074

Samy) Signetat BG, JL, MN, TS
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Resultatrdkning

2022-01-01- 2021-01-01 -

?i Rdreisens intakter, lagerfGrandringar m.m.
Nettoomséttning -1 400 000

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader - -30887 -11 700

Summa rorelsens kostnader -30 887 -11 700

hhhhhhhhhhhh

qqqqqqqqqq

Rorelseresultat 30888 388300

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat

RAntekostnader och liknande resultatposter

249 657

ot B

37843

.379 863

184 700

255 457

0
-64 015

et

389 463

-82 000

191 442

-39 560

-82 000

-39 560
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307 463

151 8_;852'




Applied Invest Real Estate Sweden AB

559137-3211

Balansrakning
Belopp ikr

| N Oi‘ | 2022"72—3 1

417

- 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovri'gza fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

N e Transaktion 09222115557498724209

3 11 061 830

9 527 515

189 .000
92 731

384391

384 391

- 252796

- 666122

252796

" 9780 311

9 527 515
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2021-12-31

Sl e e e e ————————————————— i ——ikiiekil ikl mo b b b b b b b b b b

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver
Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntéretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

G, JL, MN, TS

500 000

500 000

500 000

280 729
151882

740 074

432 611

1 240 074

184 700

4 10 356 318

121 560
§]
10 000

184 700

0]

48 875
3604 125
10 000

10 487 878

8663000

44 727 952

9780 311
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredowsmngen har uppra—ttats i enllghet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Fran och med rékenskapsaret 2022 uppréattas koncern- och arsredovisning med tlllampnmg av

arsredovisningen och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
Koncernredovisning (K3). Tldzgare tillampades. arsredwsnmmgslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad férutom BFNAR 2008;1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjort i enlighet

med féreskrifterna i K3s kapite!35.

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns
agarintresse i

Applied Invest Real Estate Sweden AB dr en underkoncern till Applied Invest Nordics AB som har
organisationsnummer 559256-2788.

Real E_st_afte Sweden A_l.
Applied Invest Real Estate Sweden AB ager féljande bolag:

100% av Kompassen Fastigheter Kommanditbolag, Org nr: 816571-4271

100% av aktierna i Lindeshyttan 2:18 AB, Org nr: 559329-4639
88% av aktierna i Lundangen Gétene 16:2 AB: Org Nr: 559377-1875

Kcmcembldrag ac.h aktleagartlllskatt

Bolaget har aven gjort ett villkorat aktiedgartillskott till Lindeshyttan 2:18 AB fér att aterstalla
Lindeshyttan 2:18 AB aktiekapital.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Rintekostnader

12812022 12572021

Rantekostnader i koncernforetag ) 345712 382500
Summa 345712 382 500

Not 3 Andelar i koncernforetag

Antal Antal

i Agarandel  aktier  andelar

Org.nr Site Eget kapltal Resultat

Kompassen Fastigheter 100% 100% 916571-4271 Stockholm 7 188 226 961 226

Kommanditbolag
Lundéngen Gotene 16:2AB 88.00% 250 st 220 st 559377-1875 Stockholm 1275000

Lindeshyttan 2:18 AB 100% 500 st 500 st 559320-4639 Skara 25000 -246 752

i ———  Transaktion 09222115557498724209 €&}  Signerat BG, JL, MN, TS~
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;j 2022-12-31  2021-12-31
s Ingéende a-n.gkaffhi:hgs;fa.'rdeh e e — 9 527 515 N
Férandringar av anskaffningsvarden

Inkdp 15343156 9527515

Utgaende anskaffningsvirden 11061830 9527 515

.............................................

Redovisat varde 11 061 830 9 52? 51 5

2022-12 31  2021- 1-31
Skuld till Lindeshyttan 2:18 AB (Villkorat aktieédgartiliskott) - paBT752
Lan fran Applied Invest Nordics AB -8 839 963
Skuld till Lundangen Gotene 16:2 AB (koncernbidrag) -361 863
Skuld till Applied Value KB -603 403
Skuld till Construction Value AB o -304 337
Summa <10 356 318

Not 5 Definition av nyckeltal

'Rarei'ifSe resultat -

den vmst som genereras fran feretagets pnmara uerksamhet exkluswe fmansnella mtakter och
Kostnader samt skatter.

Balansomslutning
Balansomslutnmg ar ett nyckeltal som visar storleken pa ett foretags totala tlllgangar Det representerar

So i‘iditet-

Soliditet ar ett nyckeltal som visar andelen eget kapital i férhallande till totala tillgangar i ett féretag. Det
ger en indikation pa foretagets finansiella stabilitet och fﬁrmaga att tacka skulder med egna resurser.
En hog soliditet tyder pa en stark finansiell grund, medan en g soliditet kan indikera hogre finansiell

risk och skuldsattning.

i Transaktion 09222115557498724200 £} Signerat BG, JL, MN, TS mmmemeeeoo
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0 Underskrifter

&y Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur,

"

Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Tobias Strale
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Tl bolagsstdmman i Applied Invest Real Estate Sweden AB, org.nr 559137-3211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av é'r.s-red.ovis-nifnﬁg-'en for A'ﬁpli’ed Invest Real Estate Sweden AB for ar2022.

i alla vasenthga avseenden rattmsande b:ld av Applled lnvest Real _sta’te Sweden ABS ﬂnansnella
stilining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret

-enhgt arsredmtsnmgslagen Forvaltmngsberattelsen ar ferenl:g med arsredowsmngens dvriga delar.

G r-u-n.-:éd ﬁfor uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (1SA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till Applied Invest Real Estate Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och

.h'a'-r‘: ' ;ij‘vri:gt.fu'llgert mitt yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

utta[an.den
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fer att arsredowsmngen Upprattas eoh att den ger en rattwsande

hodvandlg for att uppratta en arsredmnsnmg som mte lnnehalier nagra vasentliga felakttgheter vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredc}wsnmgen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Svenge.j
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovishingen, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland

47 Signerat 2023-08-19 19:32:59 UTC Oneflow 1D 5494731 Sida t/4



annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktlghet ’tlil fO]_]d av oegenthgheter ar hegre an far en vasenthg felaktlghet som beror pa

u.telam_nanden fe.laktlg l_nf_ormatlon_ e_ller a&dosattande_ av _lntem _kent_roll

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bﬂlagets interna kontroll som har betydelse for min
rewsmn for att utfarma gransknmgsatgarder som ar lamphga med hansyn ml

® 'ut'varder'a'r 1ag Iampllg neten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana

handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,

maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysmngar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de

rewsuonsbews som lnhamtas fram tlll datumet for rewsmnsberattelsen Dack kan framtlda

o Utvarderar jag den wergnpande presentatlonen strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysmngama och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla lakttageiser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r
Applied Invest Real Estate Sweden AB for ar 2022, samt av forslaget till dispositioner betraffande

holagets vinst.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
heviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort rewsuonen enhgt god rewsmnssed I Sverlge Mitt ansvar enllgt denna beskrws narmare |

enlig_t god rews.ors.sed [ Svenge och har [ wngt fullgjmrt mltt yrkesetlska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betradffande bolagets vinst eller foriust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig

2av3
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med hansyn till de krav-som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar far bolagets orgamsatlen cmch 'fervaltnmgen av bolagets angelagenheter Detta

angelagenheter i wngt kontrolleras pa ett betryggande Satt

Revisorns ansvay

S_tyre_lseledamat i nag et.v.;asentllgt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mi’ﬂi mél betréﬁ‘ande revi’si'onen av fﬁrslaget ti” dispoéi‘tioner av bo!'agets v’inst ell"ei‘ féj'rlust och darmed

lllllll

'-med aktlebelagslagen

Rfmilg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl for att en remsmn sOm utfers enllgt god

Qersattnmgsskyldlghet mc:t b{)laget eller att ett fors]ag tIII dlspmsnzloner av bolage‘ts vinst eller‘ forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en delav en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdome och

har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransknmgen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella

.jbedemmng med utgangspunkt I rlsk och vasentllghet Det mnebar att_;ag fokuserar gransknmgen pa

-ﬁvertradelser sku]!e ha sarsklld betydelse fér bolagets sntuatlon Jag gar lgenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat ett urval av underlagen for detta for att kunna beddéma om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

-Arsredowsmngen har mte upprattats [ sadan tld att det vant mOJllgt att enhgt 7 kap 10§

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tobias Strahle

Auktoriserad revisor

3av3
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