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Hemvist Kabo 61:3 AB
Org nr 556998-9642

Arsredovisning for rikenskapséiret 2023

Styrelsen avger t6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrékning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaﬂ@desanalys

- noter

O 60 ~1 Lh B N

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Kabo 61:3 AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststilits pa arsstimma den

0k 08

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag betriaffande den uppkomna
forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stammer dverens med originalen.

Stockholm den 2024 '5"‘ i3

iktor Mandel
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har

sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 2 312 tkr.

1 ovnigt har inga vésenthiga hindelser skett under rédkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintakter tkr
Driftnetto tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

2023

6 569

4 407
137842
0.2

: ﬂ-ﬂ-f'l‘_;.-_ o T . =
Irensaddio 3929115557319713616 (o Sig-arst 11, 80,16,

o

6 397
3 664

132 476

1,0

2021

112 962

20,4

2020
&2

25,8
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Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 3 387 653
Arets resultat 3412277

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sd att

1 ny rékning dverfors -24 624

kronor -24 624
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Resultatrikning Not 2023

Ovriga rorelseintikter 11

Driftkostnader 1437
Underhall -143
Forvaltningsadministration 564

Driftnetto 5 4 437

Centraladministration -81
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 332

Rorelseresultat 6 3 024

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 208
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -5 191

Summa resultat fran finansiella poster _4 983
Resultat efter finansiella poster -1 959

Bokslutsdispositioner 9 -1193
Skatt pa arets resultat 10 -260

Arets forlust ~3 412_

2022

6397

-1 306

-1 296

3 664

328

1 407

1929

44
-3 710

-3 666
1737

1231
15

-491

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat verensstimmer med arets totalresultat.

S ¥ - _— : % i
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningst

Fordringar hos koncenforeta

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12
6, 13

: ﬂ-ﬂ-f'l‘_;.-_ o T . =
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2023-12-31

125 426

4871
]

31

4910

4 910

137 842

2022-12-31

126 758

4 998

131 756

698
22

720

720

132 476
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
'_B-alia;n-serat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

16

6, 17

: ﬂ-ﬂ-f'l‘_;.-_ o T . =
Irensaddio 3929115557319713616 (o Sig-arst 11, 80,16,
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2023-12-31

817

817

135 541

135 541

32

046
54

524

1 156

137 842

2022-12-31

296

129 1381

129 181

¢d
1075

1312

132476
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Foridndringar i eget kapital

Erhallna aktiedgartillskott
Fusionsresultat
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

kvotvardet ar 50 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Bundet eget
kapital

Aktiekapital

0

Fritt eget
Fritt eget

kapital

22 964

3428
24 825

491

1076

2312

-24

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 32 395 tkr (30 083 tkr).

Irensa«lip- 052221 150675157 13818 s
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran Iopande verksamheten exkl. rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och intresseforetag
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Férandring skulder till kreditinstitut (netto)

Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag (netto)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

Irengastio- 592221 1oohia 18713618 e
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3024
1332

-5 191
26

2022

1929

1407

-601

-4 190

4977

-2.508

-2 508

2312

5173

7 485
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Noter

Not 1 Allmiin information

Hemvist Kabo 61:3 AB med org nr 556998-9642 har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till Hemvist 1 Mélardalen AB org nr 559051-3403 med site 1 Stockholm.

| B‘*olagets 'h'uvu_dfs;a;ikl 1ga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Hemvist Kébo 61:3 AB ér dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas 4r SBB Kapan Bostad AB org nr 559305-4934, med séte 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet tor
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen

mnebdr att bolaget 1 arsredovisningen tor den juridiska personen skall tilldimpa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mOJhgt INOm ramen for arsredowsnmgslagen GCh med

Arsredovis ningen har upprattats utifran antagandet om fortsatt drift

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR

2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anviinda redOViSfﬂmgﬁS’Pl’iﬂCi‘Pelf overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende

Foljande vérderings- och omrakningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta :
Bolagets funktionella valuta ar svenska kr@'n@r SEK och 'utg(‘jr rapporteringsvaluta tor bolaget Om

'transaktwner 1 utlands.k_ va.luta..

RN .. |
Irengaxtio- 992221 1055751571081  Cmg  Sigaret|l, 5), 16,V
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Intikter
F Oretagets 1Iltakter bestﬁr 1all Vaseﬂﬂlghet av hyregmtakter Intakter redowsag ] ta,k t me d ot

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med virdet av ldimnade hyresrabatter.

F 6rsfaljrning- av fa-sti gheter -redovistas 1 s-amba-nd med att risﬁker-- o-c’h fé'rméner-- -évefrgé:r t1ll koparen fran
vyttringstillfille

Hyresintékter fran torvaltningstastigheter redovisas lingdrt 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen, Ev hyresrabatter periodiseras linjirt 6ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

'_'Pse‘rson 'al

.o_ch har _;eJ heller utbetalt nagra l.o_n_er eller an;dra ers_attmngar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av rintemtikter pad fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Réntemntikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Riénteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av fastighet beaktas e) som finansiell kostnad utan aktiveras
och fordelas pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar.
Kostnader for nya pantbrev som inte ar direkt forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad
och skrivs av enligt principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

;'."‘;' :
Irengaxtios 992221 1ohh7a 187 13818 Clm oozl
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Skatter

| Iﬁkomst's'katt "utgirs av aktu*ef*l‘l skatt och uppskj uten s‘katt 'Inko'mstskatt redovi:sas 1 "resu’l’tatrékningen,
skattesaféer som af Beslutae _eller 1 pr_aktlken beslu_tade_ _p er balansdagen. _Hlt hor dven ]ustermg av
aktuell skatt hanforlig till tidigare pertoder.

re.sultatet, D_etta bemr fr_amst pa mojzl_l.gheten .att nytt].a, skatt.emas s_1ga avskrwmngar pa _.fa_stl.gh.eter som
kan ¢verstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporédra skillnader
mellan redowsade och skattem3551ga varden pa tllloangar och skulder De temporara sklllnadema har

tlllampmng av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktlken beslutade per
balansdagen.

skattefordrmgar red‘uceras nar det inte langre bedoms sannohkt att de kan utn. Jas

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

;'."‘;' :
Irengaxtios 992221 1ohh7a 187 13818 Clm oozl
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Foérvaltningstastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

:'transa;ktlonskostnader Tlllkommande utmfter laﬁgs tlll det redowsa;de vardet for fastl gheten om det ar
sannohkt a‘tt den ek0n0m1ska ny‘l.‘tan som ar forkmppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande till den
kostnad 1 dén perlod de uppkommer Efter anskaffmngstlllfallet redov:lsas forvaltnmgsfastl gheten t111
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
-tlllagg for eventuell uppskrwnmg Utg1fter for reparatloner och IOpande underhall kostnadsfors 1 den

yttras.

. vskrwnmgstl_er tlllampas_.

Byggnader 100 ar
Markanlidggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngstlllgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det beriknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en forandring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund for att taststélla tillgangens atervinningsviérde. Det aterforda

beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgitter
kostnadsf()rs lopande for den perlod t111 v11ka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med tecknandet

hy_reskontrakt b.et_raktas. som -Qperatlonel_la-. l.e;as_:l_ngavtal,

;'."‘;' :
Irengaxtios 992221 1ohh7a 187 13818 Clm oozl
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortiristiga placeringar med en vrsprunghg
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intriffad hiindelse och det 4r troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kammer att kravas for att reglera forphktelsen samt en tﬂlforhthg uppskattmng av 'b'e'I'Oppset

me_d skulden* _Avsattmn@_a.r omprovas, Vld_ varje bokslutstlllfalle.

Finansisefl]a instfrument

en f1nans1ell skuld eller ett egeﬂ<ap1tahnstrument 1 ett annat foretag F1nan31ella mstrument som
redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan andra langfristiga fordringar, hyresfordringar,
ovriga kortfristiga fordringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till kreditinstitut,
ovriga langfristiga skulder, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, dven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgdng och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast néir det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtldlgt reahsera t111gangen och reglera skulden En f1nans1ell tﬂlgang tas 1 normalfallet bort
upphor Exempelws Vld mottagen hyresbetalnmg Detsamma galler for del av en fmanswll tlllgang _En
fman51ell skuld tas bort fran balansraknmgen nar forphktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt

UppZ aning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas 1dnen till upplupet anskaffmngsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en forvantad 1optid langre 4n 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare 4n 1

ér

:tlﬂ nomm_ellt belopp._

Irengaxlio- 392221 1006751571081 CER  Sic-orsll L S G VM




Hemvist K&bo 61:3 AB 14(27)
556998-9642

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar for.phktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den lopande
fLevejranthsskul_der kl-as_s,;1f1ceras som -koxtfrlstlga skulder om de forefaller (nom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langtristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde

Fusion

Fusioner redovisas med tillimpning av BENAR 2020:5 Redovisning av fusion. Fusionen som har skett
ar en nedstromstusion. Det dverlatande foretagets anskattningsvarde t6r andelarna 1 det 6vertagande
foretaget fordelas pa det overtagande foretagets tillgangar och skulder, och pa eventuell goodwill som
uppkom wd forvarvet av andelama 1 det overtagande bolaget Det 1nneba;r att Vardet pa det

foretaget reduceras med avskrwmngar for mnehavstlden Tlllgangar och skulder som tlllkommlt eﬂ:er
forviarvet av andelarna varderas till boktérda varden.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en ¢kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en 6kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

-Sof zdz et
Eget kapital mklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

;'."‘;' :
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

redowsnmgsandamal som bhr foljden av dessa kommer defimtlonsmasmgt sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade virden 16r tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa varderingen av forvaltningsfastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

'B ol_aget dr genom sm verksamhet -;ex,ponerat-sfé—r -;oil.ika typer av finansiella risker sasom marknads-,
li:kviditets oc"h kreditri‘sker 'Marknadsriskerna 'bestér' 1 huvudsak av rﬁn‘terisk

f1nan51ella rlsker ]e ramar som galler for exponermg,, hantermg och uppfoljmng av de fmanswlla
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen

Marknadsrisk

Réinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrantor Bolaget ar huvudsakhgen exponerat for ranterlsk genom dess laneﬁnans1er1ng Lanen

marknadsrantor-_.

Likvid ite'ts- 0 ch f inansieringsriSR
b@lagets f1nan51ella skulder Med f1nans1er1ngsrlsk avses rlsken att bolaget mte kan uppbrmga
tillrackhg finansiering till en rimlig kostnad.

Med kl‘edltl’lsk avses I‘lSken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation t6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering tor kreditrisk beddéms motsvaras av boktoérda varden pa samtliga

finansiella tillgangar.

;'."‘;' :
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Vardering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument.

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltmng av tﬂlgangen och karaktaren pa tlllgangens avtalsenhga kassaﬂoden Koncernens

omfattas av en forlustreservermg for forvantade kredltforluster for Vldare mformatlon se n0t
Finansiella risker.

Klassz.---.zcemng Och mrdermg av ﬁnamzeifa Skulder

det_forsta. r_edowsnm;s_tlllfallet_ Varderas de t1ll _u_plupet anskaffnmgsvarde_ enhgt effektlvrantemeto_en.
Veerkliigt. virde faststills eenl.iigt beskrlvmng 1 not Finanstella instrument.

fo.rlustreservermg_ _g_o_rs redan wd forsta._r_edomsnmgstlHfal_le_t nar d_et.fmns en exponermg_ fo_r kred1trlsk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans férvantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardering av
forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovri ga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskafningsvirde

For Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel tillimpas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en térlustreserv 16r de ndstkommande 12
manadema alternatwt for en lcortare tldsperlod beroende pa aterstaende loptld (stadlel) Om det har

-tlllgangar och ferdrmgar baseras berakmngen av rantemtaktema pa tlllgangens redowsade varde netto
av forlustreservering, till skillnad mot pé bruttobeloppet som i1 féregdende stadier.

;'."‘;' :
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Vid vérdering av forvéntade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kredltratmg Forvantade kredltforluster varderas utlfran sannohkhet for falhssemang,, forlust glvet
betalnmg av fordran Ar 31 da,gé,r forsenad eller mer, eller om andra faktorer mdlkerar att
beta,lnlngsmstallel;se .erellgg,eL_

redewsas 1 balansrakmngen som n.et.to__ Qv .bruttovarde o..ch. f()rlustres erv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsdtta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppra‘tthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppréatthalla eller justera
kapltalstrukturen ka.n koncemen fora,ndra den utdelnmg som betala.s t111 aktleagama, aterbetala kapital

;'."‘;' :
Irengaxtios 992221 1ohh7a 187 13818 Clm oozl
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Not 5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning mom et ar _ 1672
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 260

1 932

18(27)

2022

6 602

Foéretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av torvaltnings-
fastigheter. Foretagets hyresintakter utgdrs huvudsakligen av bostads- och bilplatshyreskontrakt, som

oftast [oper med tre manaders uppsédgningstid. De kommersiella leasingkontrakten har oftast

hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra samt avtalad indexuppréikning
Operationella leasingataganden

Inga vasentliga operationella leasingataganden toreligger.

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB samt bolag
mom SBB Kapan Bostad AB-koncernen. Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utldning av
bolagets dgare och pa de lanen belopanderinta. Agarlanen ar efterstillda och 1oper med 2-5 % rinta
som betalas kvartalsvis. Rénta beréknas kvartalsvis pa genomsnitthg belaning fran de tva senaste

kvartalen. Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admmistrativ térvaltning fran bolag inom SBB-koncernen.

Bolagets totala mkop och forsaljning med andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31

Forsiljning (tkr) -
Inkép (tkr) 493
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 4 871
Langtnistiga skulder hos koncernforetag (tkr) -135 541

Langtristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr) 7 506

Irengaxlio- 392221 1006751571081 CER  Sic-orsll L S G VM

22-12-31
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Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter koncernforetag 208 44

Summa 208 44

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader koncernforetag -5 191 -1 193

Rintekostnader 1an 2116
Ovriga finansiella kostnader - -401

Summa -5 191 -3 710

Not 9 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Forandring av periodiseringstond -6 -296
Lamnat koncernbidrag -1 187 -
Erhallet koncernbidrag - 1527

Summa -1193 1231

' ﬁ“{l.' PR SR . A= A
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NOt 10 Ska“ pﬁ arets ’:r.ESllltat‘

Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad 256

Total skattekostnad -260

Redovisat resultat fore skatt 3152

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) 649
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader ' | -863
Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond -1
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter .
Justering uppskjuten skatt underskott 45
Nedskrivning av tidigare varderade underskott sk carry forward

ranta -

2022

198

Redovisad skattekostnad -260

;"* : | § .
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Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop

Genom fusion

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Genom fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2023-12-31

129 007

-3 581

125 426

2022-12-31

113 345
7

-341
144
-1264

-2 249

126 758

Pagaende nyanlaggningar och torskott avseende materiella anlaggningstiligangar har under féregaende

ar rubricerats om och mgar 1 Férvaltningsfastigheter.

Irengastio- 592221 1oohia 18713618 e
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Upplysning om verkligt virde pé forvaltningstastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Varderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive fastighet
dir hansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivder, drifts-, underhélls- och
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivder fram till avtalstiden upphor. For perioden
dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som galler idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till mva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Irensalio 9er221 100505 18713616 g Sigrarel
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder

tillgingar/skulder virderade

virderade till upplupet till verkligt virde

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvarde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortftistiga fordringar 4879 0

Summa 4 879 0

Finansiella skulder
Leverantorsskulder 32 0
Ovriga kortfristiga skulder 54 0

Summa 86 0

Finansiella Finansiella
tillgdngar/skulder tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Arets resultat

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 698 0

Summa 698 0

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder 21 0

Summa 21 0

I ovanstéende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
viérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

S ¥ - _— : % i
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Noterade priser pa Andra observerbara
aktiva marknader indata

Tlllgangar viarderade till verkligt varde

verkligt viarde Liimnas

o

Summa 0 0

Noterade priser pd Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader mdata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

i 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde liimnas

Summa 0 0

Ej observerbar

mdata

[E

Ej observerbar
indata

Det har mte skett nagra forﬂyttnmgar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt vdrde under 2023.

Ja.mforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt virde under 2022,

Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Skulder till
kreditinstitut och Ovmga langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt vérde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp
och rdnta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade vérdet
da rdntan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen beddms vara densamma som nir

lanen ingicks.

)Kortfrisﬁga fcu'rdringar GCh skulder

hyresfordrmgar wr1ga kortfrlstwa fordrmgar upplupna mta,kter leverantorsskulder upplupna
kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt V.ardermgshlerarkm gOrs inte

for dessa poster.

Irengaxlio- 392221 1006751571081 CER  Sic-orsll L S G VM
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 998 -
- Tillkommande fordringar 2 508 4998

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7 506 4 998

Utgaende redovisat virde 7506 4 998

Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Balanserade vinstmedel 3388
Arets resultat 3412

Styrelsen toreslar att medlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors -24

Not 15 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringstonder 302 296

Summa 302 296

S ¥ - _— : % i
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2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld hanfér sig till foljande:
Underskott . . -45
Tempordra skillnader pa fastigheter 817 606

Summa uppskjuten skatteskuld 817 561

Forandringen mellan aren har redovisats dver resultatrakningen.

Not 17 Lanegfristica skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder som forfaller inom 5 ar.
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 129181

- Tillkommande skulder 6360 129 181

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 135 541 129 181

Utgaende redovisat virde 155 541 127 181

S ¥ - _— : % i
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstimman - - for taststillelse.

Stockholm

Viktor Mandel Lars Géarde
Ordférande Styrelseledamot

Svante Jernberg
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats A

Emst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Hemvist Kabo

61:3 AB f&r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

En'l'igt 'Uéf uppfattning hai" é'rSr“edWisn ihg@h u'p'pra“'t"tats i e'nl'ig-.

-avseend_en ratt_v_l,sa_nd_e _b_lld av He_mms.t_ K_ab@ 62_1 3 AB&S
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess

ff’iﬁ&ﬁSiEll& I’ESUV(BJZ OGh K&SS&TI@CIE fé’l’ 'é.fé't enl’igt éf'S-.

'&-F;S.i‘&dwlﬁﬂlUQE&% w.r .I_ga. c.leal_a.r

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
raknmgen och balansraknmgen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart .ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns

aﬁsvaf" V’i ér‘cabe‘ro-ende i"f'@'fhé‘ll&hde tiII Hemvi‘s’[ Ké.bt} 6‘1 '3 'A‘B'

*yrkeset |.ska. ansvar enllgt des.sa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det ar st.y'r-al-sen- som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {6r den interna kontroll

som den beddmer ar nddvéndig for att uppratta en arsredo-

visning som inte'innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen fOr
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamhsten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

V‘ér_a._ mal' ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,

men ar ingen garanti 16r att en revision som utférs enligt: ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av.oegentligheter gller misstag och ansesvara

vasentliga.om de enskili eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska. besiut som anvandare faitar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

e |dent|f|erar c-ch bedamer Vi _rlsk.erna f@r vasentliga felaktlg-.

h_ete._r_ _ezl.l_er .m-l-.sst_agy -ut..f-o;rmar -oc:h- ._U_’[_f.-Q-r .granskmngs—-
atgarder bland annat ufifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund 1or vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
'hete“r ar hég‘r“e é’h 'f'éf’ E"n "sfé.sen'tli'g* 'fEI'aKti'g*hét s-:*:m bem' pé;

mask@pl 'f@rf.alskmngi .avs._lktllga utela_mn_and_en _fe_l_aktl_g
Information elier asidosattande av intern kontroll.

kontrall s&m har betydelse f0r vér revlsmn f@r att utf@rma:

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

vishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller 16r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns .en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1

revisionsberaitelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisnihgen. Vara
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller Torhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsaita verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande preseniationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som

ger en rattvisande bild.

!..nte.ma .k@ntral.l.en .sam w lde.nt.lfl.erat ;
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Hemvist Kabo 61:3 AB fér
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-

méter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar; Vi ar oberoende i forhallande till Hemvist Kabo 61:3 AB

yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga-och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av. om

utdelningen-ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, Konsolideringsbehov, likviditel :och
stallning 1:0vrigt.

Styrelsen ansvarar-for bolagets organisation-och férvaltningen
av bolagets.angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsiorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
1-6vrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad-av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och torhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aKtiebolagslagen:

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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