Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fastigheter i Lunneberg AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

» arsstdmma den 13 januari 2026. Stdmman beslét ocksa att godk&nna styrelsens forslag till
¥ resultatdisposition.
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Fastigheter i Lunneberg AB
556783-7819

Férvaltningsberittelse

1(7)

Styrelsen f6r Fastigheter i Lunneberg AB, 556783-7819 far harmed avge arsredovisning fér

2024-09-01 - 2025-08-31, bolagets sextonde rakenskapsar.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsférvaltning och vardepappershandel samt annan darmed férenlig
verksamhet. I[dag har bolaget tolv stycken fastigheter som &r belagna i Vinninga, Gosslunda, Tranum

och Lidkoping.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Ottab i Lunneberg AB, §56783-4956, Vinninga.

Foéretaget har sitt sate i Lidkdpings kommun.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024
Nettoomsattning 7 415 693 6 149 532
Resultat efter finansiella poster -532 107 448 504
Soliditet, % 25 28
Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Vid arets bérjan 2 100 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat _
Vid arets slut 2 100 000

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

balanseras i ny rakning
Summa

Belopp i kr

2022/2023 2021/2022

5 770 665 5422 604

616 865 3 641 125
27 29

Reserv- Fritt eget
fond kapital
12 090 853

-532 107

11 558 746

Belopp i kr

12 090 853
-532 107

11 558 746

11 558 746
11 558 746

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Fastigheter i Lunneberg AB
556783-7819
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31

Nettoomséttning 7 415 693 6 149 532

Ovriga rorelseintékter 203 766 22115

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 7 619 459 6171 647

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -5 936 853 -3 198 426

Personalkostnader 2 -1 000 4 477

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlédggningstillgangar -1127 061 -1 044 804

Summa rorelsekostnader -7 064 914 -4 238 753

Rorelseresultat 3 554 545 1 932 894

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 007 53 051

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 095 659 -1 537 441

Summa finansiella poster -1 086 652 -1 484 390

Resultat efter finansiella poster -532 107 448 504

Bokslutsdispositioner o

Resultat fore skatt -532 107 448 504

Skaftter

Skatt pa arets resultat - -93 639

Arets resultat -532 107 354 865
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Fastigheter i Lunneberg AB 3(7)
556783-7819

Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31 °
. TILLGANGAR
s |
5‘%} Anldaggningstillgangar
% Materiella anldggningstillgangar
N Byggnader och mark 4 51 181 442 46 154 507
e~ Inventarier, verktyg och installationer 5 183 687 203 026
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 24 317 -
Summa materiella anlaggningstiligangar 51 389 446 46 357 533

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 6 1110 000 1210 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 1110 000 1210 000
Summa anldggningstillgangar 52 499 446 47 567 533

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Kundfordringar 9 500 -
Ovriga fordringar 407 488 942 161
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 469 96 920
Summa kortfristiga fordringar 486 457 1039 081
Kassa och bank

Kassa och bank 1190795 1866 171
Summa kassa och bank 1190 795 1866 171
Summa omsattningstillgangar 1677252 2 905 252
SUMMA TILLGANGAR 54 176 698 50 472 785
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Fastigheter i Lunneberg AB
556783-7819
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Balansrakning
Belopp i kr Noft 2025-08-31 2024-08-31

e

e EGET KAPITAL OCH SKULDER

f} Eget kapital

% Bundet eget kapital *

= Aktiekapital (21000 aktier) 2100000 2100000

& Summa bundet eget kapital 2 100 000 2 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 090 853 11 735 988
Arets resultat -532 107 354 865
Summa fritt eget kapital 11 558 746 12 090 853
Summa eget kapital 13 658 746 14 190 853
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 079 864 33 212 435
Ovriga skulder 1 500 000 1 500 000
Summa langfristiga skulder . 38 579 864 34 712 435
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1179 428 1 079 428
lL.everantérsskulder 205 295 71157
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 533 365 418 912
Summa Kortfristiga skulder 1 938 088 1 569 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 176 698 50 472 785
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Fastigheter i Lunneberg AB 5(7)
556783-7819

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

oy Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
. Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: | |

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-09-01- 2023-09-01-
| _ | 2025-08-31 2024-08-31
Man - | -
Kvinnor - -

Totalt - -

Not 3 Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala ink6p och férsaljning méatt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av
forsaljningen andra fOGretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér. Internvinsten pa
transaktioner inom koncernen uppgar till O tkr. Interna rantor inom koncernen uppgar till O tkr.

Not 4 Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08—3‘{__

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 55 816 820 55 809 320

-Nyanskaffningar | 6 118 235 7 500
-Avyttringar och utrangeringar - -

61 935 055 55 816 820

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -9 662 313 -8 649 987
-Avyttringar och utrangeringar - -
-Arets avskrivning enligt plan _-1091300 -1 012 326

-10 753 613 -9 662 313
Redovisat varde vid arets slut 51 181 442 B 46 154 507
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Fastigheter | Lunneberg AB 6(7)
556783-7819

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31  2024-08-31

” ‘Ackumulerade anskaffningsvarden:

o -Vid arets bérjan 277 450 277 450

= -Nyanskaffningar 16422 -

& Vid arets slut 293 872 277 450

&

&

& Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

] -Vid arets bérjan | ~74 424 -41 946
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -35 761 -32 478
Vid arets slut -110185  -74 424
Redovisat varde vid arets slut 183 687 203 026

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 1210 000 1 260 000
-Tillkommande fordringar 100 000
-Reglerade fordringar -100 000 -150 000
Redovisat varde vid arets slut 1110 000 1210 000

Sianerinaar via Accountec Bvraportal.
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Fastigheter i Lunneberg AB 7(7)
556783-7819

Not 7 Langfristiga skulder
2025-08-31 2024-08-31

Foliande belopp forfaller till betalning senare &n

e fem ar efter balansdagen 32362152 28 894 723

S Totalt 32362152 28 894 723

&S

- Foljande belopp forfaller till betalning

= mellan ett och fem ar efter balansdagen 4 717 712 4 317 712

) inom ett ar efter balansdagen 1179428 1079428
Totalt 5 897 140 5 397 140

Not 8 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

2025-08-31  2024-08-31

Panter och darmed jémfc‘:irligé sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 630 000 41 630 000

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 16 december 2025
L.idk&ping

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Ottersten
Styrelseordférande

Frida Ottersten Hans Ottersten

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

LR Hagahuset ekonomi AB
l.isa Johansson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Denna arsredovisning har signerats digitalt

e Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som
&R regleras | EU:s férordning nr 910/2014
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Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den 13 januari 2026.
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-01-13 kI 08:39. Revisorspateckning adderades 2026-01-13 kI 10:28.
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o REVISIONSBERATTELSE

& Till bolagsstimman 1 Fastigheter 1 Lunneberg AB
G Org.nr, 556783-7819

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av drsredovisningen {0r Fastigheter 1 Lunneberg AB 16r rikenskapséret 2024-
09-01 -- 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastigheter 1 Lunneberg ABs finansiella stdllning per den
31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat {6r dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende 1 férhallande till Fastigheter 1 Lunneberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
- nddvéndig t0r att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldimpligt, om férhallanden som kan péaverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

e ————ee esssmmm——————— e 1Y
Dokumentet sianerades av alla parter 2026-01-13 kl 10:28 via Accountec Bvraoortai.
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Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberédttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

- forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedOmer vi riskerna fOr vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken 10r att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6]jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &dsidoséttande av intern

kontroll.

+ skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effekfiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvérderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller térhdllanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

» utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for
Fastigheter 1 Lunneberg AB for rikenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller 16rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 férhallande till Fastigheter i Lunneberg AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for f0rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egnha kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar tOr bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bok{6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

a
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Dokumentet sianerades av alla narter 2026-01-13 kil 10:28 via Accountec Bvranortal.
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Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

 fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {r att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och f6rhéallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dédr avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse 10r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lidk&ping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

LR Hagahuset Ekonomi AB

I.isa Johansson

Auktoriserad revisor
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