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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Norrtéljehusen AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023- ¢¢ - 2 % . Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm 2023- ¢ ~ 2 ¢
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Fastighetsbolaget Norrtaljehusen AB
556952-8564

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

Verksamheten

Allmant om verksamheten

1(6)

Bolaget registrerades 2013-12-09 och bedriver sedan dess fastighetstorvaltning 1 Norrtélje, avseende

fastigheten Gjutaren 4.
Fdretagets sate ar Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i kr
. ) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 593 652 4 311 786 4 293 851 4 224 944
EBITDA 3 309 293 3 040 186 3107 139 2 989 909
Resultat efter finansiella poster 1771 655 1 946 049 2 186 705 2043 048
Soliditet, % 3,99 0,14 0,14 0,14
Balansomslutning 36 553 724 35 291 527 35 491 424 35 347 782
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets  Summa Fritt
kapital resultat ~_resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 360 49 409
Resultatdisposition enligt
beslut av arsstamma; 49 -49 0
Arets resultat | 1 055 671 1 055 671
Belopp vid arets utgang 50 000 409 1055 671 1 056 080
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 409
Arets resuitat 1 055 671
1 056 080
Forslag till disposition:
Balanseras i ny réakning 1056 080
1 056 080

Betraffande bolagets resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterioljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.



Fastighetsbolaget Norrtaljehusen AB
556952-8564

2(6)

Resultatrakning | - N
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
] L 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 40593652 4 311 786
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4 593 652 4 311 786
Rorelsekostnader

Driftkostnader -980 158 -947 712
Ovriga externa kostnader -304 202 -323 888
Av- och nedskrivningar av materielia och

immateriella anlaggningstillgangar -613 832 -603 197
Summa rorelsekostnader -1 898 192 -1 874 797
Rorelseresultat ) 2 695 460 2 436 989
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter b 847 183
Réntekostnader och liknande resultatposter -929 602 -491 123
Summa finansiella poster -923 805 -490 940
Resultat efter finansiella poster 1771655 1946 049
Bokslutsdispositioner |

Lamnade koncernbidrag - -1 945 900
Forandring av periodiseringsfonder __ -442000 ~
Summa bokslutsdispositioner -442 000 -1 945 900
Resultat fore skatt 1 329 655 149
Skatter

Skatt pa arets resultat -273 984 -100
Arets resultat 1055671 49
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Fastighetsbolaget Norrtédljehusen AB 3(6)

556952-8564
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 34643 /63 34 941 816
summa materiella anlaggningstillgangar 34 643 763 34 941 816
Summa anliggningstillgangar 34643763 34 941 816
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 35677 19 650
Fordringar hos koncernforetag 501 032 -
Ovriga fordringar 120 42
FoOrutbetalda kostnader och upplupna intékter 6379 5376
Summa kortfristiga fordringar 543 208 25 068
Kassa och bank
Kassa och bank ) 1366 /53 324 643
Summa kassa och bank - 1 366 753 324 643
Summa omsittningstillgangar 1909961 349 711

SUMMA TILLGANGAR 30 553 724 30 291 527
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Fastighetsbolaget Norrtdljehusen AB 4(6)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 409 360
Arets resultat 1055 671 49
Summa fritt eget kapital 1 056 080 409
Summa eget kapital 1106 080 50 409
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 442 000 -
Summa obeskattade reserver 442 000 -
Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut 33 582 010 33 920 810
Skulder till koncernféretag - 686 729
Summa langfristiga skulder 33 5382 010 34 607 539
Korifristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 338 800 -
Leverantorsskulder 154 120 79 142
Skatteskulder 351 976 90 436
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter o078 /38 464 001
Summa kortfristiga skulder 1423 634 633 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 553 724 35 291 527
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Fastighetsbolaget Norrtédljehusen AB 5(6)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
TillAmpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader och mark 50

Not 2 Byggnader och mark

) 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 39 560 307 39 028 855
inkép 315 778 531 452
Utgaende anskaffningsvarden 39 876 085 39 560 307
Ingaende avskrivningar -4 618 490 -4 015 293
Arets avskrivningar -613 833 -603 197
Utgaende avskrivningar , 5232323  -4618490
Redovisat varde 34 643 762 34 941 817
Not 3 Langfristiga skulder
- ] - i 2022 2021
Forfaller mellan 2 och 5 ar 1 355 200 -
Forfaller senare an 5 ar 32 226 810 -
Ovriga noter
Not 4 Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 33 920 810 33 920 810

et
Sy



Fastighetsbolaget Norrtaljehusen AB 6(6)

506902-8564

Not 5 Koncern‘fﬁrhéllatnden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Podium Fastigheter AB, Org. nr 556297-7990, sate Stockholm.
Koncernredovisning upprattas | moderpolaget.

Not 6 Definition av nyckeltal

Saliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Underskrifter

Stockholm 2023-9 & — 2 <

me/as Nyman W

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats 2023- 0 & %r(}\/q

Mazars AB

Bo Jonsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman i Fastighetsbolaget Norrtidljehusen AB

Org. nr 556952-8564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Norrtdljehusen AB {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Norrtdljehusen AB:s
Nnansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget
Norrtiljehusen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktOren ansvarar dven fOr den interna kontroll som de
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for beddmningen av bolagets formaga
att fortsidtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka f6rmdgan att fortsdtta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller vdra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och bedomer vi riskerna {or vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r fillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fOr vara uttalanden.
Risken 10r att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vasenthg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision 16r att utforma
granskningsatgirder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrolien.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller forhéallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om w1 drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrdackliga, moditfiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lAngre kan fortsatta
verksamheten.

e ufvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi
madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
for Fastighetsbolaget Norrtdljehusen AB for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalandern

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskriyvs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget
Norrtdljehusen AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokioringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Hvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande
direktoren ska skota den 16pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodviandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1
overensstimmelse med lag och for att medelstOrvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 nagot vasenthgt
avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garant:
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller {6riust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. V1 gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fSrlust
har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den &q / 2023

Bo Jonsson
Auktoriserad revisor
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