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Rakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 DSI Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-03-28 . Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberédttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen {0r DSI Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Norrbotten.

Bolaget dgs av Investment in Kiruna AB 559242-8972 och Dennis Lundberg Konsult AB 559154-4696
t1ll 50% vardera.

FAR aukoriserad redovisningskonuslt frdn Grant Thornton har anlitats for bitrdde med f6ljande tjdnster :
Bokslut, arsredovisning.

Foretaget har sitt sdte 1 Kiruna

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret kopt ett bolag med fastighet som ar fusionerade under aret. Darav har bolaget
numera fler fastigheter 1 bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 5135 3064 1 325 301
Resultat efter {inansiella poster 772 516 -11 -746
Soliditet (%) 4,5 4.4 4,9 8,6

Bolaget har tler fastigheter och darav hogre omsattning.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 833 040 28 484 981 524
Disposition enligt beslut .
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning 28 484 -28 484 0
Arets resultat 425 970 425 970

Belopp vid arets utging 100 000 20 000 861 524 425 970 1 407 494
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FForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 861 524
arets vinst 425 970
1 287 494

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 1 287 494
1287 494

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt {framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  -2022-12-31

Rorelsens intakter |
Nettoomsattning - 4 515256 3064 067

4 515 256 3 064 067

Bﬁrelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 584 417 -1 162 728

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 054 203 -798 772

Ovriga rérelsekostnader 27 843 -1 531
-2 666 463 -1 963 031

Rorelseresultat 1 848 793 1101 036

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -1 076 357 -584 537
-1 076 357 -584 537

Resultat efter finansiella poster 772 436 516 499
Bokslutsdispositioner -192 891 -477 114
Resultat fore skatt 579 545 39 385

- Skatt pa arets resultat -153 575 -10 901

Arets resultat 425 970 28 484
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Bygenader och mark 2 40 292 016 28 119 218

Markanlaggningar 3 128 683 - 108 308

Inventarier, verktyg och installationer 4 427 107 430 343

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstiligdngar 5 0 361 018
40 847 806 29 019 387

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 68 629 33 808
68 629 33 808
Summa anlaggningstillgcangar 40 916 435 29 053 195

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 506 617 532 401
Ovriga fordringar 7038 569 972
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 496 64 200

583 151 1166573
Kassa och bank 1 347 293 751 724
Summa omsattningstillgangar 1 930 444 1918 297

SUMMA TILLGANGAR 42 846 879 30 971 492
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till Intressebolag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

@ktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

361 524
425 970
1287 494
1407 494

670 005

23 871 978
13 103 597
36 975 575

1 381 156
695 199
120 796
488 640

1108 014
3 793 8035

42 846 879

5 (10)

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

333 040
28 434

861 524
981 524

477 114
16 594 427

10 807 587
27 402 014

1211 700
258 611
6911

88 692
344 926
2 110 840

30 971 492
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncemredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfiort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlagegningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivaning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvarde.
FFoljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 0-08 &r
[nventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter f0r 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella imnstrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fOr innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
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skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt t6r 6vriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gallande skattesatser resultat{ors 1 den period [Orandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokf{orimgsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fuston.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedOdmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
o0rs. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bédéma de
redovisade viardena pd tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.
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Not Fusion

TT Trading Fastigheter AB

Under aret har T'T Trading Fastigheter AB med organisationsnummer 559103-6073 fusionerats med
fOretaget. Resultat- och balansrakningsposterna 1 TT Trading Fastigheter AB per fusionsdagen
2023-09-20 framgar nedan.

Belopp per

2023-09-20
Nettoomsattning 0
Rorelseresultat -28 010
Anlaggningstillgangar 660 192
Omsattningstillgdngar 96 714
Summa tillgangar 756 906
Avsattningar 20 964
Skulder 731 375
Summa skulder 752 339

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 23 147 584 14 829 924
Inkop 3 861 555 8 317 660
Mark 3 982 624 2734 877
Overvarde 14 040 790 5948 729
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 032 553 31 831 190
Ingaende avskrivningar 3711 972 -2 456 234
Arets avskrivningar -1 028 566 -1 255738
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 740 538 -3 711 972

Utgaende redovisat varde 40 292 015 28 119 218
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Not 3 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Fusion
Utgaende ackumulerade anskaftfningsvarden

Ingaende avskrivningar

Fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Ingaende anskatfningsviarden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

[Lan som fOrtaller senare an 5 ar

2023-12-31

237 474
38 348
275 822

-129 166
-5 132
-12 341
-147 139

128 683

2023-12-31

1 549 743
167 090

1716 833
-1 118 900

-170 826
-1 289 726

427 107

2023-12-31

361 018
0
-361 018
0

2023-12-31

18 347 354
18 347 354
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2022-12-31

237 474

237474

-117 292

-11 874
-129 166

108 308

2022-12-31
1 549 743
1549 743

-959 069

-159 831
-1 118 900

430 843

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31

361 018

361 018

361 018

2022-12-31

11747 627
11 747 627
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Not 7 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

- Féretagsinteckning 350 000 350 000
Fastighetsinteckning Jarnvagen 100:3 7 600 000 6 000 000
Fastighetsinteckning Domkraften 2 9 000 000 9 000 000
Fastighetsinteckning Yxan 14 4 600 000 4 600 000
Fastigheten Likriktaren 3 6 650 000 0
28 200 000 19 950 000

Not 8 Eventualtorpliktelser
Enligt styrelsens bedémning har bolaget inga eventualtorpliktelser.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma fOr faststallelse.
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