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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Vardagshem Fastigheter AB, §59279-8440, med sate |

EE_%}; Stockholm Lidingd, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
N

'

o Allmant om verksamheten

2 Vardagshem Fastigheter AB ager genom dotterbolagen 746 Lyckebo 1 AB och 746 Mussebo AB,
& 65 hyreslagenheter i Balsta, Hdbo kommun. Bolagens bostéder finns i trevlig smastadsmiljé med

pendlingsavstand till Stockholm.

Vardagshems affarside ar att bedriva langsiktigt &gande och férvaltning av hyresbostéader som
anskaffas genom nybyggnation, férvarv och utveckling av fastigheter.

Agarforhallanden
Bolaget har tre huvudéagare; Vending Invest Holding AG med sate i Zug, (Schweiz), SCG

Fastighetsutveckling AB med séate i Stockholm och FS Capital AB med séate | Stockholm.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under hosten paborjades byggnation av 11 nya lagenheter pa Lyckebo genom pabyggnad av ett nytt
vaningsplan pa respektive huskropp. De tillkommande lagenheterna férvantas tillféra koncernen
hyresintékter om ytterligare 1,2 mkr pa arsbasis fran och med tredje kvartalet 2023.

Pagaende ombyggnad av Kasernhus 4 med ytterligare 57 lagenheter i Strangnas fortléper enligt plan.
Tilltrade berédknas till den 30 mars 2023 och fastigheten férvantas tiliféra koncernen hyresintakter om

6,4 mkr pa arsbasis fran och med andra kvartalet 2023.

Under aret tilltraddes, via dotterbolaget Bredsand Gardsby AB med org nr 659325-7503, ramark séder
om Enkdpings tatort. Arealen uppgar till ca 9 hektar och planeras att méjliggora exploatering av
bostader i framtiden.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalinin Belopp i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 0 37 728 0
Resultat efter finansiella poster -1831391 -3 141 261 678 576
Resultat fore skatt -511 391 -1 661 261 678 576
Balansomslutning 48 855 097 46283046 35261 319
Soliditet % 94,3 93 4.8

Definitioner: se noter

Eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital, egeft kapital eget kapital resultat eget kapital
Vid arets bérjan 1 000 000 0 43 719 853 -1 661 261 42 058 592
Erhalina aktieagartillskott 3 500 000 3 500 000
Omf féreg ars vinst -1 661 261 1661 261 0
Arets resultat -511 391 -511 391
Vid arets slut 1 000 000 0 45 558 592 -511 391 45 047 201

Villkorlig aterbetainingsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till 46 541 278 kr (43 041 278 kr).
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 45 047 201, disponeras enligt féljande:

- Belopp i kr
v Balanseras i ny rékning 45 047 201
ET: Summa 45 047 201
g:f% Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
S tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Noft
,,.1-:
E{: Nettoomsattning
e Rérelsens kostnader
= Forvarvsrelaterade kosthader
i Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 2
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01-
2022-12-31

0
O

-269 550
-383 733

-1 178 112

-1 831 395

4
0

-1 831 391
1320 000

-511 391

-511 391
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2021-01-01-
2021-12-31

37 728
37 728

-573 640
-408 385

-1 155 044

-2 099 341

0

-1 041 920

-3 141 261
1480 000

-1 661 261

-1 661 261
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Balansrakning

Belopp 1 kr Nof
G TILLGANGAR
:5,: Anlaggningstillgangar
&=y
o Finansiella anldggningstillgangar
N Andelar i koncernféretag 3
& Andra langfristiga fordringar 4

Summa anldaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

36 199 624
11 545 000

47 744 624

47 744 624

870 000
15 364

885 364
225 109

1110 473

48 855 097
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2021-12-31

32 699 624

11 545 000

44 244 624

44 244 624

850 000
51 938

901 938
1136 484

2 038 422

46 283 046
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Balansrakning
Belopp | kr Not
Cr ,
Ep' EGET KAPITAL OCH SKULDER
7 Eget kapital
g% Bundet eget kapital
tg:‘*% Aktiekapital
Frift eget kapital

Balanserad vinst eller foriust
Arets resulitat

summa eget kapital

Langfristiga skulder )
Skulder till koncernféretag

Ovriga langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskuider

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

1 000 000

1 000 000

45 558 593
-511 391

45 047 202

46 047 202

2 468 605
23 795

2492 400

73 354
47 100
47 495
147 546

315 495

48 855 097
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2021-12-31

1 000 000

1 000 000

43 719 853
-1 661 261

42 058 592

43 058 592

2 918 605
23 795

2 942 400

73 017
18 244
47 873
142 920

282 054

46 283 046
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

6(7)

:‘;’é Belopp | kr om inget annat anges

e

ng Allmanna redovisningsprinciper

o Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
e~ allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdaknas infiyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Skaft

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for

innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika

beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2022-01-01-

2022-12-31
Medeltalet anstéllda har varit 1
Totalt 1
Not 3 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 32 699 624
-FOrvarv 0
-Aktieagartillskott 3 500 000
Redovisat varde vid arets slut 36 199 624

2021-01-01-
2021-12-31
1

1

2021-12-31

32 657 644
41 980
0

32 699 624

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar [ %
746 Lyckebo 1 AB, 559048-8754, Habo 500 100
746 Mussebo AB, 559145-5620, Habo 500 100
Bredsand Gardsby AB, 559325-7503, Liding® 500 100
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Redovisat
vérde

16 498 280
16 176 344

3 525 000

36 199 624
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Not 4 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: | |
' -Vid arets borjan 11 545 000 0

v i "

v -Tillkommande fordringar 0 11 545 000
E»ﬁ Redovisat varde vid arets slut 11 545 000 11 545 000
Efi Ovanstaende avser en handpenning pa aktier i Lillskar Kasernhus 4 Strangnas AB.

G

Not § Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 2 468 605 2 918 605

Not 6 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
Generell borgen stélld fér dotterbolag finns till ett belopp om 96 446 120 kr.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomsiutning:
Totala tiligangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm Lidingd den dag elektronisk underskrift visar.

Gunnar Danhl Fredrik Séderlindh Oscar Mann
Styrelseordférande Styrelseledamot Verkstallande direktér

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag min elektroniska underskrift visar.

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma Sign
hitps://sign.visma.net/sv/document-check/bfdad963e-295d-4d19-aBb8-0a662b0a3368 www.vismasign.com



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 8 pages before this page Tama asiakirja sisiltaa 8 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 8 sidor fore denna sida
Dokumentet inneholder 8 sider for denne siden Dette dokument indeholder 8 sider far denne side
OSCAR MANK
B3 fcked da-11a-a9ckbicosSedlth - 2023033 16055 LT +(29
bl BarD Feael)- MTaTA AR 0o b o AT -
\{Y
W)
=
&
Yo
€ N
e (et Fredik Gustav Sodernch
o “ E8Ie0a8-0n5t4205- 96 feletaed ety - A3 0393 161035 VTG 40200
BadiD ! Frea oll - 4226115134404 oba-cicbiblo2d] - 6F

Gunnar Ame Daf

a0 gT0d 474g aaadiddnarBalts - 230343 16.367 VTG 0208
BankiD Freja el - coiedad 1565 84 tozbi¥ataa - OF

Anna Margareta Elsabet Keberg

b02ea G4 ATo<Tolcazieses - 2030313 16.19 S5 UIC 40248
Bertl/ Frea el - TEp2ad 6664-4013.0606-000% nealld - St

J/
authority to sign asemavaltuutus staliningsfulimakt autoritet til & signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant repragsentant
custodtal huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge frihnedsberogvende

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elekironisk signert / Elektronisk underskrevet ’) visima 5ign
~ hitps:/fsign.visma.net/sv/idocument-check/bfda963e-295d-4d19-a8b8-0a662b0a3368 www.vismasign.com




r*E“i
\
W)

s
e
il
Cr)
™
G

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Vardagshem Fastigheter AB

Org.nr. 559279-8440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Vardagshem Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vardagshem
Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
Vardagshem Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhatlanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt etler tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthorande

upptysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstatlande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrolten som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden . . .,.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Vardagshem Fastigheter AB for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
Vardagshem Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttatanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

‘betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den

lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller

forsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forstag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionetlt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen ayv forvaltningen och forslaget titl
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

STOCKHOLM den

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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