Undertecknad styrelseledamot 1 JV Nordvéast Fastighet AB intygar att resuitat-
och balansrakningen i arsredovisningen f6r moderbolaget samt
koncernresuitatrakningen och koncernbalansrakningen har faststéllts pa
drsstamman den 11 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till vinstdisposition.

Jag intygar acksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen

samt 6vriga bifogade dverensstammer med originalen.
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ARSREDOVISNING 2024 IV NORDVAST FASTIGHET AB

ORG, MR 559423-6084, SATE: STOCKHOLM

Styrelsen f6r JV Nordvist Fastighet AB, org. nr 559423-6084 med séte i Stockholm, far
hdrmed avge foljande drsredovisning och koncernredovisning for ar 2024, bolagets andra
rdkenskapsar,

Information om verksamheten

IV Nordvast Fastighet AB dr moderféretag i en koncern som bildades 2023-02-23. Bolaget
innehar per den 31 december 2024 via dotterforetag tre hotellfastigheter som ar beldgna |
medelstora stider i Sverige. Verksamheterna i hotellfastigheterna drivs av ett ndrstiende
bolag, IV Nordviést Operatér AB, under varumérket Comfort Hotels. Den totala

uthyrningsbara ytan uppgar tili cirka 13 500 kvadratmeter och antal rum till cirka 320.
Forvaltningsfastigheternas verkliga varde uppgar till 296 000 TKR per 31 december 2024.

Bolaget har under aret e hatt ndgra anstdlida eller utbetalat l6ner eller andra ersadttningar
till styrelsen. :

Agarforhallanden

Bolaget dr ett Joint Venture-samarbete mellan Up North Property AS, org.nr 926 782 282,
med sdte i Norge och Visterkulla Hotell Holding AB, org.nr 556981-3214, med sidte |
Stockholm.

Vasentliga hindelser i koncernen under och efter rikenskapsaret

Koncernens fastigheter dr beldgna i Helsingborg, 16nképing och Eskilstuna, Operatérs-
verksamheten i hotellen har under aret bedrivits av JV Nordvést Operatdr AB som dr en

ndrstaende koncern till JV Nordvast Fastighet AB. Under aret har nya hotellhyresavtal
tecknats med Scandic avseende fastigheterna i Helsingborg och Jonkoping. B
fastigheter kommer att uppgraderas och fastigheterna kommer darfér att tomstélias under
2025, De nya hyresgésterna tilltrader under 2026.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Koncernen har identifierat ett antal faktorer i omvarlden som har paverkan pa foretagets
verksamhet. Dessa r till exempel ekonomisk konjunktur, regional utveckling, politiska
beslut samt sdkerhetsldget. JV Nordvast Fastighets styrelse och ledning t6ljer nogsamt
utvecklingen i omvérlden fér att hantera och reducera omvarldsriskernas negativa paverkan

pa koncernens verksamhet.

Framtida utveckling
Arbetet med att aktivt utveckia Tastighetsportfoljen kommer att fortsdtta under aret.
Utveckling av befintliga fastigheter sker alltid i samarbete med hyresgdsten och avser olika

typer av arbeten sasom till exempe!l badrumsrenoveringar och tillskapande av nya rum i

Finansiella risker

Koncernen utsatts genom sin verksamhet f6r olika finansiella risker: marknadsrisk,
ranterisk, kreditrisk och likviditetsrisk. JV Nordvdst Fastighets verksamhet bedrivs endast |
Sverige och de inkdp som gors dr fran svenska bolag vilket inte leder till nagon valutarisk |
koncernen. Som en f6ljd av koncernens kapitalintensiva verksamhet ar koncernens storsta
finansiella risker hanforliga till tillgang pa krediter och likviditet. Saledes skulle en tdrsvarad
mdjlighet till upplaning kunna fa en negativ paverkan pa bland annat koncernens fdrmaga
till nya forvdrv och refinansiering.
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ARSREDOVISNING 2024 | IV NORDWVAST FASTIGHET AB

ORG. NR. 559423-6084, SATE: STOCKHOLM
Koncernen har rantebdrande finansiella tillgangar och skulder vars férandringar kopplat till
marknadsrantor paverkar resultat och kassafldde fran den lbpande verksamheten.

Koncernens rdnterisk uppstar framst genom den del av uppianingen som léper med rirlig
ranta, d v s den del som inte dr rdntesdkrad. "

bl

Farslag till vinstdisposition

2025073008062

Till arsstdmmans farfogands star téljande vinstmedeal:

Balanserat resultat 129925 788
Arets resultat 0
kronor 129 925 788

Styrelsen féreslar att vinstmede! disponeras sa att:

dkning Gverfors

4
Elsctronically signed [ Sahksisast allekifoitettu / Elekironiski signerats / Elektronisk signert/ Elekironisk underskrevet
htps:isign.vismanetsvidocument-check/Dodb0428-1e81-457 a-831 740840053300

# visma sign

AT ] % ?’ig g a %‘ﬂ ﬁ 3 i @ ﬁ 3 ﬁ @ gﬂ




ARSREDOVISMING 2024] IV NORDVAST FASTIGHET AB

DRG. NP 559423-6084, SATE: STOCKHOLM

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2023-02-23-
Moy Not 2024 20231231

5073008063

m ﬁzmh %@ﬁr‘wém ﬂg -1 164 -208

Underhall och hyresgastan _
mﬁ’&lgéﬁmﬁﬁmm | | | B -1 522 -634

Central administration 7,8,20 1761 954

RORELSERESULTAT 15 216 37 866

Rénteintékter 1450 654
Rantekostnader 3,18 L -4 037

Finansiella poster - netto
RESULTAT FORE SKATT

mm mstskatt

Mﬂfﬁ s é@fm 'Mmmﬁ att omklassificeras till drets resuftot
Kassaflbdessakringar 3 710 -3 875
mmmkm hanforl g till ﬁﬁﬁ%m% OVan - £ -146 /98

Arets resultat och summa totalresultat dr i sin helhet hanforligt till moderféretagets
aktiedgare,
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ARSREDOVISHING 2024 | IV NORDVAST FASTIGHET AB

ORG. NR. 5594236084, 5ATE: STOCKHOLM

KONCERNENS BALANSRAKNING

Not 2024-12-31 2023-12-31

Férval mmgsmﬁt gmm

.............................................................................................................................................

mﬁmlmm&m
Kundfordringar 12 73 -
Ovriga kortfristiga fordringar 12 693 498
?‘i%mmﬁm 0a kmir‘%amr och upplupna intékter 12,13,20 437 137

EEH M?ﬂﬁL DCH 5m DER
EGET KAPITAL SOM KAN HAM
AKTIEAGARE

Aktiekapital 16 1G0 100
Owvrigt tillskjutet kapital 129 84S 129 849
Balanserad vinst inklusive drets resultat 29 620 24 1]

IFORAS TILL MODERFORETAGETS

Skulder till kredit mtltm 12, m 19,21 - ma ?E{}
D%g‘ yatinstrument 3,12,18,21 3 254 3967
Up géﬁwmgmﬁmm ider " 866

mmfs istiga skulder till kreditinstitut m w 19,21 wﬁ 750 .
Leverantérsskulder 12,20 820 844
Aktuell skatteskuld 1022 611
Ovriga kortfristiga skulder 12 602 549
Upp! wm kostnader och forutbetalda intakter ’ 12,14,20 3 307 4816
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ARSREDOVISNING 2024 | JV NORDVAST FASTIGHET AR

DRG. NR. 559423-8084, SATE: STOCKHOLM

ﬁimmﬁm*ﬁ fran den ldpande verksamheten
Rorelseresultat 15 216 37 BEG
Justering for poster som inte ingar | kassaflddet ey, -2 BO5S -32 320
Ernallen rénta 1 450 Gh4
Erlagd ranta -9 LE8 -2 413
Betalda inkomstskatter - -751 | -55

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHET
ﬁw RO ﬁEHEmFﬂME‘F

Kassafldde fran investeringsverksambpeten
Investeringar i forvaltningsfastigheter 11 - -13%4 -142
Forvary av fwmém ngsfasti gmtm netto likvidpaverkan - - -84 762

Kassafldde fran finansieringsverksomhpeten 21
Nmm“m“m - 100

Tillskott fran aktie

Minskning/Skning likvida medel
ér*%’é’%cg kassaﬂi&d& 454 44 828
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ARSREDOVISNING 2024] JV NORDVAST FASTIGHET AB

ORG. NF 559423-6084, SATE: STOCKHOLM

KONCERNENS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Notl Allméan information

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget JV Nordvist Fastighet AB (moderforetaget)
med org. nr 559423-6084 och dess dotterforetag (koncernen). Moderforetaget r
registrerat i Sverige med sate i Stockholm, Adressen till huvudkontoret dr Vastmannagatan

4, 111 24 Stockholm.

L

Koncernens och moderbolagets huvudinriktning ar att dga och férvalta hotellfastigheter.

Styrelsen har den 15 maj 2025 godkédnt denna koncernredovisning fir offentliggdrande.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp | tusental kronor (TKR).

Not2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Noten innehaller en férteckning Bver de vésentliga redovisningsprinciper som tillampats nér
denna koncernredovisning har uppréttats. Koncernredovisningen omfattar det legala
moderbolaget IV Nordvast Fastighet AB och dess dotterforetag.

2.1 Grund fér rapporternas upprittande

Koncernredovisningen for JV Nordvast Fastighetkoncernen har upprattats i enlighet med
Arsredovisningsiagen, RFR 1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt
International Financial Reporting Standards {IFRS} och tolkningar fran IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) sadana de antagits av EU.

Koncernredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden, forutom fér:

- Finansiella instrument — varderade till verkligt varde (derivatinstrument)

- Férvaltningsfastigheter — virderade till verkligt varde

Att uppratta rapporter i dverensstammelse meg IFRS kraver anvandning av olik
uppskattningar fér redovisningsandamal. Vidare krdvs att ledningen gor vissa beddmningar
vid tilldmpning av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog
grad av bedémning, som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden ach
uppskattningar ar av visentlig betydelse t6r koncernredovisningen anges i not 4,

Nya och éindrade standarder som énnu inte har tillampats av koncernen
Nya eller andrade standarder och tolkningar som trader i kratt 16r rakenskapsar som bérjar
1 januari 2025 eller senare har inte tilldimpats vid upprattandet av denna finansiella rapport.
Inga publicerade standarder som &nnu ej tritt i kraft bedéms fa ndgon paverkan pa
koncernen | framtiden.

2.2 Koncernredovisning

(a) Dotterféretag

Dotterforetag ar alla foretag Gver vilka koncernen har bestdmmande inflvtande. Koncernen
kontrollerar ett foretag ndr den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt
innehav i foretaget och har mbjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande §
foretaget. DotterfGretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestdmmande inflytandet dverfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen
fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner melian
koncernforetag elimineras. Vinster och tériuster som resulterar fran koncerninterna
transaktioner och som ar redovisade i tillgadngar elimineras ocksa, Redovisningsprinciperna
fér dotterfaoretag har i forekommande fall dndrats f6r att garantera en konsekvent
tilldmpning av koncernens principer.

(b} Rorelseforvary och tillgangsforvarv
Ett forvary av ett bolag utgdr antingen ett rorelseforvary eller tillgdngsforvdrv, Nar det &r en

tillgdng som forvarvas omfattas férvérvet inte av IFRS 3 Rbrelsefbrvirv.

3
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ARSREDOVISHING 2024 | IV NORDVAST FASTIGHET A8

ORG. NR. 559423-6084, SATE: STOCKHOLM

Forvarvsmetoden anvdnds for redovisning av koncernens rérelseforvérv. Kopeskillingen fér
forvérv av ett dotterfbretag utg gt varde pa dverlatna tillgdngar och skulder som
koncernen adrar sig till tidigare dgare av det férvdrvade bolaget. | képeskillingen ingar dven
verkligt varde pa alla skulder som ar en 10ljd av en dverenskommelse om villkorad
képeskilling. Identifierbara férvdrvade tillgangar och dvertagna skulder i ett rérelsefdrvary

ga varden pa forvdrvsdagen, Forvdrvsrelaterade kostnader

4

varderas inledningsvis till verkli

gangar foreligger om till exempel det forvérvade féretaget endast dger en
eller flera fastigheter med hyreskontrakt, men férvarvet inte innefattar processer som
erfordras fér att bedriva rérelseverksamhet, Nar forvarv av dotterfdretag innebdr férvarv av
nettotillgdngar som inte utgdr rérelse fordelas anskaftningskostnaden pa de enskilda
identifierbara tillgdngarna och skulderna, baserat pa deras verkliga virde vid forvdrvs-
tidpunkten, Vid tillgangsforvdrv redovisas ingen uppskjuten skatt vid anskaffningstid-
punkten, utan eventuell rabatt minskar istéllet fastighetens anskaffningsvarde, Det innebér
att vardefdrandringar kommer att paverkas av skatterabatten vid etterféljande virdering.
Transaktionsutgifter ldges till anskaffningsvardet 1or forvarvade nettotillgangar vid tillgangs-
rorvary.

Se dven not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningséndamal.

2.3 Materiella anldggningstill
(a) Fdrvaltningsfastigheter
Farvaltningsfastigheter utgtrs huvudsakligen av fastigheter som JV Nordvast Fastighet
sedan hyr ut till externa parter som bedriver hotellverksamhet i fastigheterna. Med
forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintdkter eller
vardestegring eller en kombination av dessa, snarare dn tor anvandning | det egna
foretagets verksamhet f&r produktion och tillhandanallande av varor, tjdnster eller f6r
administrativt dndamadl samt forsaljning i den [Bpande verksamheten, Samtliga av
koncernens fastigheter har bedémts utg "

dra férvaltningsfastigheter, Férvaltningsfastigheter
innefattar byggnader, mark, markanldggningar samt byggnadsinventarier. Aven fastigheter
under uppférande och ombyegnation som avses anvandas som forvaltningsfastigheter nér

arbetet dr fardigstdllt, klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
utgifter, | efterfdljande perioder redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt vérde med
vardeforandringar i rapport Over totalresultat i posten Verkligt viirdefdrandringar
forvaltningsfastigheter. | not 11 Férvaltningsfastigheter finns en ndrmare beskrivning av
grunderna fér koncernens vardering av forvaltningstastigheterna.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for forvaltningstfastigheter endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar térknippade med utgifterna kommer
att komma foretaget till del, d v s sddana som ar virdehdjande, och anskaffningsvardet kan
berdknas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i
den period de uppkommer. Utgifter for reparation och underhall kostnadsférs i den period

de uppkommer.

Vid forvary eller f6rséljning av fastigheter eller bolag, redovisas transaktionen pa tilltrades-

dagen savida det inte féreligger sdrskilda villkor i kopekontraktet.

2.4 Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde 6verstiger dess
tervinningsvarde. Atervinningsvirdet dr det hodgre av tillgdngens verkliga virde minskat
med fdrsdljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov
grupperas tillgangar pa de ldgsta nivaer ddr det finns separata identifierbara kassafloden

10
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2025073608069

ARSREDOVISNING 2024] IV NORDVAST EASTIGHET AB

CRG. NR 5594236084, SATE: STOCKHOLM

(kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra an finansiella tillgangar, som tidigare har
skrivits ned gors per varje balansdag en prévning av om atertdring bdr goras.

2.5 Finansiella instrument
Finansiella instrument finns | manga olika balansposter och dr beskrivna nedan.

{(a) Forsta redovisningstillfallet

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar mmemm plir part i

instrumentets avtalsmaéssiga villkor, Kép och forsdljning av finansiella tillgdngar redovisas pa
affdrsdagen, det datum da koncernen forbinder sig att kbpa eller sélja tillgangen.

Finansiella instrument redovisas vid torsta redovisni ﬁggtmmsm till verkligt varde plus, fér en
tillgang eller finansiell skuld som inte redovisas till verkligt vdrde via resultatrikningen,
transaktionskostnader som ar direkt hanférliga till ‘Eﬁwaw eller emission av finansiell
tillgang eller finansiell skuld, till exempel avgitter och provisioner. Transaktionskostnader for
finansiella tillgangar och finansiella skulder som redovisas till verkligt varde via resultat-
rakningen kostnadsfors i rapporten dver totalresultat.

(b} Klassificering
Koncernen klassificerar sina finansiella tilleangar och skulder i kategorin Upplupet
anskaffrningsvirde och finansiella skulder virderade till verkligt véirde via resultatet.

Klassificeringen ar beroende av tor vilket syfte den finansiella tillgangen eller skuiden

férvirvades,

[illg Mgm SOMm | ﬁmmﬁ mm wﬁm atﬁ: ﬁkasg%m wmﬁﬁﬁm iga kassafldden och dér dessa
kassafloden endast utgdr kapitalbelopp och rdnta varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Det redovisade vardet av dessa tillgangar justeras med eventuella férvdntade
kreditférluster som redovisats (se nedskrivning nedan). RBadnteintakter fran dessa finansiella
tillgangar mdm isas med effektivrdntemetoden och ingar i finansiella intdkter. Koncernens
finansiella tillgangar som viarderas till upplupet anskaffningsvirde utgdrs av posterna
langfristiga fordringar, kundfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intdkter och
likvida medel.

Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvirde

Koncernens ovriga finansiella skulder klassificeras som efterfljande varderade till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrdntemetoden. Ovriga finansiella skulder

bestar av skulder till kreditinstitut {ldng- och kortfristiga), leveranttrsskulder, évriga
kortfristiga skulder samt upplupna kostnader.

(c) Bortbokning av fi mms“ﬁfm instrument
%m’gmkﬁ av fmms EEa til [

mﬁamgmm ngm mr mttm att @mé E kaamﬂ&@m Efm mtmmwtm hw Bwt ut eller hm
Gverforts och koncernen har Sverfért i stort sett alla risker och férmaner som &r
férknippade med dganderdtten.

ingen nar farpliktelserna har reglerats,

aﬁmééwam e ler gaé annat satt um&h@ﬁ. Séﬂﬁmd%ﬁ mellan det redovisade virdet f6r en
finansiell skuld {eller del av en finansiell skuld) som utslackts eller dverforts till en annan
part och z‘:ﬁ%ﬁ ersattning som erlagts, inklusive Sverférda tillgdngar som inte dr kontanter

eller patagna skulder, redovisas i rapporten dver totalresultat.

Da villkoren fér en finansiell skuld omférhandlas, och inte bokas bort fran balansrikningen,
redovisas en vinst eller férlust i rapport dver totalresultat. Vinsten eller férlusten berdknas
som skillnaden mellan de ursprungliga avtalsenliga kassaflddena och de modifierade
kassaflédena diskonterade till den ursprungliga effektiva rantan.

Etectronically signed / Sahkdisesti allekifjoitettu / Elektroniskl signerats ¢ Elektronisk signert / Elekironisk inderskravet
https:fsign, visma.netfsvidocument-checkflcdB0428-Teb-457a-8317-40840ci53800

11 |
¢ visma sign

WL vismasign.com



ARSREDOVISNING 2024 | IV NORDVAST FASTIGHET AB

ORG. NR, 559423-5084, SATE: STOCKHOLM

av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast ndr det finns en legal rétt att kvitta de redovisade beloppen och en
awvsikt att reglera dem med ett nettobelopp, eller att samtidigt realisera tillgangen och

! reglera skulden. Den legala rittigheten far inte vara beroende av framtida handelser och
Sur? den maste vara rattsligt bindande fér féretaget och motparten, bade i den normala

: affarsverksamheten och i fall av betalningsinstillelse, insolvens eller konkurs.

= 2.6 Derivatinstrument och sdkringsatgdrder

Q Derivatinstrument redovisas | balansrékningen pa affarsdagen och vardgeras till verkligt

& varde, bade initialt och vid efterfdljande omvéarderingar, i slutet av varje rapportperiod.
Metoden for att redovisa den vinst eller foriust som uppkommer vid omvérdering beror pa
om derivatet identifierats som ett sdkringsinstrument och, om sa ar fallet, pa karaktdren
hos den post som sdkrats. JV Nordviast Fastighet innehar derivatinstrument i form av
ranteswappar f6r vilka koncernen uppfyller kriterierna for sdkringsredovisning 1 IFRS 9.
Rdnteswapparna har dérmed identifierats som sékringsinstrument avseende sakring av
rorliga rintebetalning hdnforliga till koncernens upplaning fran kreditinstitut, det vill sdga
en kassaflGdesékring.

Da transaktionen ingas dokumenterar JV Nordvist Fastighet det ekonomiska férhallandet
mellan sakringsinstrumentet och den sakrade posten. IV Nordvist Fastighet dokumenterar
ocksd sin beddmning av huruvida de derivatinstrument som anvands | sékringstransaktioner
kommer att fortsdtta vara effektiva nir det géller att motverka férandringar | kassafldden
som dr hanfdriiga till de sdkrade posterna. IV Nordvdst Fastighet dokumenterar sina mal fdr

riskhanteringen och riskhanteringsstrategin ndr sdkringen ingas.

Upplysning om verkligt varde for olika derivatinstrument som anvands for sakringssy
aterfinns i not 3 Finansiell riskhantering. Forandringar i sdkringsreserven i eget kapital
framgar av koncernens rapport 8ver frandringar i eget kapital. Hela det verkliga vérdet pa
ett derivat som utgdr sdkringsinstrument klassificeras som anldggningstillgang eller

angfristig skuld ndr den sdkrade postens aterstdende I6ptid ar langre dn 12 manader, och
saom omsattningstille --

ang eller kortfristig skuld nér den sakrade postens aterstaende 16ptid
understiger 12 manader. Den effektiva delen av féréndringar i verkligt vdrde pa
sdkringsinstrumentet, som identifierats som kassaflddessékringar och som uppfyller
villkoren for sékringsredovisning, redovisas via dvrigt totalresultat i sakringsreserven i eget
kapital. Ineffektiv del av vardeférandringen redovisas omedelbart i arets resultat och
inkluderas i posten Verkligt virdeforandringar derivatinstrument.

Belopp som ackumulerats | sdkringsreserven i eget kapital omklassificeras till arets resultat i
de perioder da den sdkrade posten paverkar resultatet. Vinsten eller forlusten hanférlig till

den effektiva delen av ranteswappar som sakrar upplaning med rorlig rdnta redovisas i
totalresultatet inom posten Verkligt virdeférindring derivatinstrument.

2.7 Nedskrivning av finansiella tillgangar

{a) Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde

Koncernen beddmer de framtida forvintade kreditfdrlusterna som ar kopplade till tillgdngar
redovisade till upplupet anskaffningsvirde. Koncernen redovisar en kreditreserv féir sadana
forvantade kreditférluster vid varje rapporteringsdatum. For kundfordringar tilldmpar
koncernen den férenklade ansatsen for kreditreservering, det vill sdga, reserven kommer
att motsvara den férvintade fériusten dver hela kundfordringens livsldngd. FOr att mata
farvantade kreditfGrluster har kundfordringar grupperats baserat pa fordelade kreditrisk-
egenskaper och férfallna dagar. Koncernen anvander sig utav framatblickande variabler for
forviantade kreditf&rluster. Koncernens férvdntade kreditfériuster nar inte beddmts
vasentliga varfor ingen justering har gjorts i redovisningen avseende dessa per 2024-12-31.

2.8 Kundfordringar
Kundfordringar &dr finansiella instrurment som bestar av belopp som ska betalas av kunder
for salda tjdnster i den lépande verksamheten. Koncernen innehar kundfordringarna i syfte
att insamla avtalsenliga kassafidden. Om betalning forvdntas inom ett ar eller tidigare
klassificeras de som omsattningstillgangar, Om inte, redovisas de som anléggn!

gningstiligdngar.
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. dringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet
anskaffningsviarde med tillAmpning av effektivrdntemetoden, minskat med eventuell

reservering for vardeminskning.

2.9 Likvida medel
| likvida medel ingdr, i saval balansrdkningen som i rapporten dver kassafldéden, endast

banktillgodohavanden,

2.10 Aktiekapital
Koncernens stamaktier klassificeras som eget kapital.

2.11 Leverantdrsskulder

Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har férvirvats i den
lGpande verksamheten fran leverantdrer. LeverantOrsskulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de fortaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som langf

2.12 Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader.
Upplaning redovisas darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp {netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbelopp redovisas |
rapporten dver totalresultat fordelat dver laneperioden, med tillampning av effektiv-
rantemetoden.

Skulden klassificeras som kortfristig | balansrdkningen om tdretaget inte har en ovillkorad
rattighet att senareldgga skuldens reglering | minst tolv manader efter rapportperioden.

kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar
beslutade, eller i praktiken beslutade, i Sverige ddr moderféretaget och dess dotterftretag
ar verksamma och genererar skattepliktiga intdkter.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det
skattemassiga vérdet pa tillgdngar och skulder och det redovisade vérdet i koncern-
redovisningen. Uppskjuten skatteskuld redovisas emellertid inte om den uppstar till f6ljd av
fGrsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skatt redovisas inte heller om den uppstar till
f6lid av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgdng eller skuld som
inte dr ett rérelseférvdry och som, vid tidpunkten fér transaktionen, varken paverkar
redovisat eller skattemassigt resultat, som till exempel vid tillgangsférviry. Uppskjuten
inkomstskatt berdknas med tillimpning av skattesatser och skattelagar som har beslutats

| berdrda uppskjutna

eller aviserats per balansdagen och som férvintas gélla nar den
skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjuten skatteskuld 0
andelar i dotterfGretag, f6rutom fOr uppskjutna skatteskuider dar tidpunkten t6r aterfdring
av den tempordra skillnaden kan styras av koncernen och det dr sannolikt att den
tempordra skillnaden inte kommer att aterforas inom Gverskadlig framtid. Uppskjuten
skattefordran som hanfdr sig till avdragsgilla temporéra skillnader avseende innehav |
dottertoretag, redovisas endast i den omfattning det dr sannolikt att den temporéra
skillnaden kommer att aterféras | framtiden och det kommer att finnas skattepliktiga
gverskott som avdraget kan utnyttias mot.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt
tor aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna
och skatteskulderna hanfér sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet
och avser antingen samma skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dér det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.
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2.14 Intdktsredovisning

Hyresintikter

Hyresintdkter avser | allt visentligt hyresintakter fran uthyrning av lokaler som anvénds till
hotellverksamhet. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal.
Hyresintdkter fran fastighetsforvaltning redovisas baserat pd villkoren | hyresavtalen. Fér de
hyresintdkter som baseras pa fast hyra redovisas hyran linjdrt ver kontraktets léptid. | de
fall hyran baseras pa omsdtining redovisas hyra i den period den uppstod. Hyresrabatter
redovisas linjart Sver kontraktets [6ptid. Hyror betalas i allt vdsentligt i férskott och

forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

Ovriga fastighetsintikter
Ovriga fastighetsintikter utgtrs huvudsakligen av fastighetsskatt och redovisas linjart Gver
aret baserat pa villkoren i hyresavtalen.

2.15 Leasing
Konce

om |

asegivare

leasingavtal dér i allt vasentligt alla risker och fGrmaner som ar forknippade med dgandet
faller pa uthyraren, kiassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga
hyresavtal avseende forvaltningsfastigheter klassificeras utifran detta som operationella
leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten

|
fGrvaltningsfastigheter i balansrdkningen. Hyresintdkter redovisas linjért under leasing-
perioden alternativt | den period som de har uppstatt beroende pa om hyresavtalet ar ett
fasthyresavtal eller om det dr ett omsédttningsbaserat hyresavtal (se redovisningsprinciper
fér intdktsredovisning ovan).

koncernmoderbolaget motsvarar den hbgste verkstallande beslutsfattaren for koncernen
och utvdrderar koncernens finansiella stéllning och resultat samt fattar strategiska beslut,
Koncernens interna rapportering bestar av uppféljning av resultatmatt fér koncernen som
helhet. Da den hogste verkstillande beslutsfattaren fattar beslut om tilldelning av resurser
samt beddmer resultat utifran koncernen som helhet bed&ms koncernen som helhet
utgora ett segment.

2.17 Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Not3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika finansiella risker; marknadsrisk
(ranterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Koncernen r inte exponerad for nagon vasentlig
valutarisk da inga transaktioner, tillgangar eller skulder férekommer i utldndsk valuta.
Koncernen har inte heller nagre utldndska dotterroretag. Koncernens dvergripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa |

oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella
resultat.

Né&r alla kriterier 10r sakringsredovisning ar uppfylida tillampas sdkringsredovisning for att
eliminera de effekter som, i redovisningen, finns mellan derivatinstrumentet och den
sdkrade posten. Koncernen anvander sig av derivatinstrument i form av ranteswappar f6r
att sdkra ranterisk avseende kassaflodet i rérliga rdntebetalningar hanforliga till koncernens
upplaning. Detta innebdr att koncernen redovisar en fast rantekostnad i arets resultat fér
de sdkrade lanen.
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Riskhanteringen skéts av foretagsledningen enligt de policys som faststéllts av styrelsen.
Styrelsen uppréttar skriftliga policys savél for den dvergripande riskhanteringen som fér
specifika omraden, sasom ranterisk, kreditrisk och likviditetsrisk,

3.1.1 Marknadsrisk
Ranterisk

Koncernen har rantebédrande finansiella tillgangar och skulder vars férandringar ar kopplade
till marknadsrintor och paverkar resultat och kassafldde fran den 6pande verksamheten.

Med ranterisk avses 3‘”533{%5’”& att 'fég“émfmgm i det allmdnna mnméégﬁt paverkar koncernens

som ldper med rd Ne
ranterisk avseende kasgaﬂmﬂ% vi Ekm mwm%m ﬁ%% Vis mutmé iseras av t mkﬂz”ﬁgsﬁdﬁ}m
havanden med rorlig rénta. Koncernens policy dr att eliminera och minimera ranterisk
genom upplaning till fast ranta, vilket uppnas med hjdlp av ranteswappar. Normalt ingar JV
Nordvdst Fastighets upplaning till rérlig rinta och tecknar sedan rinteswapavtal med fast
rinta. Koncernen anvdnder sig av derivatinstrument i form av mmmwmg}m for att hantera
ranterisken avseende rérliga rantebetalningar pa upplaningen, det vill s3ga en kassaflddes-

sakring,

IV Nordviést Fastighetkoncernen strévar efter en ldg riskprofil och att koncernens
laneportfal] ska ha en genomsnittlig rantebindningstid mellan 3-5 ar, savida styrelsen inte
peslutar annat. Inriktningen Tor finansverksamheten ska vara att reducera negativa
avvikelser i koncernens resultat, eget kapital samt kassafldde som orsakas av bland annat
rantefordndringar. Derivat far anvéndas fér att eliminera och m limera de rdnterisker som
uppstar i koncernen. Derivaten ska vara kopplade till en underliggande exponering.
Koncernen ingar ranteswappar som har samma kritiska villkor som det sdkrade fGremalet.
Kritiska villkor kan vara referensrdnta, ranteomsattningsdagar, betaldagar, torfallodag och
nominellt belopp. Koncernen sédkrar inte 100 % av lanen och identifierar darfér bara den
andel av utestaende lan som motsvaras av swapparnas nominella belopp. Eftersom de
kritiska villkoren varit matchade under hela rakenskapsaret 2024, har den ekonomiska
relationen varit 100 % effektiv. Ingen ineffektivitet har darmed redovisats | rapporten Over

totalresultat.

Instrument som anvands av koncernen

Utestaende ranteswappar tdcker 51,3 (51,3) % av det rorliga utestaende lanekapitalet. De
fasta rdntorna f6r rinteswappar som utgdr sdkringsinstrument uppgar till 3,46 (3,46} % och

den rérliga ldnerdntan till STIBOR 3 man + marginal om 2,00 %.

Swapavtalen kréver avrikning av rantefordran eller ranteskuld var 90:e dag. Avrdkningarna
sammanfaller med de datum da ranta ska betalas pa cen underliggande skulden,

Sakringsredovisningens paverkan pad finansiell stédllning och resultat

Ranteswapparna paverkar koncernens finansiella stéllning och resultat enlig igt toljande:

E}%matir%ﬁtmmm% -
- 2024 2023

ﬁemwmt belopp {0 ﬁgﬁgmﬁtgg
skuld), totalt tkr

Nominsllt beloop, totals thr

Sakringskvot!

Vardefdrandring for utestaende
ranteswappar, thr 710 -3 875

1) Sakringskvoten har berékn am S0 mmﬁmé%ﬁ: varde
ay rantesakring i torhallande till lan med rarlig rinta
som skall sékras.

Derivatinstrument -
f@ﬁmlﬁﬁtmkmaz ar
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Sdkringen har varit effektiv under 2024 och 2023 varfdr ingen ineffektivitet har redovisats |
resultatriakningen.

Skulder till kreditinstitut till rérlig rdnta uppgick per balansdagen till 165 750 {165 750) TKR
{exkl. avdrag f6r periodiserade transaktionskostnader) och koncernens likvida medel till

45 282 (44 828} TKR. En férdndring av rinteldget med +/- 0,25 %-enheter skulle innebéra en
paverkan pa arets resultat med +/- 205 (205) TKR. Paverkan pa eget kapital (reserver) till
félid av en Bkning/minskning av det verkliga vardet pa rédnteswappar om rdntan dndras med
+/- 0,25%-enheter uppgar till +/- 699 (884) TKR.

- ke

3.1.2 Kreditrisk

Kreditrisk dr risken for att en motpart inte kan uppiyila sina finansiella ataganden gentemot
WV Nordvist Fastighet. Kreditrisk kan uppsta pa tillgodohavanden hos banker och
kreditinstitut samt pa kundkreditexponeringar inklusive utestdende fordringar. Kreditrisk
hanteras av koncernledningen. Endast banker och kreaitinstitut som av oberoende
varderare fatt lagst kreditrating “A” accepteras.

Kreditrisk hanteras pa koncernnivd, med undantag tdr Kreditrisk avseende utestdende
kund- respektive hyresfordringar. Varje koncernforetag ansvarar for att folja upp och
analysera kreditrisken for varje ny kund/hyresgdst. | de tall da ingen oberoende
kreditbeddmning finns, gbirs en riskbeddmning av kundens/hyresgdstens kreditvardighet
dir dennes finansiella stillning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer.
Individuella risklimiter faststélls baserat pa interna eller externa kreditbedémningar |
enlighet med de granser som satts av styrelsen, Anvdndningen av kreditgranser féljs upp
regelbundet. Koncernen har en véildiversifierad fastighetsportfélj som kdannetecknas av
viletablerade nhyresgéster. De stdrsta hyresgdsterna sett utifran ett intdktsredovisnings-

perspektiv utgdrs av Comfort Hotels som ar ett etablerat varumarke.

Inga kreditgrénser dverskreds under rapportperioden och ledningen férvintar sig inga
fériuster till félid av utebliven betalning fran dessa motparter. Koncernens berdkning av
forvantade kreditforluster pd kundfordringar och hyresfordringar uppgar till ovésentliga
belopp och ddrmed har ingen justering gjorts i redovisningen.

3.1.3 Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken tor att koncernen saknar likvida medel f6r betalning av sina
ataganden avseende finansiella skulder. Mélsdttningen med foretagets likviditetshantering
ar att minimera risken fér att koncernen inte har tillrdckliga likvida medel f6r sina
kommersiella ataganden. Kassaflddesprognoser uppréttas lopande fér koncernens
rorelsedrivande foretag med rapportering till ledningen. Legningen toljer noga rullande
prognoser for koncernens likviditetsreserv for att sdkerstalla att koncernen har tillrackligt
med kassamedel for att méta behovet i den ldpande verksamheten. Om dverskottslikviditet
skulle uppsta kan foretagsledningen placera i ldmpliga instrument beroende pa vilket
instrument som har [amplig 16ptid eller tillracklig likviditet f6r att tillgodose utrymmet som
bestdms av ovan ndmnda prognoser.

Nedanstaende tabell analyserar koncernens ickederivata finansiella skulder och
derivatinstrument (ranteswappar) som utgér finansiella skulder uppdelade efter den tid
som pa balansdagen aterstar fram till den avtalseniiga forfallodagen. De belopp som anges |
tabellen dr de avtalsenliga, odiskonterade kassaflédena férutom f6r ranteswappar.
Framtida kassafléden avseende rérliga réntor har berdknats med utgangspunkt fran den
rianta som gillde per balansdagen. Framtida kassafléden avseende fasta rantor (derivat
rantesdkring) har berdknats med utgangspunkt fran den rdrliga rdnta som gallde vid
balansdagen.
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Iman-1
mzagm%;_@ ar 1-2ar 2 -5 ar

Skutder till kreditinstitut - 165 75 )

Rénta lan 2052 4 038 -
Derivatinstrument,
rantesdkring 134 386 530 838 - 1 898

Leverantorsskulder 820 . - - - a20
Ovriga skulder - - - . )
2r o 2dn - - - 2271

Skulder till kreditinstitut - . 165 750 - - 165 750

Rinta lan 2 608 7771 7743 . - 18122

Derivatinstrument,
réntesdkring ~142 -424 -565

Leverantirsskuldear 844 . -
Cwriga skulder 283 - -

3.2 Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens fOrmaga ati fortsatta
sin verksamhet sa att den kan generera avkastning ti garna och nytta for andra
intressenter samt att uppratthalla en optimal kapitalstruktur fér att halla kostnaderna fér
kapitalet nere.

Koncernen beddmer kapitalet pa basis av skuldsittningsgraden. Detta nyckeltal berdknas
som nettoskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld berdknas som total upplaning
(omtattande posterna kortfristig upplaning och langfristig upplaning i koncernens
balansrakning) med avdrag for likvida medel. Totalt kapital berdknas som nettoskuld plus
eget kapital. Skuldsattningsgraden uppgar till 43% t6r 2024 och 44% 1or 2023,

TKR , 2024-12-31  2023-12-31

Eget kapital

TOTALT KAPITAL

3.3 Berdkning av samt upplysning om verkligt virde
De olika nivaerna i verkligt varde-hierarkin definieras enligt téljande:

- Noterade priser (ojusterade} pa aktiva marknader f6r identiska tillgangar eller

skulder {niva 1)
- Andra observerbara data for tillgangen eller skulder @n noterade priser
inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar} eller indirekt (¢

harledda fran prisnoteringar) (niva 2,
- Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata

ﬂwigﬁ

(d.v.5. e] observerbara data) (niva 3)
Koncernens tillgangar och skulder som vérderas till verkligt vdrde i balansrdkningen avser:
- Forvaltningsfastigheter, se upplysning om hur det verkliga vardet berdknas och
niva i verkligt virde-hierarkin i not 11. Forvaltningstastigheter varderas i niva 3.
- Derivatinstrument, se upplysning om hur det verkliga vardet berdknas i not 3,1.
Derivatinstrument vérderas i niva 2 i verkligt varde-hierarkin.
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Far koncernens dvriga finansiella tillgangar och skulder bedOms redovisade virden i allt
vasentligt motsvara det verkliga virdet, da réntan pa langfristiga finansiella instrument dr
rorlig och marknadsmaéssig och for kortfristiga finansiella instrument ar diskonterings-

effekten ovasentlig.

Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsdndamal

ningar och beddmningar utvdrderas Idpande och baseras pa historisk erfarenhet
och andra faktorer, inklusive fOrvdntningar pa framtida hdandelser, som anses rimliga under
radande forhallanden.

Koncernen gér uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar fér
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att
motsvara det verkliga resultatet, De uppskattningar och antaganden som innebér en
betydande risk for visentliga justeringar i redovisade varden tor tillgangar och skulder
under ndstkommande rdkenskapsar behandlas i huvuddrag nedan.

Vidrdering av férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket faststalls av foretagsledningen
baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Inom omradet vdrdering av férvaltnings-
fastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande pdverkan pa koncernens
resultat och finansiella stélining, Varderingen kraver beddmning av antaganden om
framtida kassafldde samt faststéllande av avkastningskrav, bland annat kalkylrdnta och
direktavkastningskrav, vilka r baserade pa de externa varderarnas erfarenhetsmissiga
beddmningar av marknadens férrantningskrav pa jdmfdrbara fastigheter.

Mot 11 Forvaltningsfastigheter innehaller mer detaljerad information om de bedémningar
och antaganden som gjorts i samband med berdkning av verkligt varde fér koncernens
firvaltningsfastigheter.

Avgrinsning mellan rérelsefdrviry och tillgangsforviary

N&r ett bolag férvirvas utgdr det antingen ett forviry av rorelse eller ett forviry av
tilledngar. Ett f6rvdry av tillgangar féreligger om forvarvets primara syfte ar att férvdrva
fasticheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de
processer som kréivs fér att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga férvarv dr rérelse-
forvdrv., Foretagsl

sledningen be
Under rakenskapséret 2024 har inga fastigheter forvarvats.

Not5 Férdelning av hyresintikter

Avtalade framtida hyresintiikter

Merparten av hyresintdkterna ar omséttningsbaserade med olika procentsatser pa logi och
konferensintdkter respektive restaurang och dvriga intdkter berdknat pa hyresgastens
intdkter. For de omséttningsbhaserade hyresavtalen dr garantihyran samt fastighetsskatt
fasta. Arligen sker en avrakning da mellanskillnaden mellan intiktsfért belopp och verkligt
utfall berdknas. Ovriga hyresgdster har fasthyresavtal med arlig indexupprékning.
Aterstdende genomsnittlig hyreskontraktsldngd vid rikenskapsarets slut uppgick till 18 ar
fér aktuell portfél].

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Framtida sammanlagda minimileaseavgifter for icke uppsdgningsbara operationella

leasingavtal avseende férvaltningsfastigheter fordelas enligt féljande:

Av arets totala hyresintdkter om 18 215 (7 766) TKR ingar variabla hyresintdkter med
2 814 (1 798) TKR.
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Utéver hyresintdkter fran fastigheter som hyrs ut till hotellverksamhet kommer ca 1 (2}% av

hyresintdkterna fran uthyrning av antennplatser. L8ptiden pa dessa avial ar betydligt

kortare och ingar inte | ovanstaende forfallostruktur.

Samtliga hyresintakter utgdrs av kunder i Sverige och samtliga anldggningstillgangar ar
beldgna i Sverige,

Not 6
Dri ﬁsmgmm@w mgmg‘ fmmgt av kostnader for fagt;ghmgmmf och myndighets-

besiktningar. Forvaltningskostnader bestar framst av kostnader f6r extern forvaltning samt
fasti ghmﬁméawmd administration. Underhallskostnader bestar av kostnader 6r akut och

planerat underhall. Inga kostnader for personal eller avskrivningar ingar som en del av
fastighetskostnaderna.

NMot7 Central administration
| centrala administrationskostnader ingar kostnader for centrala funktioner som ledning,

ekonomi, revision {se dven not 8 ik, IT och bolags-

Erstttningar till revisorernag), juridi
admin ﬁmt ion. Koncernen har ingen egen anstalld personal.

Not8  Ersdttningar till revisorerna

- Revisionsuppdraget
—~ v riga tjanster

M:‘Wﬁ*ﬁ gé:mf

i,ﬁjwskgmm gmmmsmm -1 148

Inkomstskatten pa koncernens resultat fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som
skulle ha framkommit vid anvdndning av den svenska skattesatsen for resultaten i de
konsoliderade toretagen enligt féljande:

Resultat fﬂm skatt 7 256 34 483

Inkomstskatt bergknad enligt

skattesats | Sverige 20,6% -1 495 -7 103
Skatteeffekter av:

Ej avdragsgilla kostnader -519 -356
Gw iga poster 3 165

SKATTEKOSTNAD PA ARETS
RESULTAT

itps fﬁagggﬁ,mmﬁ%ﬂwgwﬁmﬁ mant-checkilcdblada-tenl-a 57 a-8317-408400i53300)
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Not 10 Innehav och investeringar i dotterféretag
| koncernen ingdr foljande dotterforetag per den 31 dec 2024,

Andel

stamaktier/andelar

SOMm dgs av

Namn Org. nr Séte koncernen {%)

Fastighets AB Homeprop Wmﬁ 3 L567R5-7718 Sﬁmé{m}
tlostergatan 28 i Jonkdping AB

Samtliga dotterféretag konsolideras i koncernen. Réstrattsandelen i samtliga dotterféretag
skilier sig inte fran den dgda andelen stamaktier.

Ytterligare information om dotterforetagen finns i not 7 Andgelar i koncernféretag i noterna
till moderbolagets balansrdkning.

Not 11 Fo&rvaltningsfastighete
WV Nordvast Fastighet redovisar férvaltningsfastigheter till verkligt varae i balansrakningen,
vilket motsvaras av fastigheternas marknadsvarden. Forandringar i verkligt varde redovisas

i
som Verklig vardefdrdndring fdrvaltningsfastigheter | koncernens rapport dver totalresultat.
Koncernens fastighetsbestand utgbrs av tre forvaltningsfastigheter vilka i allt vasentligt hyrs
ut till hotellverksamhet, Samtliga fastigheter dr upplatna med dganderatt.

Forvaltningsfastigheter, TKR 2024-12-31  2023-12-31
Eﬁgﬁﬁ%@% redovi mﬁ varde 292 000 -
Farviry av fastigheter 259 538
Investeringar i befintliga

tastigheter
Wmﬁﬁmg‘mdaﬂ netto

Anlaganingstiligangor som har stillts som sitkerhet
Inteckningar i forvaltningsfastigheter om 261 850 (261 850) TKR har stéllts som sdkerhet for

lan hos kreditinstitut, se dven not 19 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser.

Viasentliga ataganden

Koncernen har Ataganden gentemot hyresgister att under de kommande tre aren investers
ca 90 MKR i koncernens fastigheter. Med anledning av dessa ataganden kommer tva av
koncernens fastigheter vara tomstéllda fér uppgradering av fastigheten under stérre delen
av 2045,

Redovisade belopp | koncernens rapport dver totalresultat avseende férvaltningsfastigheter

Hyresintaktert 18 215 7 766
Kostnader for de

torvaltningsfastigheter som

genererat hyresintékter under

perioden -3 843 -1 266
Férandring i verkligt varde? 7 B06 32321

1} %faz‘w gammﬁmﬁ %Wr‘i& wmﬁf EE 13 ?1? {5 ?%ﬁ} TKR.
7} Agda farvaltningsfastigheter

Se not 5 Férdelning hyresintikter avseende framtida minimileaseavgifter for operationella

tigheter.
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Beréikning av verkligt viirde
Varderingsmetod

Koncernen later arligen samtliga forvaltningstastigheter varderas av externa, cbercende
fastighetsvdrderare. Virdering gors for varje enskild fastighet,

Varderingsmodellen utgdrs av en vedertagen och beprivad kassaflddesmodell med
diskontering av framtida kassafldden som hotellfastig Zenerera.
Antagandet for det framtida kassaflédet har gjorts baserat pa bland annat nuvarande
utgaende hyra, ortens samt ndromradets framtida utveckling, fastighetens férutsdtiningar
och position, marknadshyra, langsiktiga drifts- och underhallskostnader samt bedémt
investeringsbehov for en kalkylperiod om 10 ar. Kalkylranta och diskonteringskrav baseras
pa viarderarens erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens forrantningskrav pa
jamfdrbara fastisheter.

Utgangspunkten i varderingen ligger i respektive hotellfastighets affarsplan vilken
uppdateras en gang per ar och ddr hdnsyn bland annat tas till utveckling | underliggande
operatérsverksamhet, marknadsutveckling, avtalssituation, drifts- och underhallsfragor och
investeringar i syfte att langsiktigt maximera hotellfastighetens kassafléde och avkastning.
Varderingsmodellen berdknar nuvdrdet av forvaitningstastigheternas driftsnetton, hyres-
inbetalningarna minus utbetalningarna avseende drift, underhall, fastighetsskatt och dvrigs
fastighetskostnader. Vid berdkning av restvardet har ett marknadsmassigt direkt-
avkastningskrav tillampats. Vid bedtmning av hyresinbetalningarna och hotellfastigheternas
(hotellfastigheter som Bper med omsdttningsbaserad hyra) framtida intjdningsférmaga
berdknas de underliggande intdkterna i operatdrens (hyresgédstens) verksamhet med
beaktande och analys av bland annat utbud och efteriragan, marknadsandelar, segment
och snittpriser. Utifran analysen skattas operatdrens intdkter och den omséttningsbaserade

hyran appliceras enligt avtal for att pa sa satt berdkna total hotellhyra (for fastigheter dér i

]

allt vasentligt omsédttningsbaserad hyra utgar).

r, genomsnittliga

Darutdver inhamtas uppgifter rérande fastighetsdata, hotellbeldggninga
rumspriser, konkurrentanalys fran offentliga killor. Vissa hotellfastigheter innehaller dven
en mindre andel 6vriga hyresgéster (antennplatser) och tor dessa beraknas intdkterna
utifran radande hyresavtal. Med fastighetsutbetalningar avses drift, underhall, fastighets-
skatt och Ovriga fastighetskostnader. De direktavkastningskrav som tillampas i kalkylerna tar
sin utgangspunkt i marknadens direktavkastningskrav som i man av tillgang harletts ur
forsdljningar av jamforbara hotellfastigheter. [ brist pa sadan information anvénds en
kombination av JV Nordvést Fastighets erfarenhet av hotellfastighetstransaktioner samt
ortsprismetoden. Andra viktiga faktorer omfattar bl. a fastighetens skick, ldge och
utvecklingsmailigheter. Vardering sker utifran niva 3 i verkligt vardehierarkin fér samtliga
férvaltningsfastigheter.

a vardet for

Vid slutet av rdkenskapsaret uppdaterar ledningen sin beddmning av det verklig

varje fastighet och tar da hansyn till de oberoende véarderingarna. Ledningen faststéller

ligt virdebedémningar.

fastigheternas virde inom ett intervall av rimlig:

Fér innevarande rakenskapsar genomfordes den externa virderingen av oberoende
fastighetsvidrderare. Den externa varderingen dr en forenklad vardering och vérde-
bedémningarna grundar sig vad avser sakuppgifter pd erhallen information fran JV Nordvdst

istighet AB. Sdrskilda forutsatining givits for respektive objekts varderings-
utldtande. Marknadsvirderingen pa fastigheterna ar genomforda med ett skattat
osdkerhetsintervall om 5 - 8 MKR per fastighet.

De direktavkastningskrav som anvands i varderingarna ligger i intervallet 6,1-6,7
(6,2 — 6,4} % och diskonteringsrintan i intervallet 8,0-8,4 (8,2-8,4) %.
Kanslighetsanalys

Nedanstdende tabell visar hur en férdndring av vasentliga antaganden paverkar
forvaltningsfastigheternas verkliga védrde.
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@ skonteringsranta
Hyresintakter

Hierarki for verkligt virde
Samtliga verkligt virde

-varderingar for forvaltningsfastigheter har genomférts med hjélp av
betydande icke observerbara data (niva 3 i verkligt varde-hierarkin}. Se not 3.3 Berdkning av

samt upplysning om verkligt viirde avseende beskrivning av de olika nivaerna i verkligt

vardehierarkin.

Not 12 Finansiella instrument per kategori

2024
Uwéwet

anskaffnin ammﬁﬁ ﬁm
'E“m Vﬁl‘ﬁ% varde

%zmmm ringar 73 g
Ovriga fordringar 2 106
Upplupna intakter 253 %

Likvida mede| 45282 44 82

2024

Derivat som
ingdr |
ﬁﬁmiﬁgﬁw

Skwﬁw i é;rmmgmkmﬁgm

Skulder till kreditinstitut {1anga

ach kortfristiga) 165 750
Derivatinstrument 3 254
Leverantdrsskulder 520
- Ovriga kortfristiga skulder
ijl Lﬁma Eﬁ:m’ﬁmﬂw - 2066

srutbetalda kostnader och upplupna intakter

Wﬁ 2024-12-31 2023-12-31

Um‘: %,Jg:am hyresintakier
(omsattringsbaserad hyra) 253 .

Forutbetalda fastighetskostnader 184 137

itbetalda intdkter

- 2024-12-31 2023-12-31

490 346

Ugﬁg}mpﬁm réﬁmmﬁmﬁ@? 1 385 1 558

2912
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Not 15 Likvida medel

TKR 20241231 2023-12-31

Not 16 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2024 av 100 000 (stamaktier med kvotvirdet

1 kr. Antal aktier och aktiekapital har varit oférandrat under 2024. Alla aktier som har
emitterats av moderféretaget dr till fullo betalda. ~

Not 17 Uppskjuten skatt
Fordndring | uppskjutna skatteskulder under aret, utan hansyn tagen till kvittningar som
giorts inom samma skatterittsliga jurisdiktion, framgar av nedanstaende tabell.

Forvaltnings-

Redovisat | arets resultat 6 950
Redovisat | Gurigt totalresultat

Uppskjuten skatteskuld avseende férvaltningstastigheter avser temporéra skilinader mellan
verkligt virde och justerat skattemdssigt varde. Justeringsbeloppet utgérs av skillnaden
mellan fastighetens redovisade anskaffningsvérde vid férvarvstidpunkten, efter avdrag for
skatterabatt, och fastigheternas skatteméssiga vérde vid forvérvstidpunkten.

Det finns inga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran har redovisats.

Skatt som redovisas | dvrigt totalresultat
Under dret har uppskjuten skatt om -146 (798) TKR hanférlig till vardeférandring avseende
derivatinstrurment redovisats i dvrigt totalresultat.

Not 18 Upplaning

Skulder till kreditinstitut

Koncernens upplaning ar i svenska kronor. Skulder till kreditinstitut loper med rorlig ranta
och lanen forfaller 2025. Den genomsnittlig rantan for 2024 uppegar till 5,1 (5,7} %. For
forfallostruktur kopplad till réntederivat, se nedanstaende tabeller.

Far skulder till kreditinstitut uppgdende till 165 750 {165 750} TKR har sdkerhet stallts [ form
av inteckningar i koncernens forvaltningsfastigheter, se dven not 19 Stéllda sikerheter och

eventualfdrpliktelser.
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TR 2024-12-31  2023-12-31

Langfristio uppldning
Skulder till kreditinstitut

SHMMﬁ mMEFmﬂlﬁ .........................................................................................
UPPLANING

Kortfristig upplaning
skulder ti EE kreditinstitut 165 750 -

LIWMN ING

2025073008082

Koncernens skulder till kreditinstitut férfaller under 2025. Kreditgivaren har meddelat att
kreditdarendet har beviljats av kreditkommittén, De har tdrklarat sig villiga att ‘Emﬁmga de
befintliga lanen for ytterligare en period om upp till fem ar under férutsittning att inget
ovantat intraffar som avsevdrt kan paverka kreditgivaren negativt. JV Nordva st Fasti g

;%ﬁﬁé
bedémer att mdjligheterna for att lanen kommer att térldngas innan férfall ar mycket goaa.

ostruktur avseende réntebindning 31 december 2024
Rantebindning uppdelat pa instrument Rintebindning derivat

Forfall

Andel, Genomsnitts-
Kreditert, tkr  Derivat, tkr  Belopp, thr® % Vabyrn, thr ranta derivat, % Andel %

<l ar 165 750 -85 000 20 750 160

allostruktur avseende réntebindning 31 december 2023
 Réntebindning uppdelat pd instrument Rdntebindning aerivat

Genomsnittsranta
Belopp, tkr ¥ Andel, % Yolym, thr derivat, %  Andel %

#0 750 100

Kraditer, tkr
<lar 165 750
1-2 ar
2-3 ar
4-5 ar 85 000

;%} M{éaﬁ av wrecit som Ew“ &n ranteb Mmmg som forfaller mdﬁr perioden,

Verkligt virde pa koncernens langfristiga respektive kortfristiga upplaning beddms i allt
vasentligt motsvara det redovisade vérdet, da lanen l6per med rorlig marknadsmaéssig rénta

far langfristig upplaning, samt diskonteringseffekten dr ovdsentlig fér kortfristig upplaning.

2024-12-31

ﬁ%dw 5at mgm
irde

Skulder til éf;weﬁ tinstitut
Der wﬁtmtmm%m

Skulder till dgarno
Inga lan har tagits upp fran dgarna under 2024 (2023).
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%
&

Not 20 Nirstdende

Inget enskilt belag eller person har bestdmmande inflytande dver JV Nordvist
Fastighetskoncernen, Up North Property AS och Vasterkulla Hotell Holding AB har dock
betydande inflytande Gver JV Nordvést Fastighet AB. Ndrstaende parter dr dgarna,

ndrstaende bolag till dgarna, dotterféretag inom koncernen, ledande befattningshavare

£,

samt styrelseledaméiter i koncernen och deras nérstaende.

Transaktionerna sker pa marknadsmaéssiga villkor. Inget enskilt bolag eller person har
bestdmmande inflytande over JV Nordvast Fastighet AB.

Koncernen har erhallit hyresintakter om 18,1 (7,7) MKR fran bolag nédrstaende till dgarna.
och képt administrativa tjdnster om 2,1 (0,8) MKR fran Vasterkulla Hotell Holding AB.

Mellanhava rm? mm 2024-12-31  2023-12-31

Leverantorsskulder - 29

ssaflédespaverkande

__________________________________________________________

TKR 2023-01-01 e Kassautflode ~ derivat Ovrigt  2023-12-31

kreditinstitut 165 750 -165 750 D

TKR , 2024 2023

Not 23 Handelser efter rapportperio

Fastigheten i Helsingborg respektive Jonkdping har tomstéllts under det férsta tertialet
2025 med anledning av omfattande uppgraderingar av dessa hotellfastigheter. Hyresavtal
har under 2024 triffats med Scandic som tilltrdder lokalerna under férsta halvaret 2026.

25
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

2023-02-23-

2023073008084

RORELSERESULTAT : I 54
Fesultat fran andelar | koncernfretag 7 532 133
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ARSREDOVISNING 2024 ] IV NORDVAST FASTIGHET AR

DRG. MR 559473-6084, SATE: STOCKHOLM

MODERFORETAGETS BALANSRAKNING
Not 2024-12-31  2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Finansiella anldggningstillgdngar
ﬁg‘sm{ar : Ee:mc::ﬁmmmmg | 7 130 EM 149 9‘}5

202507300

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

EGET MFI'ML %Z'f:%‘l S?LL! DER
EGET KAPITAL
Bunidet r ﬁfﬁﬁmm

%kw tal _ 8 100

Fritt eget kapitol 12
Balanserat resuliat 129926 129 849

.ﬁsmtz mwlwﬁ; - __ _ - 77

_______________________________________________________ 128936 179976
130 026 130 026

SKULDER
ﬁr&gfrésfga skulder

rtfristiga skulder
LeverantOrsskulder 43 29
Aktuella skatteskuider 122 - B4
Skulder till koncernforetag 2 45 521 .
Owriga skulder 11 135
Uw%wm kostnader och forutbetalda intakter 14 152 214

_________________________________________ LY T ——
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ARSREDOVISNING 2024 | JV NORDVAST FASTIGHET AR

ORG, MK, 555423-6084, SATE: STOCKHOLM

MODERFORETAGETS FORA

g | Balanserat resultat
inklusive drets Summa eget
resultat
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ARSHEDOVISNING 2024] IV NORDVAST FASTIGHET AB

ORG. MR 5594 23-6084, SATE; STOCKHOLM

MODERFORETAGETS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Motl Allman information
I Nordvdst Fastighet AB, org. nr 559423-60
koncernen) dr ett féretag som dger och forvaltar fastigheter g

84 (moderforetag i JV Nordvast Fastighet AB
enom heldgda dotterfbretag.

Moderfdretaget dr ett aktiebolag registrerat i Sverige och med sdte i Stockholm. Adressen
till huvudkontoret 8r Vastmannagatan 4, 111 24 Stockholm.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas aila belopp i tusental kronor (TKR). 2024 &r bolagets
andra rakenskapsar.

Not2 Sammanfattning av moderfiretagets redovisningsprinciper
De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats ndr denna arsredovisning upprattats
anges nedan.

Arsredovisningen fér moderféretaget ar upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for
juridiska personer och Arsredovisningslagen. Arsredovisningen har uppréattats enligt
anskaffningsvirdemetoden.

Att uppratta rapporter i Bverensstimmelse med RFR 2 krdver anvandning av olika
uppskattningar 16r redovisningsandamal, Vidare krdvs att ledningen gor vissa beddmningar
vid tilldmpningen av moderfdretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en
héig grad av beddmning, som dr komplexa eller sadana omraden dér antaganden och
uppskattningar dr av vasentlig betydelse fér arsredovisningen anges i not 4 Viktiga
uppskattningar och bedémningar for redovisningséndamdl | koncernredovisningens
tilligesupplysningar.

Moderforetaget utsétts genom sin verksamhet tér en méngd olika finansiella risker:
marknadsrisk {ranterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. ModertGretagets Gvergripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och

efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pd koncernens finansiella

resultat. Fér mer information om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningens not 3

Finansiell riskhantering.

Moderféretaget tilldmpar andra redovisningsprinciper an koncernen i de fall som anges

nedan:

Uppstallningsformer |
Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstallningsform. Rapport dver

forandring av eget kapital féljer koncernens uppstéliningsform men ska innehalla de
komponenter som anges i ARL. Vidare innebér det skillnad i bendmningar, jamfért med

koncernredovisningen, framst vad avser finansiella intdkter och kostnader samt eget
kapital.

Andelar i dotterfdretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella ned-
skrivningar. | anskaffningsvirdet inkluderas forvarvsreiaterade kostnader. Nar det finns en
indikation pa att andelar | dotterféretag minskat i varde gbrs en berdkning av atervinnings-
virdet. Ar detta lagre dn det redovisade vardet gbrs en nedskrivning. Nedskrivningar
redovisas | posten Resultat fran andelar i koncernféretag.

Ubeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i ba
uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig till reserven.

ansrakningen, inklusive den

Finansiellg instrument
IFRS 8 tilldmpas g | moderforetaget. Moderforetaget tillimpar istéllet de punkter som
anges i RFR 2 {IFR5 9 Finansiefla instrument, p. 3-10}.
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30

Finansiella instrument varderas vid anskaffningstidpunkten till anskaffningsvarde. |
efterfGliande perioder kommer finansiella tillgangar som ar anskaftade med avsikt att
innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med ldgsta vérdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvarde och marknadsvérde.

Vid berdkning av nettoftrsdljningsvardet pa fordringar som redovisas som aﬁmgém‘nggﬂ

tillgangar ska principerna t0r nedskrivningsprovning och torlustriskreservering i I[FRS 9
tilldmpas. Fdr en fordran som redovisas till upplupet anskaffningsvirde pa koncernniva
innebdr detta att den férlustriskreserv som redovisas | koncernen i enlighet med IFRS 9

dven ska tas upp i moderféretaget.

Not3  Administrationskostnader

| administrationskostnader ingar kostnader f6r centrala funktioner som ledning, ekonomi,

revision, juridik, IT och bolagsadministration.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret eller betalat ut l6ner eller andra
ersdttningar till styrelsen.

Not4  Ersattningar till revisorerna
_TKR 2024 2023

P
- Revisionsuppdraget
~ Ovriga tjidnster

Not5 Bokslutsdispositioner

Not6 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatti
resubatrdkningen, TRR 2024 2023

Aktuell skott:

Aktuell skatt pd arets resultat 96 85
Uppskiuten skatt:

Fé&arﬁmﬁr"gﬁg sm‘tﬂ: @é

Inkomstskatten pa resultatet fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha
framkommit vid anvindning av skattesatsen for resultatet i moderféretaget enligt féljande.

Resultat fore Skatt 124 189

Inkamstskatt berdknad enligt |
skattesats | Sverige 20,6 % | I -39

Skatteeffekter av:
Ej avdragsglilla kostnader 71 A6
Temporara skillnader IR 8

| SUMM% RE EJQWMG E&MT -124 -114

Det finns inga underskott fé&r vilka ingen uppskjuten skattefordran har redovisats.
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IV Nordvast Komplementar AB 559423-6092

ARSREDOVISNING 2024 IV NORDVAST FASTIGHET AR

ORG. NR 559423-6084, SATE; STOCKHOLM

Not7 Andelarikoncernféretag

Redovisat
varde
Sate Agarandel  2024-12-31

Smﬁszmém

Fastighets AB Homeprop Vérten 3 556785-7718 Stockholm
Klostergatan 28 1 Jonkdping AB 556721-1882 Stockholm
Stockholm

Frvary under ret ' - 129 752

Andel i resultat fran
kommanditbolag 532 133

Mot8  Aktiekapital
For information om aktiekapital se not 16 Aktlekapital i koncernredovisningen.

Not9 Nirstaende
Inga transaktioner har genomfdrts med nédrstdende pa annat n marknadsmadssiga villkor.

Fdrsalining och inkép av varor och tidnster
Farsdlining till koncernféretag uppgar till 2 468 {1 139) TKR. Inkdp tjdnster fran nédrstiende
bolag uppgar till 2 134 (833) TKR.

Av kortfristiga fordringar hos koncernféretag avser 212 {-) TKR likvida medel |

koncernkontosystem. Av kortfristiga skulder till koncerntdretag avser 44 715 (-] TKR likvida
medel koncernkontasystem.

Ersdttning tilf ledande befattningshavare
Bolaget har ej haft anstéllda under aret eller utbetalat 16ner eller andra ersdttningar till
styrelsen.

Not 10 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Borgen stélld fér dotterféretags

rakning avseends lan fran

kreditinstitut 16/ 2723
Kommanditdeldgare | KB Kvarnen

14 | 15 15

mm N , 1167 238 167 415

Not 11 Fbdrvaltningsintakter
Forvaltningsintdkter utgdrs av koncerninterna intdkter fér centrala administrativa tjanster.

Uttbrdelningen sker pa marknadsmassiga villkor.
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Not 12 Fd&rslag till disposition av vinst eller forlust

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foresldr att vinstmedlen i kronor disponeras sa att
i ny rékning Gvertdrs

kronor

Not 13 Skulder till dgarna
Moderbolaget har inga skulder till 3garna.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
TKR 2024-12-31  2023-12-31

129827 788
U

129927 788

125927 788

ga hidndelser har intriffat efter balansdagens utgang.

Not-15 Héndelser efter balansdagens utgang

Inga
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ARSREDOVISNING 2024] M NORDVAST FASTHGHET 4B

ORG, NR 559423-6084, SATE: STOCKHOLM

UNDERSKRIFTER

Koncernens resultat- och balansrédkningar kommer att toreldggas arsstimman den
11 juni 2025 for faststillelse.

Styrelsen férsékrar att koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder [FRS sddana de antagits av EU och ger en rittvisande bild av
koncernens stillning och resultat, Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med god
redovisningssed och ger en rdttvisande bild av moderbolagets stillning och resultat.

FOrvaltningsberdttelsen f6r koncernen och moderbolaget ger en réttvisande Oversikt dver
utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stalining och resultat samt
£ SO

Ing

Stockholm den dag viltken framgar av var elektroniska underskrift,

B AT O P

Svein Arild Steen-Mevold
Ordfdrande Styrelseledamot

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag vilken framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg | lesper Grandin
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor Medpaskrivande revisor
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2023073008093

Rappart om & och kﬂmmnmdﬂvisnmgm

ttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for JV Nordvast Fastighet AB for ar

2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsméw“m“ngslm&ﬁ och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Koncernens finansiella
stédllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och koncernens kassafléde f6r aret enligt
IFHS ﬁ@ﬂm sningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen %r
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for moderbolaget och
koncernen.

landen

Grund for utta

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande il
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r fillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Jet dr styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direkiéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig for
att uppratta en arsrec wésmﬁg och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncemredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsrmmlsn ingen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég gmd av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspeklionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enlig
Uttalanden

LitGver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens

och verkstallande direkttrens férvaltning fér JV Nordvést Fastighet AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust.

wiljar

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och b

7 styrelsens ledaméter och verkstillande direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

) Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tilirdckliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncemens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

maderbolagets och koncernens egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska. angelégenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den lépande tGrvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgdras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett
betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:
« fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

visionen av fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
t &r forenligt med aktiebolagslagen.

Vart mal betréffande re
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslage

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg Jesper Grandin
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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- Undertecknare Datum
s
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Mamn returnerat fran Svenskt BankID: JESPER GRANDIN

Jesper Grandin
Leveranskanal: E-post

Undertecknare ﬂ Dratum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg

Helena Ehrenborg

Aukioriserad revisor
Leveranskanal; E-post
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