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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighetsbolaget Rudan 1:2 AB, 559175-0806, avger foljande

arsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretaget med séte i Haninge, Stockholm.

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fast och 16s egendom.

Viktiga forindringar i verksamheten

Fran &rsskiftet 2024-2025 tecknade Fastighetsbolaget Rudan 1:2 AB ett nytt avtal med Hans Andersson
Entreprenad AB for uttagsarrende per ton. Det har lett till mer rorelse pa Rudans mark med fler maskiner och

mer personal. Under 2026 kommer omsattningen stabiliseras.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 5523938 600 000 788 698 1 830 000
Resultat efter finansiella poster 3170 983 -496 693 -34 453 134796
Soliditet % 56,4 54 60 61
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingdende balans 50 000 17 822 589 -496 693
Balanseras i ny rakning -496 693 496 693
Arets resultat 566 796
Utgiende balans 50 000 17 325 896 566 796
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 17 325 896
Arets resultat 566 796
Medel att disponera 17 892 692
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 17 892 692
Summa 17 892 692
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 5523938 600 000
Summa rorelsens intikter, lagerforindringar m.m. 5523 938 600 000
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -149 217 0
Ovriga externa kostnader -1 422253 -244 717
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -491 079 -298 194
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -2 062 549 -542 911
Rorelseresultat 3461 389 57 089
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 20 821 67 236
Réntekostnader och liknande resultatposter -311 227 -621 018
Summa resultat frin finansiella poster -290 406 -553 782
Resultat efter finansiella poster 3170983 -496 693
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 2 -2 600 000 0
Summa bokslutsdispositioner -2 600 000 0
Resultat fore skatt 570 983 -496 693
Skatter
Skatt pa arets resultat -4 187 0
Summa skatter -4 187 0
Arets resultat 566 796 -496 693
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande 3 831900 1041 708
rittigheter

Summa immateriella anléiggningstillgangar 831 900 1041 708
Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 28 481 206 28925979
Inventarier, verktyg och installationer 5 144 098 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 28 625 304 28 925979
Summa anléiggningstillgingar 29 457 204 29 967 687
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 479 061 0
Aktuell skattefordran 344 113 0
Ovriga fordringar 442 186 561 998
Summa kortfristiga fordringar 1265 360 561 998
Kassa och bank

Kassa och bank 1095137 799 175
Summa kassa och bank 1095137 799 175
Summa omséttningstillgingar 2 360 497 1361173
SUMMA TILLGANGAR 31817701 31 328 860
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 325 896 17 822 589
Arets resultat 566 796 -496 693
Summa fritt eget kapital 17 892 692 17 325 896
Summa eget kapital 17 942 692 17 375 896
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 825 646 12 514 419
Summa langfristiga skulder 10 825 646 12 514 419
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9 188 18 545
Skulder till koncernforetag 2 600 000 0
Ovriga skulder 420175 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6 20 000 1420 000
Summa Kortfristiga skulder 3049 363 1 438 545
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31817701 31 328 860
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Upplysningar forsta gingen K3 tillimpas

Detta ir det forsta rdkenskapsdret som foretaget tillimpar BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). I samband med 6vergéngen har bolaget bytt metod for avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar (byggnader) till komponentavskrivning. Detta innebér att byggnadens betydande
komponenter med vésentligt olika nyttjandeperioder numera skrivs av separat, i stillet for att hela byggnaden
skrivs av med en enhetlig procentsats.

Immateriella anldggningstillgangar

Avskrivning

Immateriella anldggningstillgangar tas upp till deras anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade

nyttjandeperiod. Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Procent

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande réttigheter 20

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Anskaffningsvérdet pa foretagets byggnader har fordelats pad komponenter.

Procent
Byggnader 1-5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Ovriga materiella anldggningstillgangar 5%
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Not 2 Bokslutsdispositioner
2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Specifikation av koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag -2 600 000
Summa -2 600 000
Summa bokslutsdispositioner -2 600 000
Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumiirken samt liknande rittigheter
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 049 040
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 1 049 040
Utgaende anskaffningsvirden 1 049 040 1 049 040
Ingéende avskrivningar -7332
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -209 808 -7332
Utgiende avskrivningar -217 140 -7 332
Redovisat virde 831 900 1041 708
Kommentar till not
Tillgangen avser anslutningskostnad for el
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 29702 396 28 056 832
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop -193 961 1 645 564
Utgiende anskaffningsvirden 29 508 435 29 702 396
Ingéende avskrivningar =776 417 -485 555
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -250 812 -290 862
Utgdende avskrivningar -1027 229 =776 417
Redovisat virde 28 481 206 28 925979
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31

Forindringar av anskaffningsvérden

Inkdp 174 557
Utgiende anskaffningsvirden 174 557
Forindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -30 459
Utgiende avskrivningar -30 459
Redovisat virde 144 098

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyresintékter 0 1 400 000

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Typ av interimspost 2025-12-31 2024-12-31
Kostnader bokslut och revision 20 000 20 000
Summa 20 000 1420 000

Not 7 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Typ av moderforetag Foretagets namn Org.nr Scite
Moderforetag Capsul Fastigheter AB 559436-1155 Stockholm

Kommentar till not
Moderforetaget Capsul Fastigheter AB ar i sin tur ett heldgt dotterbolag till Capsul AB, 559261-3979.
Ingen koncernredovisning upprittas av koncernmodern med hiinsyn till ARL 7 kap §3.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-03-31

Haninge

Hans Andersson 2026-03-31 Carin Andersson 2026-03-31
Hans Andersson Datum Carin Andersson Datum
Verkstillande direktor Styrelseledamot

Dennis Andersson 2026-03-31

Dennis Andersson Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2026-04-01

Hanna Rexhammar

Hanna Rexhammar
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Rudan 1:2 AB, org.nr 559175-0806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Rudan 1:2 AB for rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Fastighetsbolaget Rudan 1:2 ABs finansiella stallning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Rudan 1:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning
Foretagets finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2024 reviderades av en annan revisor som i sin revisors

rapport daterad den 16 maj 2025 lamnade ett omodifierat uttalande om dessa rapporter.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Fastighetsbolaget
Rudan 1:2 AB for rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighetsbolaget Rudan 1:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2026-04-01

Hanna Maria Rexhammar
Hanna Maria Rexhammar
Auktoriserad revisor
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