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Arsredovisning

for

Ny-Kom Fastigheter AB

556924-3602

Réikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Ny-Kom Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Umed 2025-0b~b¢

v @l Jl

Hans Olof Johansson




Ny-Kom Fastigheter AB
Org.nr 556924-3602

Styrelsen for Ny-Kom Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information dm verksamheten
Bolaget 4ger och forvaltar en fastighet.

1 (9)_ |

Bolaget ir helagt dotterbolag till Aktiebolaget Wbola Holding, org. 559172-3712, med site i Umea.

Foretaget har sitt sidte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 1 280
Resultat efter finansiella poster -494
Soliditet (%) 7,6

2023
1 204
726

3,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital .
Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Upplosning
uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas si att
1 ny rakning dverfores

Uppskriv-
ningsfond

2 924 329

-149 987

2774 342

2022 2020/21
I 100 1 020
438 248
3,1 3,3
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 139 400 -24 346
-24 346 24 346
149 987
-140 136
-1 013 759 -140 136
-1 013 758
-140 136
-1 153 894
-1 153 894
-1 153 894

2019/20
1 092
395

9,7

Totalt

1 810 583

0

0
-140 136
1670 447

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Ny-Kom Fastigheter AB
- Org.or 556924-3602

Resultatrikning ' Not . 2024-01-01

| -2024-12-31

Nettoomsattning 1 279 588
Ovriga rorelseintikter 34 600 .

1314 188

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -507 108

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -802 984
* -1 310 092

Rorelseresultat 4 096

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 394 740
Réntekostnader och liknande resultatposter -892 672

-497 932
Resultat efter finansiella poster | -493 836
Bokslutsdispositioner . 2 320 000
Resultat fore skatt -173 836
Skatt pd arets resultat . 33 700
Arets resultat -140 136

2 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

1 203 936

0

1203 936

-588 794

-802 984

-1 391 778

-187 842

432 113
-970 679
-538 566
-726 408

765 000
38 592

-62 938
-24 346
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Ny-Kom Fastigheter AB

“Org.nr 556924-3602

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgcangar

Materiella anliggningstilledngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgiangar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Langfristiga fordringar hos koncemnfoéretag

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

)

- 2024-12-31

9 696 809
1 025 906
10 722 715

9 583 000
0

480 000
0

10 063 000

20 785 715

96 296

38 134
6923
898 479
1039 832

64 259
1 104 091

21 889 806

3 (9)

2023-12-31

10 157 824
1367 875
11 525 699

9 263 000
0

360 000

0

9623 000
21 148 699

199 258
0

32 573
507 301
739 134

250 697
989 831

22 138 530



Ny-Kom Fastigheter AB
Org.nr 556924-3602

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder.till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skalder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

2024-12-31

50 000
2774 342
2 824 342

-1 013 758
-140 136
-1 153 894
1 670 448

719 792
719 792

9 002 000
8 694 892
100 000

17 796 892

288 000
17 524
406 552
0

101 452
889 146

1702 674

21 889 806

4 (9)

2023-12-31

50 000
2924 329
2 974 329

-1 139 400
-24 346

-1 163 746
1810 583

758 705
758 705

9 285 000
8 760 460
100 000

18 145 460

320 000
36 856
342 938
26 340
39 084
658 564
1423 782

22 138 530
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Noter '

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader o 4%
Inventarier, verktyg och installationer 25%
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géiller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt | |
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beridknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlagghingstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.
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6 (9)

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hianforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pd balansdagen antingen dr sidkra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
Not 2 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Not 3 By’ggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2024

320 000
320 000

2024-12-31

8 742 569
8 742 569

-2 267779
=272 115
-2 539 894

3 683 034
-188 900
3 494 134

9 696 809

7757 131
1 939 678
9 696 809

2023

765 000
7635 000

2023-12-31

8 742 569
8 742 569

-1 995 664
-272 115
-2 267 779

3871934
-188 900
3 683 034

10 157 824

8 218 146
1 939 673
10 157 824
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Ny-Kom Fastigheter AB
Org.nr 556924-3602

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Langfristiga fordringar koncernforetag

Ingiaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

1 709 844
1 709 844

-341 969
-341 969
-683 938

1025 906

2024-12-31

-

2024-12-31

360 000
120 000
0

480 000

480 000

2024-12-31

9 263 000
320 000
0

9 583 000

9 583 000

7(9)

2023-12-31

1 709 844
1709 844

0

-341 969
-341 969

1367 875

2023-12-31

120 000
-120 000
0

2023-12-31

130 000
110 000
120 000

360 000

360 000

2023-12-31

8 578 000
765 000
-80 000

9263 000

9263 000
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Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp
Belopp vid arets utgang

Not 10 Langfristiga skulder

Amortering inom 2-3 ar
Amortering efter 5 ar

Not 11 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

2 924 329
-149 987
2774 342

2024-12-31

758 705
-38 913
719 792

2024-12-31

9 946 892
7 850 000

17 796 892

8 (9)

2023-12-31

3074316
-149 987
2 924 329

2023-12-31

797 6138
-38 913
738 705

2023-12-31

10 140 460
8 005 000

18 145 460

Foretagets banklan om 9 290 000 (9 605 000) kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

9 002 000
9 002 000

. 288 000
288 000

2024-12-31

10 000 000
10 000 000

2023-12-31

9 285 000
9 285 000

320 000
320 000

2023-12-31

10 000 000.
10 000 000
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Not 13 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Umed 2025-0b~ 30

BEQM._M S

lof Johansson
@n

“x

Ma

isionsberittelse har limnats 2025-0b -0

Frddrik Wikner
Auktoriserad revisor

2024-12-31

8 253 000
8 253 000

Ve d—

Jens Johansson

9(9)

2023-12-31

8 469 000
8 469 000
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Till bolagsstamman i Ny-Kom Fastigheter AB
Org.nr. 556924 - 3602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Ny-Kom Fastig-
heter AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Ny-Kom Fastigheter ABs finansiella stalining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

] & a T a
med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till Ny-Kom Fastigheter AB enligt god revi-

sorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ott arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmaga ott fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ott géra n&-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

1(2)

Revisionsberadttelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdicka en vasentlig felaktighet om en sGdan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund [ arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk installning under hela re-

visionen., Dessutom:

 jdentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrédck-
liga och dndamdlsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f8ljd
av oegentligheter dr hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliiga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidos&ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgadrder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jog lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osékerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osd-
kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmdrksam-
heten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhd@mtas fram till datumet f6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jog den oOvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pd ett sGtt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning f6r Ny-Kom Fastigheter AB f6r ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet t6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ér oberoende i férhallande till Ny-Kom Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation 4r utformad sa ottt bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt. |

Auktoriserad revisor

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar ott inhdmta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot | nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsums-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eiler
« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av f8rslaget till dispositioner av bo-

lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forstaget ar térenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-

eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omréden och for-
hallanden som ar vEséntIigq for verksamneten och d'c'lr‘avsteg och
6vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betrdffande bolagets vinst eller f&rlust har jog granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagsliagen.

Anmarkning

Vid flera tillfallen under rakenskapsaret har avdragen skatt, soci-
ala avgifter och mervardesskatt inte betolats i ratt tid. Styreisen
och verkstillande direktdren har ddrmed inte fullgjort sina skyldig-
heter enligt aktiebolagslagen, men férsummelserna har inte med-

fort nagon skada 6r bolaget, utdver dréjsmalsréntor.



