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Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Turmalinen 3 AB
intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststiéillts pd arsstimma den 30 juni 2025.
Stdmman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr, 359229-4317

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sitte 1 Malmd och dger och upptor bostider 1 Lund. Forteckning 6ver dgda fastigheter finns 1 not 6.

Flerivsjimfarelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiitning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 633 299 -1 397 777 -3 543 -3035 308 -522 187
Balansomslutning 207 048 321 62 206 349 34 151 209 605 (99 581 470

Agarfiorhillanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB, org nr 559229-4267, med site 1 Malmd. Heimstaden
Turmalinen 3 Holding AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 356864-0873 med sdte 1 Malmd,
upprittar koncermredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séite 1 Malmd, uppriittar koncermredovisning, Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med séite i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncermredovisning for den stirsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pi stabilisering efier den osikerhet som priglade 2023. | birjan av aret
ridde enighet om att riintorna hade natt sin topp, och vi har under 8ret sett en nedgéng i rintorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

15 med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
kraven for bostadsfastigheter.

Denna rintenedgang, tillsamman
dterhdimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastnings

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och ldngsiktig viirdetillviixt. Den
sirukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsitiningar {6r en hog uthyrningsgrad framéver.

De makroekonomiska fakiorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu storre fokus pd
effektiv forvalining. V1 har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbitira servicekvaliteten f6r vara hyresgister,

V1 ser med stor tillfdrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affdrsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Vir ambition &r att fortsitta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar

Under rikenskapsdret har bolaget nvesterat 139 914 415 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.
Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksam
nedanstaende:

het utsatt £8r en mined olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
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Finansierings- och refinansiervingsrisk

Med finansieringsrisk avses risken atl finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pé {6r bolaget oforménliga villkor, Motsvarande risk fGreligger nir befintlig finansiering 18per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller nskmandat for verks:
kapitalbindning, Fdr att minimera finansieringsrisken ar det ocksa vikiigt att vara obes

ambeten, Helmstaden Bostad efterstrivar en langsiktig

Remterisk

Rintekostnader &r en av de stdrsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken f0r att forindringar 1 marknadsrantor paverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs for bindningstider.

Riéntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy, For att uppna den réintebmdning
elflerstrivas anvinds primért rdntederivat. Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksambeten bedrivas med offrindrad mriktning.

Forslag till disposition av bolageis vinst

T1ll drsstdmmans fhrfogande stir

balanserat resultat 4 772 656

arets resultat -4 317 499
455 157

Styrelsen fOreslar att:
1 ny rikning dverfdres 455 157
455 157

Betriiffande bolageis resultat och stillning 1 Gvrigt hiinvisas till efierfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar,
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Heimstaden Turmalinen 3 AB

Org.nr, §59229-4317

ct

Rdarelsens intaktep
Ovriga rorelseimntéilter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rintemntikter och liknande resultatposter
Rintekosinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhdllna koncernbidrag

Resultat fore skatt

skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2,3

F R

2024-01-01
2024-12-31

-316 800

-316 800

94 429
-4 410 928

2023-01-01
2023-12-31

-250)

-4 316 499

-4 633 299

315 8OO

-4 317 496

250

(
-1 597 527

-1 397 527

-1 597 771

722 453

-875 324

{

-4 317 499

-4 317 499
0

-4 317 499
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Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr, 559229-4317

Balansrakning

Tillgiangar
Anliageningstilleangar

Férvaltningstastigheter
Pagdends investeringar forvaltningstastigheter

Finansiella anliiggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Mot
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2024-12-31

23 396 000
177 736 521
201 132 521

3913 500

207 045 321

2023-12-31

23 396 000
37 822 107

61 218 107

988 242

62 200 349

61 206 349
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Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr, 559229-4317

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Not

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet epet kapital
Aktiekapital 50 Q00

50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 772 656 947 981
Arets resultat -4 317 499

455 157 72 656

Summa eget kapital 505 157 122 656

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 11 35 699 657 34 445 904

Korifristiga skulder

Leverantbrsskulder 17 969 31 744

Skulder till koncernforetag 159 260 738 24 793 544

Aktuell skatteskuld 314 800 0

Upplupna kostnader och [6rutbetalda intdkter [2 11250 000 2 812 500
170 843 507 27 637 788

Summa eget kapital och skulder 207 048 321 62 206 349
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Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr, 559229-4317

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat Totalt eget kapital

5

Boet kapital 2022-12-31 50 000 47 980 47 980
Erhdllna aktiedgartillskott 900 000 900 000
Arets resultat -875 324 875 324

k=00250716;202507170479¢

Eget kapital 2023-12-31 50 0 72 656 122 656
Erhallna aktiefgartillskott 4 700 000 4 700 000
Arets resultat -4 317 499 -4 317 499

puasiadt

Eget kapital 2024-12-31 50 000 455 157 505 157

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om [00 kr per aktie.
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Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr, 559229-4317

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheien
Rirelseresultat

Erhallen rinta mum

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den l16pande verksamheten
fore torandringar av rorelsekapital

Kassaflide fran firiindringar av rérelsekapital
Farindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lipande verksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskott
Porandring fordringar/skulder till koncernttretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slat

7 Rapport dver kassaflden.

Det finns inga ¢ kassaflddespaverkande poster inom finansierings
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2024-01-01
20241231

316 800
04 429

-4 410 928
314 800

-4 318 499

0
8423 725

4105226

-139 4014 415

2023-01-01
2023-12-31

=250
{
-1 597 527
0

-1 597777

42 948
2 844 244

I 289 415

-27 109 846

-139 914 415

4 700 000
131 109 188

135 808 189

<27 109 B46

24 920 431

25 820431

verksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med LAS
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Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr. 559229-4317

per och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprincipet

Allmdn information

Heimstaden Turmalinen 3 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsfGrvalining genom dgande 1 dotterbolag. Bolaget
ir ett akticbolag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Viig 1, 217 42
Malmo.

Hallbarhetsrapport
Hillbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 550864-0873, med site 1 Malmd.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet t6r finansiell rapporterings rekommendation
RFE 2 (Redovisning {or juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 mnebir att bolaget vid
upprattandet av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IERS och uitalanden sa langt detta ar mojligt inom
ramen {Or drsredovisningslagen och med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgngar och skulder &r virderade till
sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldimpats
konsekvent {6r alla presenterade dr, om inte annat anges,

Lppstiliningsform

Nedskrivningar
Redovisat virde pa bolagets anldgenmgstillgangar provas fortlépande. Om en sadan provning indikerar atl det redovisade

viirdet Sverstiger tillgangens dtervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettoforséljningsvirdet och nytjandeviirdet, sker
nedskriviiing till dtervinningsvirdet. Nytijandevirdet méts som {orviintat framtida diskonterat kassaflide,

Nedskrivningsbeloppet sare grord

belastar periodens resultat 1 den period vardenedgangen pavisas, 1 de fall en tidy;
nedskrivning ej lingre dr motiverad aterftrs denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en-tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker dterforingen 1 resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

For att prava eventuellt nedskrivnings- eller atertdringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokfdrda virde av
mot en intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pd stoérre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

KFinansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra linekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfir sig till,
Kostnader f6r rintederivatavial ingar dven 1 denna post och betalningsstrémmar tor rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader fér uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan akiiveras som virdeh6jande

fastighetsimvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom dé den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa

redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat {6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for e skattepliktiga och e

avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hiintorlig till tudigare perioder.
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Uppskjuten skatt har beridknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutals ach férvintas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgiangs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till {6ljd av
att bolaget gor storre skattemiissiga dn rikenskapsenhiga avskrivaingar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt
som hintor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hintdr sig tll avdragsgilla teruporira skillnader, skattemissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp

ach gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan farvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skillnader
1 den omfatining det 8r sannolikt att beloppen kan ulnyitjas mot framtida skattepliktiga verskott.

Finansiellu instrument

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS
9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillghng tas bort frdn balansrdkningen niir réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En

finansiell skuld tas bort frdn balansriknmeen nfir forphiktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utslicks. En finansiell tilledng
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att

&

kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantdraskulder, dvnga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upplagits
till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som {6rfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande lan léper med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara ovisenthigt,

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader fidn balansdagen ach uppias ull
upplupet anskaftningsvirde,

Leverantérsskulder redovisas ndr faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala téreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
1 likvida medel ingfr kassa, banktillgodohavanden och Ovriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader
fran anskaffhingstidpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingfir 1 en koncernkontostrukiur redovisas som banktillpodohavande 1 Heimstaden Bostad
AB efiersom Heimstaden Bostad AB &r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingir 1 strukturen redovisar da sina
behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristie fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad
AB.
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Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da

det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras mom en period om tolv mdnader,

Laneutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget 1 RFR2
hinfor sig til).

vad giiller JAS 23, Detta mmnebir att bolaget kostnadsfir laneutgifter 1 den period de

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskolt
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan lEmnad utdelming redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att arssténunan fattat beslut om utdelning.

ren som en 8kning av fritl

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottaga
egel kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i R
bokslutsdisposition.

FR2 vilket innebdr att erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

Avsdtiningar

att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt
siatt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osaker.

En avsitining redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera férplikielsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprik f6r de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd f6r. Avsitiningar diskonteras
till sina nuvirden dér pengars tidsvirde ar viisentligt,

Kassaflidesanalys

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med 1AS 7 Rapport Gver kassatloden.

Transaktioner med nirstdende "
Bolaget dr finansierat via lin frin koncernforetag. Linebelopp och rintekostnader framgir 1 not under rubrikerna skulder
till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gbr en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakier och
kostnader samt dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrin rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra
antaganden gbrs eller andra forutsitiningar foreligger. De omriden dir framfér allt gors uppskatiningar och beddmningar
dr viirdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hatt stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osakerheten i den
globala ekonomin har 8kat och vi har sett ett par 4r med hdg inflation och 6kade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medi6rt rintesinkningar och att
vi sett att viirdena pé bolagets fastighetsinnehav bdrjat dterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. S& mycket pekar pd att den finansiella risken framét minskat

men kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osékrare period.
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Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksambhet f6r en méingd olika finansiella risker:
« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
 Riinterisk, dvs risken att marknadseéintan férindras pd oftrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanleras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De dvergripande mélen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

» Sdkerstilla koncernens kapitaltérsorning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssekiom

» Fartallostrukturen pa linens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

» Rintebindningstiden pa lanen {inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd &ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Inga av EU godkidnda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trddde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller linansiella stéllning 1 visentlig omfatining. Samma sak géller

svenska regelverk. Bolaget har inte tillimpat ngra frivilliga indringar av redovisningsprinciper under dret, Forindringar
som trider 1 kraft per 1 januart 2025 bedéms inte ha ndgon vésenthg paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsditning
Rérelsens huvadintikter, fakturerade kostnader, sidomtékter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslhatsdispositioner.

Balansomsiutning

Balansomslutning ir summan av tilledngssidan alternativt sumuman av skulder och epet kapital 1 eft foretags balansrikning.

Noter till resultatrakningen
Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkép har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under dret. Inga 16ner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Styrelse
Nigon ersitining fill styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB
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Dincusign Envelope 1D:; 62CEDAS4-FZES-40F8-8C13-7FBEDADAATGS

$0716:2025071704796

Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr, 559229-4317

Not 4

Mot 5

- Mot 6

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintdkter frdn koncernitretag

Héantekosinader och liknande resuliatposter

Rantekosinader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

skatt enhigt edllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilll negativi rintenetto
Forindring av skattemissigt underskott
Owriga skattemiissiga justeringar

Sida 13 av 16

2024

04 4295

94 429

2024

()
-4 410 928

2023

2023

-10 203
-1 587 324

-4 410 928

2024

-1 597 527

2023

Ko

-4 317 499
889 405

-875 324
180 317

¢
-284 459
104 142

0

Q ;




Decusign Envelope 1D 62CEDAS4-F2EQ-40FB-8C13-7TFBEDADBA1EE

Heimstaden T
nr, 559229-4317

I

urmalinen 3 AR

Moter till balansrikningen

Mot 7

5071704757

LR TR

L

Firvaltningsfasticheter

Ingdende anskaifningsvirde

Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Redovisat virde bygenader
Redovisat virde mark

2024-12-31

23 396 000
(

0

23 396 000

{
23 396 000
23 396 000

2023-12-31

23 396 000
()

23 396 000
()
()

0

23 396 000
ﬁ

23 396 000

23 396 000

Fastighetsbeteckning Stad
Turmalinen 3 Lund

Mot 8 Pagiaende investeringar forvaltningsfasticheter 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 37 822 107 10712 26l
Arets investeringar 139914 415 27 109 846

Omklassiticeringar 0 0

37822 107

177 736 521

Not 9 Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31

Ingidende fordringar 988 242 0
Tillkommande fordringar ﬁ 4 927 558 988 242

Avgiende fordringar | 0 0

Utgaende ackumulerade fordringar 5915 800 988 242

Not 10 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, évriga
finansiella fordringar, leverantbraskulder och &vriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedéms inte avvika
fran verkligl virde da diskonteringseffekten inte dr vésentlig.

2024-12-31 2023-12-31

Finansiella tillgdngar

5915 800 b88 242

Finansiella slialder |
Leverantirsskulder 17 G964 31 744
Skulder till koncernforetag 194 960 395 | 59 239 44K

194 978 364 59 271 192
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Docusign Envelope 1D: 62CEDAS4-F2ES-40F8-8C13-7TFBEDADBA1BS

Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr. 559229-4317

Motll

Mot 12

skulder till kKoncernforetag

Ingiende lan
MNya lin
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupet entreprenadarvode

Ovriga noter

Not 13

‘Mot 14

Not 15

Mot 16

Stallda sikerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Eventualfrplikielser

Borgensforbindelser
Varav till térman t6r koncerntoretag

Koncernforhallande

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB, org nr 559229-4267, med siite 1 I

0873 med siite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB
(publ), org nr 556670-0455 med siite 1 Malmé, uppréattar koncernredovisning. Heimstaden AB
till Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Narge som upprittar

Heimstaden A’
dr 1 sin tur dotterbolag

2024-12-31

34 445 904
1 2355 752
U

33 699 657

2024-12-31
11250000

2023-12-31

33 807 289
638 015
)

34 445 904

2023-12-31
2 812 500

11 250 000

2024-12-31

2024-12-31

fal
Heimstaden Turmalinen 3 Holding AB mgdr 1 en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org ar 5356864-

2 812 500

2023-12-31

2023-12-31

mo.

imgar 1 en koncern dér

koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ér

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post(@

Visentliga hindelser efter balansdagen

januari 2025, Sernekes konkur

fredensborg.no.

Bolaget hade tillsammans med sin pariner piglende projekt med Serneke Sverige AB som gick i1 konkurs 1
s har medfdrt en rigk for forseningar 1 projektet samt for fkade kostnader for

fardigstillande. De slutliga effekterna av konkursen aterstir att se och bolaget arbetar aktivt med att mitigera

exXponerimgern.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av

Sida 16 av 16
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JBATBS

Daocusign Envelope 1D; 62CEDASY-F2ES-40F8-8013-/FBEDA

Heimstaden Turmalinen 3 AB
Org.nr, 559229-4317

Not 17 Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans iorfogande stir:
balanserat resulfat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rdkning dverfores

Malmd den dag som framgdr av vir elektroniska underskritt.

......... P 5 ; 4@?32%3&@% ﬁﬁ%ﬁgﬁi“
Mattis Falkentoft

Ordfdrande

DocuBigned by:

Styrelseledamot

Tolias Grovonall

e TG TCEBTFBOB40T,..
Tobhias Grinvall

4772 656
-4 317 499

455 157

455 157
455 157

Vir revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift.

Girant Thomiton Sweden AR
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Security Level: Email, Account Authentication
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Authentication Details
l[dentity Verification Datails:

n, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

H E@Em {:;m a&&ﬁ%a* VM%& mﬁ

\ . SENIDIAEEASIDE..

Signaturas: 54
Initials: O

Envelope Uriginator;

Christoffer Viklungd

Addrass Redacted
christoffer.viklund@heimstaden.com

P Address; 2001:2042:3092;
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Signature Adoption: Pre-selacted Style
Using IP Address:

2a02:1406:10c:d 37 3:edac:5154: 4892 34 af
Signed using mobile

Workflow 1D: Sbbbbcoe-b025-42d6-8934-2788d1884 7 &f

Workflow Name; DocuSign 1D Venfication

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

dmﬁﬁmﬁm M@ﬁ'&gd* Electranic 1D

Type of Electronic 10 BanklD Sweden

Transaction Unique |1D: aca8ch1c-369f-57ec-bebc-85a9031af2d3

Country or Region of |0 Sk
Result: Fassed
Perfaormed: 6/17/2025 11:38:25 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/17/2025 11:38:43 AM
10 3a3237b0-0adc-462a-9636-546%efadq

Toblas Gronvall
tobias.gronvalli@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Emall, Account Authentication
{None)

Authentication Details
|dentity Verification Details:

;

S TRITCEBTFACEADT. .

= Lipgpbignad b

' g Sent: 6M 772025 1003014 Al

Viewed: 6/ 712025 2:54:25 PM
Signed: 61772025 2:54:52 PM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Uzing IP Address: 212.247.200.51

Wﬁrkﬁ@w |D: Obbbbooe-bc2b-42d6-8934-27939d 1884 7 ef

Warkflow Mame: Docusign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, e]D or through Knowledge-Based Authentication,

|dentification Method: Electronic 1D
Tvpe of Electranic 10 mmn Sweden

Transaction Unique |0 8¢a78
Country or Region of [ SE
Result: Passed

Performed: 61772025 2:54:13 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

5896-d1243-5839-8268-clad14allecd
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SignerEvents . = | " Signat
Johan Kling Sent: 611 772025 2:55:01 PM
johan.kling s WViewed: 6/23/2025 9:34:06 AM

Security Level: Emaﬁig Bexmnt FathenBosion S FOARRESEISIANE. Signed: 6/25/2025 6:53:00 PM
{Mone)

Signature Adoption; Pre-selected Siyle
Lising IP Address; 194,14,78,10

Authentication Detalls

|dentity Verification Details:
Workflow 1D; Sbbbhoce-6c25-42d6-8934-2789d 1804 7 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need 1o identify themselves with a valld government |10, elD ar through Knowledge-Based
ldentification Mathad: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unigue {0D: 668a3di9-9a45-58b%-adee-f308ccled b4
Country or Reglon of 1D: Sk
Hesult: Passed
Parfarmed: 672372025 9:33:31 AM

Autnentication.

[derntity Verification Details:
Warkflow 10: 9bbbScce-6025-42d6-8934-2799d 18947 ef
Warkflow Mame: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, elD aor through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue |k 668e3af8-8a45-58b8-a0ee-13600k
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/23/2025 12:08:17 PM

Eﬁ%wizw Werification Details:
Workflow ID: 9bbb5cce-6025-4206-8934-2799d1894 7 of
Wﬁﬁeﬁ@w Nam@i DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Eéwﬁaf m&am‘a Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D; Bank|[} Sweden
Transaction Unique [D; 668e3df23-8a45-58b8-adee-f36ccY%ad1b42
Gountry or Region of 1D: SE
Resull: Passed
Performed: 8/25/2025 6:52:01 PM

l[dentity Verification Details:
Workflow 1D Sbbbboce-Bo2b-4206-8834-27909d1894
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workiflow Description: The recipient will need to identify themselves with & valid government 1D,
|dentification Method: Electronic D
Type of Electronic ID); BanklD Sweden
Transaction Unique ID; 7hed35d48-0f83-57a3-93a8-8ea 110508360
Country or Region of [0 SE
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7:23:37 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 6:52:20 PM

ID: 6209¢735-a453-4943-9¢35-69

Tef

elD or through Knowledge-Based Authentication.
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ieimstaden Turmalinen 3 AB

Till bolagsstGmmani |

Org.nr. 559229-4:317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har wtfért en revision av arsredovisningen 6r Heimstaden Tur-
malinen 3 AB 16r dr 2024,

Enligt war uppfattning har dreredovisningen uppriittots i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentligo avsee
rattvisande bild av Heimstaden Turmalinen 3 ABs tinansiella stall-
ring per den 31 december 2084% och av dess finonsiello resultat oon

kassofidde fér dret enligt Grsredovisningslagen. Férvaltningsberit-
telsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att bologssttimmaon foststdller resultatrik-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(I154]) och god revisionssed | Sverige. Virt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi &r chero-
ende | forhallande till Heimstaden Turmalinen 3 AB enligt god revi-

sorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt desso kraw.

Vi anger ott de revisionsbevis vi hor inhGmtot dr tillrdckligo och
dndomalsenligo som grund for vorg utiolonden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprat-
tos och att den ger en ritbvisande bild enligt drsredovisningslogen.
Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den badGmer
Gr nodvandiyg for att uppratta en dreredovisning som nde innehal
ler nagra viisentliga feloktigheter, vare sig dessa beror pd osgent-
ligheter sller misstag,

Vid upprattandet av dreredovisningen answarar styrelsen for be-
dimningen av bolagets férmdgo ot fortsttta verksomheten, Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om fBrhéllanden som kan pdverka
tormagan atf fortsaito verksamheten och att anvinda antagon-
det om fortzatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllampaos dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nd-
ot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r ott uppnd en rimlig grad av stikerhet om huravida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgro visentliga felaktig-
hetar, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstog, och ott
lamng en revisionsberdttelse som innehller véra uttalanden. Rim-
lig sdikerhet Gr en hdg grad av sGkerhet, men &r ingsn garanti tor

- ?ﬁh

att en revigion som utféirs enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alltid kemmer att upptécka en vasentlig feloktighet om en sddan
finns. Feloktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses varg visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rviintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund | arsredovisningan.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
didrme och har en professionellt skeptisk instdllining under hela re-
visionen., Dessutom:

identifierar och bedbimer wi riskerna tér viisentliga felaktigheter
i Grgredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och uthér granskningsatgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inh@imbar revisionsbevis som &r tillriickligo
Risken fir att inte uppticko en viisentlig felaktighet till féljd av ae-
gentligheter &r hBgre &n fér en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefotto agsronde | mas-
vopi, forfalskning, avsiktliga utsldmnanden, felaktig information al-
ler Gsidostttonde avintern kontrell.

«  skaffor vi oss en fBetdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f&r ott utforma gransknings-
%&gﬁrﬁw sam dr l8@mpliga mea hiinsyn tll omstdnaigheterna, men
inte t6r att uttala oss om effektivitetean i den interng kontrollen,

» utvarderar wi lmpligheten | de redovisningsprinciper som an-

L

vands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar | redovigningen
och tillhdrande upplysningar.

» drarvi en slutsots om lampligheten i att styrelsen anvéinder an-
tagandet am fortsatt drift vid uppréttondet ov dreredovisningen,
Wi drar ocksd en slutsots, med grund | de inhéimtade revisionsbew-
sen, om huruvida det finns ndgon visentliy osdkerhetsfaktor som
awser sddang handelser eller f&rhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bologets formagao att fortsétta verksamheten. Om
i drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetafokior, maste
vi | revisionsbertttelsen fasto uppmiirksomheten pd upplysning-
arno | arsredovisningen om den wisentligo ostkerhetstaktorm eller,
om s@dana upplysningar &r otilirBckliga, modifiera uttolandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdimtas from till dotumet 6r revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida hondelser eller forhallanden giira att ett bolag inte ldngre
kan tortefitta verksamheten,

«  utvarderor vi den Svergripande presentationan, strukturen och
innehdallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och
héindelserno po ett sitt som ger en ritbvisonde bila.

Wi maste informero styrelsen om bland annat revigionens plone-
rade omfattning och inriktning somt tidpunkten f6r den. Vi maste

1(2)




ccksd informero om betydelsefulla lakttagelser under revisionen,
diriblond de eventuella betydande brister | den interno kentroller
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtBver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfirt en revie-
fon av styrelsens firvaltning fBr Heimstaden Turmalinen 3 AB fér ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betridtfonde bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt torsloget
i forvaltningsberatislsen och beviljar sturelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rokenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Vi hor utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Yart an-
svar enligl denna beskrive ndrmare | avsnitlet Revisorns ansvar Vi

Hr obercende | fErhdllande tll Heimstaden Turmalinen 3 48

eniigt
god revisorssed i Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetisko

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhémtat Gr tillrdeklign ooh

ﬁmﬁﬁmﬁ;lmnéégﬁ sorm grung e vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner be
traffande bolagets vinst eller farlust, Vid torslag till utdelning inne-
fattar detta Bland annot en bedBmning av om utdelningen ar 6r-
svorlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och rizker stiller pd storleken av bologets egno kapitol,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining | Svrigt.

Styrelsen angvarar for bolagets organisation och Brealiningan av

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
logets arganisation dr utformad &4 ott bokféringen, meaelstbrealt

ningen och bolagets ekonomiska ongeldgenheter | dvrigt kontroll-

eras pa stt betruggonde satt,

Johan Kling
fuktoriserad revisor

(¥ | B1HhHI_EX!-rk01Ly_4x

Revisorns ansvar

Vart m&l betréffande revisionen av frvaltningen, och diirmed vart
uttolonde om ansvarsfrinet, &r ott inh&@mta revisionsbevis for ott
med en rimlig grod av stikerhet kunna bedfma om nagon styrelse-
ledamot | nagot vasentligt ovssende;

+  faretagit ndgon atglird eller gjort sig skyldig i ndgon frsum-
melse som kan thranledo ersitiningsshkyldighet mot bolaget, eller
+  pa nagot annat sitt handlat 1 strid med okdiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriiffande revisionen av fiirsloget till dispositioner av

bolagets vinst eller f6rlust, nch ddrmed vart uttalande om detto, r

att med rimlig grad av sfikerhet baddma om fdrslaget ar torendigt
med aktiebolagsiagen.

HRimlig sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garant! tér
oAt en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppttcka dtgtirder eller férsummelser som kan firan-
laclo ersditiningsskyldighet mot bolaget, eller atl ett idrslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller frlust inte &r fhrenligt med aktie-
bolagslagen,

som en del av en revigion enligt god revisionssed | Sverige anvin-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stillning under helo revisionen., Granskningen av f8rvaltningen
ach férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig friimst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommuande
gronskningsdtglrder som utfiirs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunktirisk och vasentlighet. Det innebar ott
wvi fokuserar granskningen pd sddana digédrder, omraden och ér-
nallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér ovsteg och
overtridelsar skulle ha sdrskild betydelse fr bolagets situation, Vi
adr igenom och provor fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta f&r vart utto-
lanoe om ansvarsirinet,

Som underlog for vart uttolande om styrelsens térelag Hll disposit-
ioner betridffonde bolagets vinet eller forust har v granskot om
foralaget dr frenligt med aktiebolagslagen.
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