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Styrelsen och verkstédllande direktoren

for

Bryggmastaren Fastighets AB

Org nr 556893-5729

far hdrmed avge

Arsredovisning

For rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bryggmastaren Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa
arsstdmma 2023-03-28. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholp 2023-04-20

ohan Berfenstam
Verkstéallande direktor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sate i Stockholm.
Foretagets verksamhet &r att 8ga, utveckla och férvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstélida. Erforderliga administrationstjanster tilthandahalls av nérstaende
foretag. |

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2023 att vara
ofdrandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 81 187 70 442 67 127 72 159
Resultat efter finansiella poster 22 734 19 640 13 994 4 203
Balansomslutning 470 855 462 503 480 860 490 958
Soliditet % 5 5 6 7
Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital
Ingaende balans 50 000 - 21 087 278 21 137 278
Arets resultat - - 1404076 1404076
Eget kapital 2022-12-31 50 000 - 22 491 354 22 541 354
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 21 087 278
Arets resultat 1 404 076
Totalt 22 491 354
Balanseras i ny rakning 22 491 354
Totait 22 491 354

Foretagets resultat och stalining i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr
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Not

- 2022-01-01-
2022-12-31

Hyresintakter

Ovriga intakter
Driftskostnader
Underhallskostnader
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftnetto

Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond

Overavskrivningar byggnader
Overavskrivningar byggnadsinventarier
Koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt

Arets resultat

1 A

81 167 897
19775

-5 992 737
-2 621 282
-7 955 500
-11 380 000
-2 967 377

50 280 476

-16 911 306

33 369 170

606 364
-11 241 268

22 734 266

-1 087 723
-22 695
-160 672
-18 597 774

2 865 402
-1 461 326

1404 076

 2021-01-01-

2021-12-31

70 400 213

41 971
-5 699 907
-1 470 527
-7 9565 500
-8 187 420
-3 163 096

43 965 734
-16 136 612

27 829 122

1 308 029
-9 497 136

19 640 015

-179 065

 -25812 768

-6 361 818
530 948

-5 820 870
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BALANSRAKNING h

Beloppikr Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 6 367 186 634 369 743 742
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 69 552 87 310
Pagaende projekt 8 1 404 251 5 200 919
Summa anldggningstiligangar 368 660 437 375 031 971
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ~ 251 463
Fordringar hos koncernforetag 97 398 879 82 163 497
Skattefordran -~ 1 328 188
Ovriga fordringar 483 482 815 540
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 312 248 2 912 368
Summa omsdttningstillgangar 102 194 609 87 471 056
Summa tillgangar 470 855 046 462 503 027
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BALANSRAKNING

Eélopp [ kr

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuid

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

49)

~ Not 2022-12-31  2021-12-31
50 000 50 000
21 087 278 26 908 148
1 404 076 -5 820 870
22541 354 21 137 278
411 276 227 909
2 705 941 1 618 218
3117 217 1 846 127
9 6379132 5583008
6 379 132 5 583 008
10
417 000000 297 000 000
417 000 000 297 000 000
- 120 000 000
845 082 6 168 026
1719 594 i
2 468 943 2 065 000
11 16782824 8 703 588
21817343 136 936 614
470855046 462 503 027
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvdrdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella
hyresrabatter som lamnas redovisas over hyreskontraktets [0ptid. Kostnader som vidarefaktureras till

hyresgast redovisas som int3kter.

For hyresrabatter som lamnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa
hyresrabatter redovisas darmed i den period till vilken rabatten &r hanforlig.

Statligt hyresstéd
Statligt hyresstod som erhallits i form av erséttning for lamnade hyresrabatter med anledning av

effekter av Covid-19 redovisas som intakt inom raden Hyresintakter i resultatrakningen, och redovisas i
samma period som den minskade hyresintakten/lamnade hyresrabatten.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Med materiella anlaggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tillgang |
balansrakningen, nar de pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar forknippad med innehavet tilifaller koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for

tillgangar kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgadngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar fér materiella anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av dver den berdknade ekonomiska livsiangden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Férvaltningsfastigheter o Ar
-Stomme ' o 100
-Stomkomplettering 35
-Fasad 40-50
-Yttertak 40
-Instaliationer 25
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar 5-20
-Markanlaggning 20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej forekommit.
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Not 2 Hyresintékter
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Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvéarde (tkr) avser den

totala hyresvolymen under kontraktets loptider.

2023
2024
2025
2026
2027
2034

Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstallda finns i bolaget.

Not 4 Rinteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernféretag
Ranteintakter, ovriga

Totalt

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, dvriga

Totalt

2022

7 247

6 896

10 860

26 723

724

42099

94 549

2022 2021

598 965 1308 029
7399 #

606 364 1 308 029

2022 2021

-3 373 112 -4 999 525

-7 868 156 -4 497 611

11 241 268 -9 497 136
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Not 6 Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsviarde byggnad

Ingaende avskr’ivningaf byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivnhingar byggnad

Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvidrde byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivnhingar byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning
Utgaende anskaffningsvirde markanldaggning

Ingaende avskrivningar markanldggning
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar markanldggning

Totalt bokfért varde enligt plan

Not 7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde inventarier
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvidrde inventarier

Ingaende avskrivningar inventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar inventarier

Totalt bokfort viarde enligt plan

Not 8 Pagaende projekt

Ingaende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Aktiverat

Kostnadsfort

Totalt

7(9)

20221231 2021-12-31
443156090 436 651 867
13 461 070 6 504 223
456 617 160 443 156 090
80971724 -85 545 759
16271187 _ -15 425965
97242911  -80 971724
80611699 80520722
875 370 90 977
81487069 80611699
80222695  -80 117 012
155 151 -105 683
80377846  -80 222 695
9 344 192 9 344 192
9 344 192 9 344 192
2173821 -1 706611
-467 209 -467 210
2641030  -2173821
367186634 369 743 742
2022-12-31  2021-12-31
88 790 :
: 88 790
88 790 88 790

-1 480
17 758 -1 480
-19 238 -1 480
69 552 87 310
2022-12-31  2021-12-31
5 200 919 206 550
10 902 770 4 994 369
13 721 947 :
977 491 -
1404 251 5 200 919
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Not 9 Avsattningar
2022-12-31 2021-12-31

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan

skattemassigt och bokforingsmassigt restvarde pa forvaltnings-
fastigheter 6379132 5583008

Toftalt 6 379 132 5 583 008

Not 10 Skulder

Av de langfristiga skulderna forfaller 297.000.000 tilt betalning under ar 2024 och 120.000.000 kr under
2029,

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Foljande storre poster ingar

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 2 353 103 545 890
Forutbetalda hyresintakter 13 837 871 7 793 511
Ovriga poster B 691 8560 364 187
Totalt 16 782 824 8 703 588

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda s4kerheter ' 2022-12-31  2021-12-31
Pantbrev for skulder till kreditinstitut 417 000 000 417 000 000
Totalt 417 000 000 417 000 000
Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser o -~ -
Totalt . -

Not 13 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets siut

Inga vésentliga hdndelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Not 14 Koncernuppgifter

Foretaget ar heldgt dotterforetag till Axfast AB, org nr §566032-3379 med sate | Stockholm.
Axfast AB upprattar koncernredovisning for den minsta koncernen som féretaget ingar i.
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Var revisionsberattelse har lamnats 2023-03- &qf
Ernst & Young AB

@0

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bryggmdstaren Fastighets AB, org.nr 556893-5729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fbr
Bryggméstaren Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-
3i.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats I enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse~
enden rédttvisande bild av Bryggmdstaren Fastighets ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resuftat for &ret enfigt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tiistyrker d&rfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till Bryggmdstaren
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilfrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkst&llande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroli
som de beddmer &r nddvéndig f6r att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tilldmpligt, om férh8llanden som kan pdverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revislonsberittelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOr-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund | drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptédcka en védsentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-

heter &r hisgre 4n fr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets Interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [Empliga med h&nsyn tifl om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktérens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
f8rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga atf fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, madste vi i
revisionsherédttelsen f4sta uppmdrksamheten pé
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gbra att ett bolag
inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefuiia iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enfigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdren fdrvaltning
av Bryggmdstaren Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f&riust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamOter och verkstdllande direkt8ren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Bryggmdéstaren
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 8vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdeiningen &r f8rsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdlining i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta Innefattar bland annat att
fortlbpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokftringen,
medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstdllande
direkttren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nddvdndiga for att bolagets bokféring ska full-gbras
i bverensstdmmelse med lag och for att medelsférvali-ningen

ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av f8rvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimtlg grad av sékerhet kunna bedma om ndgon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i ndgot vésent-
ligt avseende:

o fdretagit nagon &tgidrd eller gjort sig skyidig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e p& ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sé&kerhet bedma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet dr en h8g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka dtgérder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foériust grundar sig frdmst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgérder, omréden och férhdllanden som &r
vadsentliga for verksamheten och ddr avsteqg och §vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst elier forlust har vi granskat om férslaget ér férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 mars 2023

Ernst & Young AB —

320

Katrine S8derberg
Auktoriserad revisor




