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Terminal RE Office Holdco AB
Org nr 559124-0105

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehéll Sida

- resultatrikning
- balansridkning
- noter

QB

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Terminal RE Office Holdco AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen dverrensstimmer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen faststillts pa arsstimma den 1023 -C6H-AQ.

Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2023 -06-3()

AlexanderHummerhielm
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Terminal RE Office Holdco AB

Arsredovis ning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger fGljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- mnoter '

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor, Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.
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Resultat efter finansiella poster thr

Terminal RE Office Holdco AB 2(10)
559124-0105

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Termunal RE Office Holdco ABs séte édr Stockholm.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Offentliga Fastigheter i Sverige I AB, org nr 556613-7526, med
site i Stockholm, Koncernens moderbolag 4r Audrey Scandinavian Topco S.a.r.], ett bolag som &r
anknutet till Blackstone Real Estate Partners Europe IV L.P.

Verksambhetens syfte dr att direkt eller indirekt, dga och forvalta fast egendom.

Bolaget dger samtliga aktier i bolagen Terminal RE Office Intermediary, org nr 559126-1861 och
Terminal RE Tomteboda AB, org nr 556987-1030. Bolaget har under aret sélt samtliga aktier 1

Terminal RE Gullbergsvass AB, org nr 559069-1837.

Viisentliga héndelser under rikenskapséret

Bolaget har under dret avyttrat samtliga aktier i Terminal RE Gullbergsvass AB.

Risken for en fortsatt hog inflation i framtiden forvéntas inte paverka bolagates rorelseresultat
negativt.

Flerarsoversikt

2022 2020 2020 2019
1 154 “R66 1703 356

Soliditet % 100 24 29 59

For definitioner av nyckeltal, s Not 1 Redovisningsprinciper. /



Terminal RE Office Holdeo AB
559124-0105

Fordndringar i eget kapital

Aktie-

kapital

Belopp vid arets ingang enligt faststilld

balansriikning 50

Resultatdispesnmn enligt drsstdimman

-Balanseras i ny rikning -

Arets resultat

Belopp vid irets utgang 30

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande

Utdelning till 4garna
Balanseras i ny rikning

Totalt

Styrelsen bemyndigas att faststilla betalningningsdag.

Vad betriffar bolagets resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och

balansrdkningar med tillhérande noter.

Balanserat
resultat

115 489

114 623

Arets

resultat

-866

866
1154412

3(10)

Totalt

114 673

1154412

114 622 542
1154412 530

600 000 000
669 035 0’72

1 269 035072

12 000

1154412
1269 085

av att bolagetq verks-amhet fortsatt bedrws med l@nsanﬂlet betrygg,ande lewdzteten i b@la_get

beddms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ér att den fereslagna utdelningen ej hindrar bolaget frin att fullgbra sina

forpliktelser pa kort och 1ang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den foreslagna

utdelningen kan ddrmed forsvaras med hédnsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
" -2022-12-31 -2021-12-31

Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader 1

ol e e e Y

-149
Summa rirelsekostnader 112 -145
Rérelseresultat 112 14
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 2 1 148 735 -159

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3 12 942 7742
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -7 152 -8 300

Summa finansiella poster 1154 525 717

Resultat efter finansiella poster 1154413 -866

Resultat fore skatt 1154413 -866

-366

Arets resultat 1154413




Terminal RE Office Holdco AB

559124-0105

Balansrikning
Tillgangar

Anléiggningstillgingar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsiéittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordrmgar hos koncernf6retag
Ovriga fordringar

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

2022-12-31

608
380 '97 1_

'381 579

381 579

i "'ﬁ.h.'\.l'l."'_'._u'lp\.."\.

800 096

828 043

'-|I-‘|'Q—'\-_|li'\- -nﬂ-f-lﬂd'-q-%

59 853

59 853

887 896

q.-mmm' -|.-.'-.F'
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2021-12-31

758
258 529

259 287

259 287
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Terminal RE Office Holdco AB

559124-0105

Balansrikning

Eget kapital

Aktiekapital (50.000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa l3ngfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

50

50

114 622
1154413

1269 035

AR L e e e e e e R

321
69

390

1269475
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2021-12-31

50

50

e L

115 489
-866

114 623
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Terminal RE Office Holdco AB
559124-0105

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredwlsmngen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
| Resultat efter ﬁnansmlla poster

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhéllande till

balansomslutningen.

Vardermgsprmclper m m

7(10)

_reglerade Ovnga tﬂigangar OCh skulder har v.arderats t111 anskafﬁnngsvarde om annat ej anges

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter fran koncernféretag
Ovriga rénteintikter

2022-01-01

-2022-12-31

| 148 835

-1001

+..'\_|—I-II-I—I— q.l.-.ln.

1148 735

2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

-10
-150

-160

2021-01-01

-2021-12-31

599

7 742

7 742




Terminal RE Office Holdco AB

559124-0105

Not 4 Riéntekostnader och liknande resultatposter

Varay till koncernftretag
Ovriga finansiella kostnader

Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Andelar i koncernfiretag

Ingdende anskaffningsvirden
- Ldmnade aktiedgartiliskott
- Forséljningar

Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende nedskrivningar

- Arets nedskrivningar

Utgéende nedskrivningar

Redovisat virde

Terminal RE Tomteboda AB '

Antal

andelar

50 000

50 000

2022-01-01

2022-12-31

1 150

80 000
-80 050

1 100

-392
-100

492

Andel

1%
100
100

8(10)

2021-01-01
2021-12-31

“8 2 9

8300

2021-12-31

950
200

1150

-242
-150

B o C R i o o - Y

Redovisat
vérde (tkr)

28
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Organisations-

nummer Site
&) Terminal RE Intermediary AB 559126-1861 Stockholm
ot Terminal RE Tomteboda AB 556987-1030 Stockholm

Uppgifter om dotterforetag, liksom om indirekta dgda dotterféretag, aterfinns i dotterforetagens
arsredovisningar.

Not 6 Uppgift om moderforetag

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 2§ uppréttas ¢j nfgon

koncernredovisning.Bolaget dr dotterbolag till Offentliga Fastigheter i Sverige II AB, org. nr
356613-7526, med site 1 Stockholm, som dven upprittar koncernredovisning fér denna koncern.

Not 7 Stillda sikerheter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Andelar i koncernforetag 55() 600
Interna fordringar hos koncernforetag 345 425 206 040

345 975 296 640 |
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Not 8 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga kiinda eventualfrpliktelser.

o el w b Bt il ik

Stockholm 2011 -0¢ -9¢

AlexanderHummerhielm GubertjRichard

VAr revisionsberittelse har lamnats L0450

Ernst & Y'Dung Akti’abﬁlgg

nders w13l R
Auktoriserad revisor



+H
SAF 3

WAL

B>

=
2

# 4

i
' ? i

h:;_i. ..ﬁ
4 [-’? E

— o

g o -
£4 4
7 2

AR

*Buifqu a beiter
working world

Revislonsberdttelse

Titl bolagsstamman | Terminal RE Office Holdco AB, org.nr 559124-0105

Rapport om arsredovisningen
Uittalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen {6r Terminal RE
Office Holdco AB for &r 2022,

Enfigt var uppfattning har érsredmi&mhgen upprattats i enfig-
het med arsredavisningslagen och ger en’ialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Terminal RE Office Holdco ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
fmansrella reaultat far éret enllgt érsreﬂewsnmgslaqen

ﬁwlg_a delar

Vi tilistyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultats
rakningen och balansrakningen..

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god tevisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dar oberoende i férhallande til Terminal RE Office
Haidm AB’ enhgt gocj r‘ewsmrssed- 'i' Sv-enqe mch ha_-_r-f; dvrigt

Vi a_;n-szﬁ_r--att'.die revisions hems:w*har mh*aj mtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

upprattas och att den ger-en rattvisande bild enligh arsredovis-

ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr ndvdndig for att upprétta en arsredovis-
ning 5om inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedBmningen av bolagets formaga att fortsitia verksamheten.
Den upplyser, ndr sd dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.,

R-e visorns a-ris v’ar'

red@wsmngen som helhet mte mneh%iier nagra vaseﬂtltga fEl“-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oaegentligheter eller

misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller

vé’xra ut’talanden Rimlfg séi'kerhet é’r eh htﬁg grad av sékerhet’
tj'ch”gad pavisinisved | Suersge alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentlsgheter elier mlsstag och anses vara

faruantas paverka de ekanemlska beslut sam anvanﬂare fattar
migd arund | drsredovisningen.

Som del av en revisien enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professtonelit skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

s jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliqa felaktig-
heter | érsredawsnmgen vare sng dessa berﬁr pa aegenthg

revisionsbevis som ar t:llra*f:k :qa GCh an_damélsenhg_a for
att utqtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet tili f6ijd av oegent-
llgheter ar hagre an for en vasenthg felaktighet sam bemr
agerande 1 maskapi fdrfaisknmg, avsuktluga utelamﬁandem
felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

» skaffar vi-oss en forstaelse av den del av bolagets interna
;kmtmll'sam ha: betyde!’se F'G?r var revismn fm" at't utfmrma

:standlgheterna men mte fﬁr att utta(a ess ﬂm effektr
viteten i den interna kontrotlen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhrande upplysningar.

» drar vien slutsats om limpligheten i att styreisen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en sjutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionshevisen, om -d?_gt_ finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmdga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slusatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi
sionsberditelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn efler, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser
baseras ma da rewsmnsbews sam mhamtas fram ttilﬁ

de.lsar E.HEI" r.@rhallanden q,cj.ra a,tt ett bﬂtaqmte ,Iangre Kat
fortsatta verksamhaten.

» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet | drsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger-en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten tor dert.
Vi maste ocksd informera om betydelsefuila iskttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra

forfatinin gav

¥ i"i'a;'andé-n*

':r_euf__sw_n_ av s.;l:y_re.ls_:em_ fowa;ltm;ﬂa av Tﬂrmm_al RE_ Q_f_flC_E_Hﬂ_ldCf_J
_AB fﬂ'r ar‘ 20’22 Samt av fﬁr'sIja;ge.t_;t--iil-! dispositioner betraffande

Vi ti”stwker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

'ft}rslaqet ] fﬁrvaltnmgsbemttelsen ocf bev:ljar styrelsens

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende 1 {érhaftande till Terminal RE Office
Holdco AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat artiliréckliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fers[aget titl
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
-n'i'ng av om utdelm’ngen a’r fﬂrsuafl’rg med 'hansyn till cffe krav.

--starleken av m!agets egna kapital kGﬂSGlIdEr!ﬂgSDEhGU_
likviditet och stéfiningi Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeiagenheter Detta mnefattar b!and annat att-

5t|l!se att balagets nrganlsatmn far utf@rmad sa att bakfﬂrmgen |
medelsf&ivaltningen Gﬂh bolagets ekonomiska angeldgenheter

i-dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.,

Revisorns ansvar

Viart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddarmed

Udit uttalancie -:}m ansuarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbewsﬁ

styrelsel&damat | néqc}t vasenthgt avseende

e fdretagit nagon atgdrd eller gjort 5|g skyldig tifl nagmn foor-

summelse som kan fdranteda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

'Vart mé’l betraff'ande revisionen av forsiaget till dispositioner

Rimlig sdkerhel dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
fc—r att en revssmn som utfars enngt gnd reutsmnssed : Svertge:

forenhgt meci akt:ebmlagslagen

i fériust, och darmed vart uttalande om
detta ar att med rlmhg grad av sdkerhet baedtma om forslaget
&r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed { Sverige
anvander vi professianeltt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget it dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. V:Ika tillkemmande qransknmgsétgarder som utfors
baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

mngen pé sadana atgarder ﬂmréden ﬂch forhélianden som &r

uttalaﬁda Gm ansvarsfnhet Som underlag fc:r uart uttalande
om styrelsens forslag till dtspas;tzuner betraffande bolagets
vinst elfer fortust har vi granskat styrelsens motiverade
vitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A_ndi'é-r's:_..L_'.u?ismln- o
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for

ntliga Fastigheter i Sve

Org.nr 556613 - 7526

avger harmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2022-31 december 2022
och

Koncernredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2022-31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststailts pa

ordinarie arsstamma den 2023- 0630

Stamman beslét tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Goteborg, den 2023-O6- 30

-A-Ifém der Hummerhielm



Styrelsen fér

Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB

Org.nr 556613 - 7526
avger harmed

for rakenskapsaret 1 januari 2022-31 december 2022
och

Koncernredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022-31 december 2022

Om inte annat s&rskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter
inom parentes avser foregaende ar.



Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB
Org nr. 556613-7526

Forvaltningsberittelse

Verksamhet o | . .
Cj'ﬁientlig'ai Fastighe%ter L Sverige | AB ( Balag.at“) ar moderbolag i en koncem ("Koncernen') som

Bﬂlfag_'eft ags till 100% av Audrey Scandinavian Midco S.arl, eft bolag som ar anknutet il
Blackstone Real Estate Partners Europe IV 1L.P.

"Vid mgéngen av rﬂkensfkapsére't a'gde Kencemen tv’é fastigheter - Pasten 1 i"Stmkhﬂim 's:;amt

......

area t}m 84 629 kvadratmeter Gsh marknadsvardet fer Pﬂsten 1 uppgar t:{l 2 480 miljener kronar
per 2022-12-31.

Bolaget &r verksamt som ett holdingbolag till Terminal RE Office Holdco AB och Offentiiga
Fastigheter i Sverige C AB. Terminal RE Office Holdco AB 2ger dotterbiolag som i sin fur ager
och férvaltar fast egendom.

admlmstratien till sina dﬂtterfor&tag

Bolagets *rékanska_per avges | SEK, da SEK ar bolagets funktionella valuta.

Terminal RE Tomteboda AB har ocksa tidigare varit en logistikfastighet for PostNord, dar
PostNord flyttade ut under perioden 2013 — 2015, Under de senaste aren har eft omfattande
investeringsprojekt pagatt, som inneburit att fasts_,gheten moderniserats med nya tekniska system,
uppgradering av hissar, terrasser, rérsysiem, ingangar etc., samt aft lokalerna har byggts om fér
nya hyresgdster. R

Under 2022 har det skett en omfattande oml:jmg nad-av en lokal pa plan 1 for Polarium om totalt
ca 2000 kvadratmeter. Polarium flyttade in i sina lokaler under Q3 2022. Dessutom har nya
*anpassmngar ngI‘tS i s;::érhallen for Ncrthvmlt som amfattar ca 400 kmdratmeter Narthmlt

'.Iedtg y‘ta dar kancemen har pégéende dlskussicmer med flera intressenter oM wll hyra



2 Offentliga Fastigheter i Sverige 1l AB
o Org nr. 556613-7526

I Visentliga hidndelser under rakenskapsaret
P £n hog inflation under 2022 med stigande réntor och stigande energipriser har under éret g
L vasentligt paverkat foretagets stallning och resultat.

Koncernen har salt bolaget T'arm_imlﬁ RE Gullbergsvass AB under 2022, Fastighetsvérdet var
1 740 000 TKR och forlusten for Koncernen blev 102 833 tkr. Koncernean har dven erhallit fakturor
for tidigare salda fastigheter vilket uppgar till totalt 233 tkr.

Finansiering och likviditet

chemen tacknade den 12 aprll 2021 nytt Iéneavtal om extem fi nanszermg Dé Termi nal RE_

Term nal RE Tomtebada ABS skuld éterhetalades wlket var i enlighet med iéneautalet

Langivare &r Citibank och North Haven Secured Private Credit Fund. Réntan pa lanet ar STIBOR
3 méanader + 2,75 % marginal och tanet [5per till och med den 15 maj 2023, Bolaget har option
pa férlangning av lanet med ett 4ri taget, totalt dock 2 ar. Denna option kommer att nyttjas med
ett ar | taget, Ferlangnmg har skett med det férsta aret vilken da gélier till mitten av maj 2024,

Lanet innehar en Capex-del dar dotterbolagens investeringar finansieras, Capex-delen uppgar
eﬂer fﬂrséijnmg av Termmai RE Guilbergsvass AB samt éterbetalmng avlan, tlll totalt 229 658 tkr'

tkr av Capex—delen utﬂyttjats Total skuld per 2022—12—-31 uppglck tm '1 215 964 tkr mklusw&
utnyttjad del av Capex-lanet.

Viss: Utlaning sker idag till bolag inom Konecernen, Rantan pa 14n inom koncernen motsvarar
réntenivan pa STIBOR 3 méanader +1% marginal fér kortfristiga mellanhavanden och STIBOR 3
mnd + 2,75% marginal for langfristiga mellanhavanden.

Risken for en fortsatt hog inflation i framtiden férvantas inte paverka bolagets rorelserasultat
negativt, ddremot kommer hdjda rédntor att paverka holagets rantekostnader nar nuvarande
rantesakringsavtal 16per ut i maj 2023,

Koncernens resultat och stillning
Flerarsdversikt
2022 2021 2020 2019
Resultatrdkning
Hyresintakter 222 727 235 8§74 225782 181623
Fastigheternas drifisnetto 161 336 183 222 169 743 131 002

Orealiserade vardeforandringar -112 042 262 415 167 309 =210 619
fastigheter , , , ,
Resultat fore skatt - ~154 315 303 342 -114 096 -228 798

Balansrakning

Balansomslutning
Verkligt varde fastigheter

Fastighelsrelalerade och
finansiella nyckeltal
Uthyrningsgrad %
Soliditet %
Direktavkasining %

3369 820
2 480 000

81,9%
62,2%

6,5 %o

5492218

83,9%
45,7%
4 4%

5622 229

4 780 000

80,9%
37.7%
3.6%

4 4895000

80,9%
40,6%

A
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o Kassaflddesanalys

¢ r:: Kassaflode fran den [Opanae 42 941 =940 896 83453 151 515

ey verksamheten

3 Kassafléde fran 1796 544 15699102 -453 116 -586 352
investeringsverksamheten | | . - |
Kassaflode fran -2 047 824 -647 472 368 214 384 441

finansieringsverksamheten

Definitioner
Direktavkastning: Driftsnetio fastigheter dividerat med fastigheternas redovisade
varde.
Soliditet: Totalt eget kapital | procent av balansomsiutningen
Lithyrningsgrad. Kontrakterad uthyrningsbar area dividerat med total uthyrningshar
| area per balansdagen.
Anstillda

Bolaget och Koncernen har vid 4rets siut inga anstalida,

Bataget ska ﬁga fﬂwalta och utveckla fastigheter och med-ett langsiktigt perspektiv ta hansyn till
manniskor och mili. Genam att kontinuerligt strava efter forbattringar | syfte att minska var
miljdbelastning, bidrar vitill ett hallbart samhélle. Miljéarbetet skall vara en integrerad och naturlig
del av verksamheten och styrs av helhetssyh, affarsméssighet och engagemang.

Visentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Yerksamheten har en kompetent administration med god intern kontroll, inarbetade policys och
val fungerande rutiner dér arbete sker kontinuerligt med att forbattra verksamhetssystem och
processer.

Koncernen ager fastigheter och nyr ut lokaler 1 dessa. Risker avseende Kassaflodet foreligger
framst for hyresintakter, dritkostnader, investeringar och rantekastnader. Hyresintékterna &r
beraende av att Iakalerna ér uthyrda att hyresgésterna har fﬁrméga att betaia hyran nch

utveckimgen Hyresavtal teckrzas narmalt fbr en peraod om 3 - 25 Ar och péverkan fran den'
a!lmanna ekanomsska utvecklmgen pé kassaﬂddet ﬁkar dérfcﬁr med wss eﬁerslapmﬂg Rasker

f@r Uppvarmnmg, eiektric[tet och skotselfunderhéil

Det forehgger risk fér vérdeferandrlngar pa fastigheterna till ft}ljd av sdval forandrade kassafladen
| fastigheterna, se ovan, som till féljd av férdndringar i avkastningskraven och den allmgnna
ekonomiska utvecklingen p& marknader dar koncernen har investeringar:

Finansiella risker framgar av not 9.
Aktien och aktiekapital

Den 31 december 2022 férdelade sig aktiekapitalet i bolaget pa 6 612 250 styck A-aktier med ett
rostvarde pa 1 rost per aktie. Varje aktie har-ett kvotvarde pa 1 kr/aktie. i/\



Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans férfogande stér foljande vinstmedel (i kr):
Balanserade vinstmede 15 357 486
Arets resultat 595 686 308
Kronor 611 043 794
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Utdelning till agarna 605 000 000

| ny rékning dverfors 6043 794
Kronor 611 043 794

Utdelning per aktie (i kr) 91.5
Styrelsen bemyndigas att faststalla betalningsdag.

Styrelsens ytirande dverden foresiagna Eiﬂ.StU:tﬁfélhiﬂg en __ - | |
Den foreslagna vinstutdelningen reducerar bolagets soliditet till 73,4 procent. Soliditeten ér mot

bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande. Likviditeten |

bolaget bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfatining &r att den foreslagna utdelningen ¢ hindrar bolaget fran atft fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn il vad som anfors | ABL 17 kap3§2—-3st,

(forsiktighetsregeln).

LY
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Offeniliga Fastigheter i Sverige Il AB
Orgnr. 556613-7526

Rapport dver totalresultat koncern

Thr

-2022-12-31

2021-01-01
2081231

Hyresintékter
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Reparationer och underhall

222 727
-5b 802
Z::

235 874
-46 344
-1 642
4666

o’

Driftsnetto

Vérd;effiréndiriﬂ_g-:ff:irvafi;tnin:g:sfaé’ti_igmter'
Resuitat vid forsalining av
forvaltningsfastigheter

~26 760

-112 042
-102 865

-37 250
-6 506

Finansiella intakter
Finansiella kastnader

14 917

-88901

401 881

10 216

-108 756

'Resultat efter finansiella poster

Skatt

154 315

256 520

303 342

Arets resultat

Arets resultat Gverensstémmer med drets totalresultat.



Offentliga Fastigheler i Sverige Il AB

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Farvaltningsfastigheter

| easingavtal, nyttjanderatt
Fardringar hos koncernféretag
Derivat -
Uppskjutna skattefordringar
Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Likvida medel

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

12,9

:Qi 1 1:

2 480 000

0

82 747

7 496

28 509

2 598 752

g 537
0

438 473

37 648

66 807

218 404

4 170000
108 248
82 747

0

30 310

32 178
0

874 015
8 265

105 923

BT

3 368 620

9492216



Offentliga Fastigheter i Sverige | AB

Org nr. 556613-7526

Rapport over finansiell stialining koncern

Tk

Not_

2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Balanserade vinstmedel och arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder

Langfristiga skulder
Rantebarande finansiella skuider
Langfristiga skulder — leasing
;ﬁWigﬁ skulder

Summa lAngfristiga skalder

Kortfristiga skulder
Rantebarande finansiella skulder
Levarantorsskulder

Skulder has moderféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
foruthetalda intékter
Surmma Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

16

&

6612

1753 158

6612
2500953

&2

PRETI T T g e

1759770

306 207

2507565

568 358

9

1212 692
0

16 644

~ 569 358

2175 003
108 248
21 513

ol
Wy ey el

. L0 W WD

15

&
L it r )

1229336

0

4028
Q
295

69984

2304764

(8
11 305
0

99 224

bk
a2

-

74 307

3369620

iyt

116 525

549}2'2165_ |

A
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Tkr

Rapport over forandring eget kapital koncern

o e R

Aktiekapital Balanserat

Summa

. e

resultat Eget kapital

Ingaende eget kapital

2021-01-01
Arets totalresultat

6612 2110 982

389 §71

eldrdrer,

389 971

Utgaende eget kapital

6612 2500953 2507 565

2021-12-31

Thr

Aktiekapital Balanserat

R T e

- Summa
Eget kapital

Ingaende eget kapital
2022-0:1-01

Utdelning

Arets totalresultat

b

T"'-.d..

-850 Q00

i e

2 500953

-850 Q00

2 507 565

102 205

halle . .

i

Utgaende eget kapital
2022-12-31

1758770

bl
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o Rapport dver kassaflden koncern

m 2022-01-01 2021-01-01
& ke oo Not = -2022.12.31  -2021-12-31

Ldpande verksamhet

Rorelseresultat -80 331 408 387
lcke kassaflddespaverkande poster:
Orealiserad vardeférandring fastighet 112 042 262 415
Resuiltat vid forsalining av férvaltningsfastigheter O -8 506

Erhéllen ranta 14 917 10 216

Betald ranta -88 901 -108 755
Betald skatt _ e 268 83130

sl - e : . ! u I et

Nettokassaflode fran den l16pande verksamheten fére -42 541 37 797
fordndringar i rorelsekapital
Féréndringar av réref{sekapital
Okning/Minskning av hyresfordringar och 6vriga
kortfristiga fordringar 442 524 ~887 237
Okning/Minskning av leverantorsskulder och 6vriga

_kortfristiga skulder o 36222  -121456

Nettokassaflode fran den Ipande verksamheten 363 761 T 940 896
inkiusive rérelsekapital

Kassafltde fran investeringsverksamhet
Investeringar i befintliga fastigheter G 0

Férsaljning av forvaltningsfastigheter 824 148 1599 102

Kassafldde fran inuégtéfiih_gﬁ-sv;erkéérﬁh;ete??r:n- T 824148 7599102

Upptagna lan 18 131 873 -308 852

Okning/minskning av utlaning ~113 117 387 953
Amortering av 1an 18 -1 094 184 =726 573
_Utdelning . 0
Kassaflode frén finansieringsverksamheten A 078428 647 472

Arets kassafléde 112 481 10 734
Likvida medel i borjanavaet 106923 951889

Varav spéirade medel 0 52935

FET]
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Not1  Fdretagsinformation o

Not2.1  Grundlaggande redovisningsprinciper

Partnars Eurﬁp_a .i;V L__P_

éﬁ’entllga Fasﬁg’heter i Sveﬂge 'Il AB’ :ar maderfaretag i kmﬂcemen som 'éger en faﬁﬁghet mecil

Termmal RE Oﬁ'“ ce Haldm AB) DE{ huvudsakhga syﬁet med verksamheten ar at{ generera
avkastning ach vardeutveckling.

Koncerriens féretagsadress éar;

éﬁentl:ga Fastlgheter | Svenge I AB

Bﬂx11405
404 29 Goteborg

.an..ta:g a.n.d.e Vid 2022 ars...érs.sta_mma

Tillampade regeiw&rk

Koncernredovisning for Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB har upprattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) sésam de faststéllts av Europeiska unionen

(EW). Vidare har drsredovisningslagen och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for
koncerner" tilldmpats.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
under  avsnittet  "Moderbolagets  redovisningsprinciper”.  Moderbolaget  tilldmpar
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som
fmrekammer f@ranleds av begransnmgar i méjllghetema att tilladmpa IFRS i Moderholaget tilt foljd

Grunder for uppriftandet av redovisningen |

Kohcernredovisningen har upprétiats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concerny.
Tillgangar och skulder 4r varderade till sina historiska anskaffningsvdrden med undantag for
derivatinstrument och f@waltnmgsfastigheter som & vdrderade ftill verkiiga varaen,

:Kancemredwsnmgen ar upprattad i enlighet med farvarvsmetoden och samtliga dotteriéretag, i

vilka bastdmmande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta inflytande
ernolls.

Att uppratta rapporter [ dverensstdmmelse med [FRS kraver att flera uppskattningar gors av
ledningen for redavisningsandamal. De omraden som innefattar en hog grad av beddmning, som
ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vésentlig betydelse
for koncernredovisningen anges | not 2.3. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra fakiorer som bedéms vara rimlige under rédande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om. gjorda bedémningar
andras eller andra forutséttningar foreligger. |

Bruttoredavisning tilampas genomgaende avseende redovisning av tillgdngar och skulder
férutom | de fall dé&r bade en fordran och en skuld existerar gentemot samma motpart och dessa

pd legala grunder dr kvittningsbara och avsikten ar att gora detta. Bruttoredovisning tillampas
ocksd avseende intakter och kostnader om inget annat aﬂgesl'/l

13!



i,gi Offentliga Fastigheter i Sverige 1. AB;

e Org nr. 556613-7526

00y

cgw Klassificering av tillgangar och skulder

55 Anlaggningstillgangar, Jangfristiga skulder och avsattningar forvantas atervinnas eller forfalla il
g;g betalning senare 4n tolv. manader efter balansdagen. Omsattmnqsﬂllgéngar och Kortfristiga
s skulder forvantas atervinnas eller forfalla till betalning inom mindre an tolv manader efter

balansdagen.

2.2.1 Koncernredovisning

2.2.1.1 Dotterforetag

ﬁDﬁtterf&retag ar alla de fcjretag dar kancemen har’ ratt t:ll I'GI”IIQ avkastnmg frén mnehavet @ch en
aktaemnehav uppgéende till mer én hah‘ten av mstrattema FOreRamsten c:c:h eﬁekten av
potentiella rostratter sam for narvarande &r majliga att utnytlja eller konvertera beaktas vid
beddmningen av huruvida kencernen utdvar bestdmmande inflytande dver ett annat foretag.
Dolterféretag konsolideras fran och med den dag da bestammande inflytandet Uppnas och de
de-kansalideras frdn och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

2.2.1.2 Férvérv av dotterbolag/ réreiseférvary

Rarelsefgwaw redﬂvisas i enhghet med f@wawsmetaden chpeskllimgen utgars av verkhgt varder
'pé alla t:llgéngér eller skulder S0m 4r en foljd av avtalad villkorad kepeskillmg Fc;rvawsralatarade'
kostnader kostnadsfors ndr de uppstar. Identifierbara forvarvade tillgangar och dvertagna skulder
varderag mlednmgsws t!ll verkllga varden pé fdmawsdagen F@r varje fawaw avgar kcncemen;

neﬁatlllgéngar Det belapp varmed k@pesklllmg eventuellt mnehav utan bestammande mﬂytandee
samt verkligt véarde pa tidigare aktieinnehav ¢verstiger verkligt varde pa koncernens andel av
identifierbara forvadrvade nettotillgangar, redovisas som goodwill. Om beloppet Uﬂderstlger
verkligt varde for det forvarvade dcﬁerfdretagets tillgangar, i handelse av ett s.k. “bargain
purchase’ redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten over totalresultat. Goodwill skrivs inte av
utan testas minst arligen for nedskrivning.

chernmtema transaktloner ::n:h balanspnster samt Grealsserade wnster csch fﬁrluster pé-

furekommande fali andrats for att garantera en kansekvent tillampmng av k@ncemens pﬂnmper

2.2.1.2 Farvdrv av bolag som inte ses som roreiseférvary
Nar farvarv av drgtterfereiag mnebér féwaw av mlgéngar’ som mta utgor r@relse fardeias

verkhga varden md fawawstadpunktan Fcr kiassﬂ" c:ermg av férvaw se net 2 3 5

2.2.2 Omrdkning av utldndsk valuta |

2.2.2.1 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

De finansiella rapporterna i de enskilda enheterna i koncernen &r varderade till den valuta som |
huvudsak anvands i det ekonomiska omrade som enheten ar verksam (funktionell valuta).
Utlé’ndsk valu'tai “a"r en annan valuta én de‘n 'fuhkt’ionel‘l'a va’lut’an fc‘jr den aktuella ehhe’ten

presentatmnsvalutan | maderfcﬁretaget

2.2.2.2 Transaktioner och balansposter
Transaktioner | utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till transaktionskurs.

Realiserade valutakursvinster eller -forluster genom omrakning av monetdra poster i utlandsk
valuta till balansdagens kurs resulatfors. Dar valutapositionen beaktas som sakring av
nettoinvesteringar | utlandsverksarnheter redovisas vinster och forluster som del av

totalresultatet. ,/f\
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e 2.2.3 Forvaltningsfastigheter

o Koncernen besitter endast forvaltningsfastigheter och dessa innehas i syfte att erhalla
ﬁ-«»;} hyresintékter, vardestegring eller en kombination av dessa.

€y

Fﬁwa!tmngsfastigheter redawsas initlalt il anakaﬁnmgavsrde Jnkluderat darekt hanfcﬁrba-r-azg

reahserade vérdeférandrmgar redawsas 'i Resultatrakmngen Vid awttrmg tas ;en-_

forvaltningsfastighet bort fran balansrakningen vid frantradesdagen.

-de uppkommer

Reparationer och underhallsatgsrder kostnadsférs i den period utgiften uppkommer. | stérre
projekt aktiveras i fdrekornmande fall rantekostnaden under produktionstiden.

2.2.4 Finanslella [nstrument

Finansiella instrument ar varje form av avial som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Redovisningen beror pa
hur-de finansiella instrumenten har klassificerats.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar OFS |l blir part i ett
avtal, Hyres- och kundfardrmgar tas upp i balansrakningen nér faktura harskickats och foretagets
ratt till erséttning 4r ovillkorlig. Skuld tas upp nédr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldlghet fﬁrellgger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp

En finansiell tillgang, eller del av en finansiell tillgang, tas bort fran balansrékningen nar
rrattighetema raallaeraa forfaller eller bolaget tappar kantmllen averdem En fi nansaeli skuld ellar
.satt utslac:ktg Eh”f'nansuell tzllgéng och en ﬁnanslell skuld kwttas ach redawsas med et
nettobelopp i balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att

det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen
.csc:h reg era akulden

22.4.1 Fmansreﬂa tillgdngar
Klasslfcermgen av ﬁnansﬂella ttllgangar scﬁm ar skuldmstmment baaeras pa kancernens

Instrumenten klassificeras il
-upplupet anskaﬁ’nmgsvarde
-verkligt varde via ovrigt totalresuitat, eller
-verkligt virde via resuitatet.

Koncernens tillgadngar | form av skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella tllgangar kiassificerade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt
varde med tillagg av transaktionskostnader, Kundfordringar och leasingfordringar redovisas
initiglt. till det fakturerade véardet Efter forsta redovisningstillféllet varderas tillgdngarna enligt
effektivrantemetoden. Tillgangar kiassificerade till upplupet anskaffningsvérde innehas enligt

affﬂrsmadellen att lnkassera avtalsenhga kassaﬂtﬂden som endast ar_betalnlngar av kaplta!beiapp

fmwantade kred:tforluster 6/&

13



"-Q.!.‘Q . 5.55ﬁ1 .3 .?.526

Nedsknvnmg av ﬁnanmeﬂa z‘:llgéngar

Nedskrwnmg fer kreditforluster enlfgt }FRS 9 ér framétblickande och en fariustresemermg gbrs.

-ner det f nna en exponenng far kredztnsk vanhgtvis wd fersta reciwasnmgstsllfallet Fawantade

-_an’tt-ngen frar de nastkmmmande 12 ménadema ﬁller for den forvantade éterstéende lﬁptlden fOr
det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditforsdmring sedan forsta
redovisningstillfallet. Forvantade kreditfériuster aterspeglar ett objektivi, sannolikhetsvagt utfall
s0m beaktar ﬂertalet scenanar baserade pé nmllga och venﬁerbafa pmg noser.

:fer!ustresew redavusas I den ferenk%ade madell&n far fardrans elier tsllgangens fcrvantade-
aterstdende [optid. C)FS lI:s kunder har likartade rlskpraf ler, varfor kreditrisken initialt heddms

kollektivt. Eventuella storre enskilda fordringar bedéms per motpart.

For ovriga poster som omfattas av forvntade kreditforiuster tillampas en nedskrivningsmodell
med tre stadier.

Initialt, samt pervarje balansdag, redovisas enforlustreserv for de nastkommande 12 manademna,

alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstdende loptid (stadie 1). Koncernens
tillgangar har beddmts vara i stadie 1, det vill séiga, det har inte skett nagon vasentllg okning av

kreditrisk,

Om det har skett en vasenthg oknmg av kredntrlsk sedan farsta redawsnmgstmfallet medﬂjrande

:farlustresewermg t|I| ak:linad mat pé bruttobeloppet som i fﬁregéande stadier

Varderingen av fdrvantade kreditforluster baseras pa olika metoder. Ovriga fordringar och
tillgdngar som inte omfattas av den forenkiade metoden skrivs ned enligt en ratmghaserad metod

genom extern kreditrating. De finansiella tiligangar som omfattas av reservering for forvéntade
kredltfmrluster enitgt den genere]la metoden utg-i}rs av Ilkwda medel samt cjvnga ferdrmgar

falllssemang samt expanermgen wd falilssemang For kredmorsamrade tlllgéngar och ferdrmgar

gors en individuell bedémning dér hansyn tas ftill historisk, aktuell och framatblickande
information. Beddmning av ifall en vasentl:g akning av kreditrisk. per balansdagen foreligger for

nagon fordran eiler tillgang baseras pa om betalning &r 30 dagar férsenad eller mer, eller om
vasentlig fdrsamring av rating sker, medférande en rating understigande. investment grade. | de
fall beloppen inte bedéms vara ovasentliga sker en reservering for forvantade kreditforluster aven
for dessa finansiella instrument. Vérderingen av forvéantade kreditférluster beaktar eventuella
sakerheter och andra kreditfdrstarkningar { form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill
sdga netto av bruttovarde och forlustreserv. Férandringar av forlustreserven redovisas |
resultatrakningen.

2.2.4.2 Likvida mede!

Likvida medel omfattar kassa, hanktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre och som &r utsatta for en obetydlig risk for
vardefluktuation. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for foérvantade

kreditforiuster. Se dven nat 11.

2.2.4.3 Finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder har vérderats till upplupet anskaffningsvérde.

Skulder redovisas inledningsvis till verkligt véarde inklusive transaktionskostnader. | efterféljande
pericder vidrderas dessa skulder til upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av
effektiviantemetoden. Upplupet anskaffningsvarde berdknas med beaktande av eventuella
rabatter, avgifter och transaklionskostnader som &r en del av effektivréntan. Eventuell vinst eller

forlust, vid 16sen redavisas | resultatrakningen. Dl\
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u?; Avgifter som betalas for laneloften redovisas som transaktionskostnader for upplaningen | den

f:’ utstrackning det dr sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. | sadana

€ fall redovisas avgiften ndr kreditutrymmet utnyttjas. Nér det inte féreligger nagra bevis fér att det
dr sannolikt att delar av eller hefa kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som

en férskottsbetaining for finansiella fjanster och férdelas dver det aktuella laneldftets loptid som
en del av effektivrantan.

2.2.4.4 Lanekostnader
Léneutglﬁer utgdrs av ranta och liknande kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar och

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

22 4. 5 A’vséifﬂfngar

.tldlgara handelser {Jﬂh dé det ar sarmallkt att en utbetalnmg kemmer att krauas fbr att fullgfjra

forpliktelsen ach att dess varde gar att méta hllfﬂrll‘tllgt | de fall da foretaget forvéntar sig att en
gjord avsétining ska ersdltas av utomstaende, exempelvis inom ramen f0r ett fﬁrsaknngsavtal

redovisas denna forvantade erséttning som en separat tillgang, men forst nar det &r sa gott som
sékert att ersattningen kommer att erhallas.

Om tidsvardet &r vasentligt nuvardesberdknas den framtida betalningen. Berdkningen ska gdras
med hjdlp av en diskonteringsrénta som speglar kortsiktiga marknadsférvantningar med hansyn
tagen il specifika risker kopplade till atagandet. Okningen av atagandet redovisas som en
rantekostnag.

}En avsattnmg fér mmstrukturermg redwnsas under den pel‘lﬂd dé kmnc&men bhr rattsllgt eller-

eﬁ'ekt av Gmstmkturermgen ech som ar en effekt av kvarstéencje kaﬂtraktuella fﬂrpllktelser utan'
varaktig ekonomisk nytta eller som utgdrs av ett vita till falid av farpliktels&r}s uppsAagning.
Avséattningar ompravas vid varje rapportperiods slut,

2.2.5 Ersidttningar till anstillda
Sedan 2016 har bolaget inte haft nagra anstéilda eller ledande befattningshavare.
2.2.6 Leasingavtal

Kanceﬁmen som feasegfv‘are

'fforvaltnmgsfastlgheter ar, sett ur ett redc:-wsmngsperspektw att betrakta som operatlonella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgdr av principen for intakter, se punkt 2.2.7.

Koncernen som leasetagare
Vid ingaendet av ett avtal faststéller koncernen om avtalet ar, eller innehéller, ett leasingavtal

..baserat pé avtatets-; substans Ett avtal ar el!er mnehéller ett Ieasmgavtal om avtalet @varléter

mot ersattmng

Koncernens leasingportf6l] bestar av en tomtrattsavgald i Terminal RE Guilbergsvass AB {vilket
ar salt under 2022). Tomtréltgavgalden utgdr en leasingskuld och en nyttjanderattstillgang. Dessa
redovisas enligt féljande principer. qu
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L0 Leasingskuid

@& Vid infedningsdatumet for tomfrattsavialet (d.v.s. det datum da den underliggande tillgangen bilir
ol tillganglig for anvéndande) redovisar koncernen en leasingskuld motsvarande nuvardet av de
4 Dandhga framt;da Ieasmgbetalnmgarna Fbr berakmng av nuvardet av leasmgbetalnmgama

Ieasmgskulden @mvarderas tlli foljd av am!‘@rhandlmg av tﬂmrattsavtalet lnga arnarterangar garsz
pa leasingskulden. Tomtrattsavgélden redovisas som en réntekostnad.

Nyttjanderéttstiligang

Koncernen redovisar en nyitjanderatistillgang 1 rapporten oOver finansiedl stallning vid
inledningsdatumet for tomtrattsavtalet. Nyttjanderattstillgangen varderas till anskaffningsvérde.
Anskaffningsvardet for nytijanderatistillgangen motsvarar det initiala vardet pa leasingskuiden.
Inga avskrivningar gors pa nyt{janderéatten.

2.2.7 Intdkter

H yresmfék'ter

_wresperloden Farska‘ctsbatalda hyr@r redwlsas s0m farutbetalda mtakter Eventuella hyres-
rabatter periodiseras linjart dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

I hyresintakter ingar sedvanlig utdebiterad hyra inklindex samt tillaggsdebitering sasom el, varme,
vatten, Efter genomférd analys av intaktsfidden har slutsats dragits att vidaredebitering av. dessa.

driftskostnader anses vara av ovasentligt belopp och underordnat hyresavtalet.

Intékter fran fastighetsférsélining

Intakter fran fastighetsforsalining redovisas i samband med att risker och férmaner dvergatt till
kdparen fran saljaren, vilket motsvarar tilliradesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor
i képekentraktet Resuitatet vid farsaljnmg av fasteghet utgor en raallserad vardafﬁ:srandﬂng, _vliket

barakmats.!bedamts i den set.n.ast._;xe f ﬂaﬂsiﬁlla rapmr'ten.

Vid forsalining av fastighet via bolag redovisas transaktionen brutto avseende fastighetspris och
uppskjuten skatt,

Finansiella intakter o o
Finansieila intakter resultatfors | den period de avser med tiitdmpning av effektivréntemetoden,

2.2.8 Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skatlesatser och skattelagar
som tillampas for att berdkna beloppet 8r de som &r antagna gller aviserade pa balansdagan
Aktuell inkomstskatt hanfarhg titl poster/transaktioner som redovisas i eget kapital och i dvrigt
totalresultat redovisas i eqet kapital och i dvrigt totalresultat och inte i resultatrékningen.

Uppskjuten mkomstskaz‘f

skillnader mellan tlllgéngars ach skulders skattemaasuga Oﬂh redcmsnmgsmass&ga varden lm
den uppskjutna skatten uppstar till foljd av en transaktion som utgor den fdrsta redovisningen av
en tillgang eller skuld, som inte &r ett rorelseférvarv och som, vid tidpunkien f0r transaktionen,

varken paverkat redovisat eller skattemassigt resultat, redovisas den déremot inte.

Uppskjutna skatteskufder i koncernen avser i huvudsak differenser mellan beddmt
marknadsvérde och skattemassigt varde gallande fastigheter och berdknad uppskiuten skatt
hanforlig till obeskattade reserver.

Uppskjutna skatteskulder faststalls till den skattesats som géller for den period da tiligangen
realiseras eller skulden betalas, utifran skattesatser (och lagstiftning). som &r antagna eller

aviserade pa balansdagen. ijl,
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Uppskjutna skattefordringar redovisas far alla avdragsgilla tempordra differenser, déribland
underskottsavdrag; i den man det &r troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillganglig
mot vilken de avdragsgilla temporéara differenserna kan anvands.

Varderingen av uppskjutna skattefordringar skall beddmas pa varje balansdag och justeras i den
man det inte l&ngre &r troligt att tillracklig med vinst kommer att genereras, sa att hela eller en del
ay den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas Uppskjutna skattefardrlngar och skatteskuider’

f@waw a‘u tlIigéng (fashghet) Fome‘iw av rarelﬁe mnebar att fﬂwawat auser kﬁp av att bcsiag med
fastigheter inklusive dvertagande av personal och processer. Vid forvary av rérelse inklusive
fast:ghet mad personal eiier pmcesser redcmaas uppskjuten skatt tlII namme[lt belmpp pé

2.2.10 tdelning
Utdelningar till bolagets aktieagare klassificeras som skuld fran och med den tidpunkt uidelningen

Ar faststalld pa bolagsstdmman.

2.2.11 Koncernbidrag
[ koncernen redovisas lamnade koncernbidrag i enlighet med dess ekenomiska innebdrd, dvs.

likstélis med utdelnmg

2.2.12 Redovisning av kassaflode
Likvida medel utgdrs av tillgénglig kassa, banktiligodohavanden till farfogande hos banken och

andra likvida investeringar med en ursmunghg forfallodag pa mindre dn tre méanader som &r
'utsatta ﬁbr ﬁbetydhg vardeﬂuktuatlan In-— car::h utbeta!nmgar redowsas i kassaflddesanalysen.

2.2.13.1 Nya och omarbetade befintliga standarder som tréitt i kraft
Koncernen har i samband med dvergangen till IFRS tillémpat samtliga 1AS och IFRS géllande
fran ach med 1 januari 2016 och tidigare som paverkar koncernen.

Fran och med 1 jan 2022 har IASB intagit en forandring i IFRS 3 som framforallt fortydligar
begreppet for skulder och eventualférpliktelser samt eventualtillgangar. OFS 1l bedémer att den
nya definitionen av IFRS 3 inte kommer att paverka koncernen i nagon stérre grad.

Ovriga dndrade standarder som &nnu g tratt i kraft far ingen paverkan pa koncernens finansiella
rapporter.

Not2.3  Betydelsefulla redovisningsbedémningar, uppskattningar och
-antagand&n

méste wssa uppskattningar caz::h antaganden garas som péverkar redcw:sade uérdet av til!géngar
skulder, intékter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse for koncernen och som Kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de

andras beskrivs nedan: A
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2.3.1 Virdering forvaltningsfastigheter
Vid vardering av fdrvaliningsfastigheter kan bedomningar och antaganden paverka koncernens
resultat och finansiella stélining. Varderingen kréver bedémning av och antaganden om deat

framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla
den osékerhet som finns | gjorda antaganden och. bedomningar anges vid fastighetsvardering
varligtvis ett osékerhetsintervall om +/—=5-10 procent. information om detta samt de antaganden

-och badmmmngar 50m har gjorts framgér av m:ut 8

'w]ket Innebar att modeilen baseras ttll stora delar pé icke absemerbar mdata

2.3.2 Uppskjutna skattefordringar
Med beaktande av redawsmngsreglema redowsas uppskjmen skatt nﬁmmailt utan d:skmntermg

-skaﬁeeffektuvt satt dels pé tidsfaktom F‘é grurad av mojhgheten att gora skaﬁamasslga

avskrivningar och avdrag for vissa ombyggnationer av fastigheter samt utnyttja
underskottsavdrag uppstar i princip ingen skattekostnad.

redﬂmsnmgeﬂ av tlllgéngar ach skulder sam ar tlilgéngsfcwarv ﬂch som wd tldpunkt&n fer
transakhanan varken péverkar redowsal resuitat e!ler 3kattamaasuga resultat Uppskjutna

Uppskjutna skattefﬂrdrmgar som uppkﬂmmer efter fowawstldpunkt redowsas till den utstracknmg
de bedams kan komma att utnyttjas.

2.3.3 Bed6mning av osikra hyresfordringar
Hyresfc:}rdrmgar redovisas inledningsvis till verkiigt varde och darefter till det forvantade
rea[:aarbara vérciet En uppska’ttmng fc:sr asakra hyresfardrmgar sam grunﬂas pé en ab]ekw

férutam sédana som mnefat‘tar_ uppskattnmgar_ SO kan _ge en betydande mverkan pé de be!@pp;
som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.

2.3.5 Klassificering av forviry

En bedémning maste gbras huruvida det rér sig om ett rérelseférvary eller tillgangsfarvary, £n
rérelse bestar av resurser och processer sam kan resultera i pmduktmn Vid forvarv av bolag gors
en bedémning av hur redavisning av forvérvet ska ske baserat pa bfand annat féijande kriterier:

forekomsten av anstalida, bolagets tillgangar och komplexiteten i interna processer. Vidare
beaktas antalet verksamheter och férekomsten av avtal med olika grader av komplexitet. Hog
fc?irer-:umst' av dlessa k'riteriar' innefbér att forvarvet kiassificeras som elt rirelsefdrvary och lag

2.3.6 Berdkning av verkligt varde av finansiella instrument
Finansieila instrument vérderade till verkiigt vérde klassificeras antingen som verkligt véirde Gver

arets resultat eller lillgéngliga till férsaljning. Vérderingen kan ta sin utgangspunkt | nagon av
foljande férutsattningar:
« Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgéngar eller skulder {niva 1)

® Andra ﬁbsewerbara data for. tiligéngen eiler skulden an naterade przser antmgen direkt {dvs.
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Verkligt vérde pa finansiella instrument som handlas 04 en akliv marknad baseras pa noterade
marknadspriser p& balansdagen. En marknad betraktas som akfiv om noterade priser fran en

'bt}rs mak!am mdustrlgrupp, pnssattnmgst}anst Ner ovewakmngsmynmghet ﬁ_nrxa Jatt ach

narvara n.de. mga.f.' na ns#e,lia mstrum.ent tlii.hbrande. d&n na kat&gari 1 :

Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv marknad (t.ex. OTC-derivat)
faststélls med hjaip av vérderingstekniker. Harvid anvands i sa stor utstrackning som mdajligt
marknadsinfarmation d& denna finns tillganglig medan foretagsspecifik information anvénds i sa
liten utstrackning som mojligt. Om samtliga vasentliga indata som kravs fér varderingen &r

observerbara klassificeras instrumenten som en hiva 2 vardering. Verkligt varde tor ranteswappar
berdknas som nuvdrdet av beddmda framtida Kkassafléden baserat pa observerbara

avkastningskurvor, ach kategoriseras dérfor som niva 2. Verkligt vérde for derivaten framgar av

not 8,

klasmﬁceras det her@rda mstrument I mvé 3 Uffenthga Fast!ghﬁter | Svenge I AE r&dﬂvlsar ft‘:r
narvarande inga finansielia instrument tillhdrande denna kategori.

Uppskattat verkligt varde fér koncernens finansiella instrument baseras pa marknadspriser och
varderingsmetoder som beskrivs nedan.

Likvida medel o |
Verkligt varde antas vara detsamma som bokfdrt varde,

Ranteb&rande skulder

Koncernen redovisar rantebdrande skulder tili upplupet anskafiningsvarde. Verkligt varde av
rantebérande skulder anses vara ungefarlig med bokfort varde da alla rantebarande skulder loper
pd rorlig rénta och koncernen inte ser nagra indikationer pa att marginalen har forandrats sedan

upplaning.

Kundfardrmgar r::ch leverantorsskuid ach omg skuld

anskaffn mgsvarde Vanhgtws anses dlskentermg mte ha négm Sigmf kant eﬁ‘ekt pa derma typ av
tillgangar och skulder.

W . ;.-..-.:-.. i - - i ..I . . = e g . 0 - D R ] PIL e LA LR LRI RCEL N R -

1jan. 2022- 1 jan. 2021-
i 31 dec. 2022 31 dec, 2021
gresmtakter | o 722 72? 235 8?4

Not3 Hyresintikter

SEREEmE

Summa - e ——— o B e B e S B g ey e r o

Kornicernen som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationelia hyresavtal. Oessa har generelit en

leasingperiod pa 1-20 ar.

Framtida minimiinbetalningar avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den
31 december dr enligt féljande:

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Ve ar T e 134 192 . 233 40‘&
Mer dn 5 4r . o e :6'03 373 B 4_2 05-1.
Summa 11476 176 618 089

/
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Not4  Kostnader férdelade pa kostnadsslag
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"
:

1 jan. 2022- |
3 dec. 202231 dec. 202

1 jan. 2021-

Centrala administrationskostnader = 26760 37250

“Drifiskostniader ' ' 55 902 46 344

1jan. 2022- 1 jan, 2021-
_31dec. 2022 31 dec. 2021

Mediakostnader 16514 18 328
Marknad 4 131 4622
Drift och underhall 24.519 11 318
Ovriga fastighetskostnader o S 10738 12076

“Summa ' 55 802 46 344

mediakostnader ingar uppvarmning, el, vatten och renhallning.

1jan. 2022- 1 jan. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021

—

Summa direkta fastighetskostnader 61 391 h2 652

ok
11111 L o

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

genererat hyresintékter 61391 62652

Fastighetskostnader avseande férvaltningsfastigheter som inte

fastighetskostnader ingar drifiskostnader, fastighetsskatt, reparation och underhall,

1 jan. 2022- 1 jan. 2021-
_31dec, 2022 31 dec. 2021

Ersittning till revisoser

Revisionsuppdrag Ernst & Young AB ' 662 921
Revisionsverksamhet uttver revisionsuppdraget 0 0

Af_ndra Utforda tlarl.Ster S . e T T T T 5SS S 223 aseie 45-4

Summa




.Not6  Finansiella intékter och kostnader
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m bl b g N o iy

1 jan. 2022-

Styrelseledamoter N . 3:1!-dét:,.__2ﬁ22;

pe W P el

1 jan. 2021-
31 dec. 2;021

“Antal styrelseledaméter per balansdagen

oy
Varavman% E— — o 100%

2
100%

=i
el

Summa

Under rakenskapsaret eller aret innan har inget arvode utgatt titl styrelsen.

Tillgdngar och skulder virderade till upplupet
anskaffningsvarde:

1 jan. 2022-

_Finansiella intakter 3 dec.2022

0

1 jan, 2021-

31 dec. 20241

" Ranteintakter fran kancemfc:retag o 9 742

Uwiga finansiella intakter ) N 5175

10216
0

.y
o

Summa ranteintakter anisgt effektwrantemetaden 14 917

Finansiella kostnader e 2022

10 216

2021

Réntekostnader till kreditinstitut ~73 883
Finansieringskostnader — akliverade Ianautgifter G
Qvriga finansiella kostnader | -~ -15018

-32 292
-251

‘Summa rintekostnader enltgt effaktwrantememden N -88 901

_Nat? _____Inkomstskatt

108 755

....... 3 s s 4 o < X : X - i h 4

De huwdsakhga k@mpanentema nar det galiar skaﬁekostnader fOr rakenskapséret med avslut

den 31 december 2022 4r féljande:
1 jan. 2022-

__31dec. 2022

1 jan. 2021-

Resultatrikning koncernen

Aktuell skatt pa arets vinst G

Justermg avseende skatter for salda koncernbolag 0
Justering avseende skatter for foregaende ar -268

-1 322
-1 689

{
88640

Férandring av uppskjuten skatt p_é tempmrara sklllnaéer 256 ?88

A - St S TR TR

Skattekostnader som redovisats | resultatmkmngen - 256520

TN TH il R

86629
ph

" el e g e L A o



fho? Offentiiga Fastigheter | Sverige 1l AB
e Org nr. 556613-7526

Skattekostnad beréknat pa 20,6% (20,6%) 31789 ~-52. 488
Ej skattepliktiga intakter/ Ej avdragsgilla kostnader 251 984 115 705
Periodiseringsfand 0 0
Justering avseende skatter {or fGregaende ar -268 0
Ej aktiverade underskott -12 603 -7 526
Effekt av generell ranteavdragsbegrénsning -11 880 -12 085
Effekt av ny skattesats 0 g
Effekt av omvardering temporéra skiflnader -2.501 1077
Effekt av fastighetsfarséljning 0 61856
Temporéara skilinader vid férvary til 12% e 0 9

Total skattekostnad 256 520 86 629

SRlr iy . e

Den genomanittliga effektiva skattesatsen ar 125,8 procent {-28,8).
Aréls resultat overensstammer med arets totalresultat varfor det inte férekommer nagon skatt
redovisad mot avrigt totalresultat.

Uppskjuten inkomstskatt ar hanférlig tilk:

Uppskjuten  Uppskjuten Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran  skatteskuld skaftefordran  skafteskuld
Dec. 31, 2022 Dec. 31, 2022  Dec, 31, 2021 Dec. 31,
2021

“Differenser avseende:
Omvérdering av 0 295263 0 555 593

forvaltningsfastigheter

Ovriga temporira
skillnader | | | |
Temporara skillnader, Q 10 944 0 13765
forvaltningsfastigheter
Temporara skilinader vid 0 0 0 0
forvary

_Akliverade underskottsavdrag 28508 O 30310 0O

Summa 28 509 306 207 30 342 625 714

Redovisas enligt féljande i

_stalining:

Rapport dver finansiell

31 dec.2022

31 dec 2021

Tyt

Uppskjutna skattefordringar

28509

306 207

30310

625 714

Uppsk|utha skatter netto

277 698

595 404

—— Ty
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Underskottsavdrag

Underskottsavdrag: o 31 dec.2022 31 dec 2021

- Quinyttjade underskottsavdrag dar hansynej o
tagits tilt uppskjuten skatt 429 659 385 309

Potentiell uppak}*men’ skatte’fci)r'dran {20, G%' - 88 510 - 79 374}_

Ll el ol ol o sk ol ol ol or ol i o

Fér de uppkomna underskotten Har ansétts att de inte kc}mmer generera nagen skattamassng

inkomst under en forutsebar framtid. De kan foras vidare i det oandliga.

Not8  Forvaltningsfastigheter

R e . 202212-31  2021-12-31
Verkligt varde vid arets borjan 4 170000 4780 000
Verkligt varde salda fastigheter -1 740000 -1 075 000
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 162 042 202 585
Oraahserade vardeforandﬂngar S - -112042 262415

_ Verkllgt vérde vid arets slut S 2480000 4 1?0 QBO.;

Arets foridndring per geografiskt omrade

-Stackhmm o o theborg

AT R B e T Fiehl o 7 = SO P Ty e P T I,

Verkligt vardevid drets bcman 2430000 "1 740 000
Farsaljningar 0 -4 740 000
Farbattringsinvesteringar 162 042 0
Orealiserade vardefGrandringar ~112 042 4_ )
_ """"'2430000 B

b e A e T Hiaky Pl -k o e P A L R R TR bk T d d I el r LY . e P i g e el

Virderingsmodell

Férvaliningsfastigheter redovisas | Rapporten dver finansiell stalining till verkligt varde och
vardeféréndringarna redovisas dver Restltatrakningen.

For vardering av fastlgheten Posten 1 | Solna har Newsec anlitats som ett externt
varderingsinstitut. Bolaget har till varderaren lamnat information om bland annat gallande samt
nytecknade hyreskontrakt, I0pande drifts- och underhallskostnader samt bedémda investeringar
utifran underhallsplaner och bedémda framtida vakanser. Varderingen grundar sig pa nuvardet
av prognostiserade kassafléden jamte restvarde under kalkylperioden. For Posten 1 har en 23~
arig kalkylperrad anvants. Antagandet avseende de framtida kagsaflédena har gjorts utifran en

analys av.

» Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
» Marknadens/néromradets framtida: utveckllﬂg
- Fastighetens férutsattningar och position | respektive marknadssegment
« Befintliga gallande hyreskontraktsvillkor
- Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
« Drifts- och underhéllskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i den aktuella
fastigheten. L4
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Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden och eft restvérde vid
kalkylperiodens slut, har sedan diskonterats baserat pa bedodmd kalkylranta. Kalkylrantan &r
anpas&ad mdlwdue!lt f@rvarje fastaghet @ch I:ggerfer fast:gheten F-"ﬂsten 1 pé 5 75 procent: till mch

vérde md kalkylpenedena slut m:h har sin grund det pragmstzserade driftnetmt fﬁrsta éret efter
kalkylperiodens slut. Det prognastiserade driftnetiot evighetskapitaliserats med ett for
tomtrattenffastigheten individuellt direktavkastningskrav, for alt berdkna restvardet. Det vagda
genomsnittliga direktavkastningskravet vid kalkylperiodens slut uppgér till 5,8 procent.

De parametrar som anvédnds i vardermgen motsvarar varderingsinstitutens toltkning av hur
investerare och andra aktérer pa marknaden resonerar och verkar. Varderingsférfarandet for det
svenska fastighetsbestandet, med tillhdrande underlagsmsamlmg och bearhetning foljer antagna
principer fér véarderingar fran Samhallsbyggarna, Far alla férvaltningsfastigheter som varderas till
verkligt varde anses den aktuella anvandningen av fastigheten vara den ndgsta och basta

anvéndnmgen

ullket mnebar at‘t madellen baseras till str:sra delar pé icke absewerbar mdata

Fﬁﬁﬂgh&fﬁbﬂf&ﬂéﬂd95'13__3U'ﬁ'fd;_&mfﬁﬂd ring

éret Vérdefﬂréndnngen fc:r det ursprunghga besténdat uppgmk totalt thI ’1 690 GGO tkr ( 6‘1{) ODI'
thr). Vérdenedgéngen forklaras av att koncernen under 2022 avyttrat fastigheten Gullbergsvass
703:57. Gulibergsvass 703; 57s verkliga vérde per 31 december 2021 uppgick till 1 740 000 tkr.
Vardeférandringen fér kvarvarande fastigheter har 6kat med 50 000 tkr. Den vardeuppgang som
har skett fér kvarvarande fastigheter férklaras framfér allt av tecknade avtal som inneburit kad
forvantan pa forbattrat framtida kassaflade, tkade intakter och investeringar och modernisering
av fastigheterna. Fastighetsmarknaden har starkts under féregaende ar och marknadens syn pa

dessa typer av fastigheter bedéms som mycket god.

Pa Aarshasis bar avkastningskraven justerats ned. Det genomsnittliga, viktade,

direktavkastningskravet i gjorda varderingar uppgick till 5,8 % (4,8 %) for Posten 1. Férandringen
av fastigheternas virde motsvarar en vardeuppgéng pa drygt 2.1 % (12,6 % 2021). Under aret
har totalt 162 042 tkr {220 484 tkr) investerats i ny-, till- och ombyggnationer.

_Vérderingsantaganden L _
Vardetidpunkt 13 december 2022
Inflationsantagande, % 5 % under 2023 och 2 % under resten av
kalkylperioden
Kalkylperiod, ar Posten 1: 23 ar
Direktavkastning, % Posten 1. 5,8 %
Kalkylranta, % Posten 1: 6,75 % till och med 2042 och darefter 8 %
Langsiktig vakans, % Posten 1: 10 %
Hyrasantagande Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader Individuelit anpassat utifran utfall for

respektive fastighet och vérderingsinstitutets
“erfarenhet av likartade objekt
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Vid f6randrade antaganden fér nedanstaende parametrar skulle det beddmda verkliga vardet

férandras pa féljande sétt:

_______ ~Earanding

Beddmd marknadshyra +/- & procent
Kalkylréanta +/- 0,5 procentenheter
Direktavkastningskrav +/- 0_5 procentenheter

Not9 Fmansnella instrument och finansiell | riskhantering

Vardepaverkan

e

+ - 97 500 tkr
151 600 / +165 100 tkr
-58 300/ +69 400 tkr

Finansiell riskhantering

Offentliga Fastigheter i Sverige [| AB 4r expornierat for ett antal finansiella risker som marknadsnsk
kreditrisk och likviditetsrisk. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom

koncernan,

] nedanstéende tabell presenteras kmcemer}s fi nanmella tsilgéngar {Jﬁh %kulder Up_ptagna till

Tabellen visar kancamena fi nanmell_a tlllgéngar och skulder som 4r fcremél far finansiel

riskhantering.

Dec. 31, 2022

Fmansmila

~ tiligangar
varderade il

upplupet

anskaffnings-

varde

Tillgangar
viirderade till
verkligt viirde via
Arets resultat

rectovisat
vdrde

Verkligt
vérde

' Tillgangar i fiﬁ;a;i-a nsrakningen.

Koncernforetag

koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar 37648
Likvidamedel 218404

Hyresfordringar 9537
Langfristiga fordringar hos 82747

> O

Derivat & 7 496

Kortfristiga fordringar hos 438 473

Q B37
82 747

7486

438 473

37 648
218404

438 473

37 648

218404

‘Summa 794 305

Derivaten som uppgaar till 7 496 tkr &r i sin helhet varderade inom Niva 2 enligt IFRS 13:s

verkligt varde hierarki.

794 305

794 305
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o _ } .. . - Y

& Skulder Qvriga Summa Verkligt
o) varderade finansiella redovisat virde
ey till verkligt  skuldervirderat virde
vérde via till upptupet
Arets anskaffnings-
resuitat vérde

T o -

Skulder i balansrakningen

Avsattningar 0 306 207 306 207 308 207

Upplaning 0 1212 692 1212692 1212692

QOvriga langfristiga skulder 0 16 644 16 644 16 644

Ovriga langfristiga skulder ~ 0 0 0 0

leasing

Ovriga korta skulder Q 285 295 2895

Skulder hos koncernféretag 0 0 0 0

Leverantorsskulder Q4028 4028 4028
Summa 0 1539866 1539866 1539866

i Verkligt

Finansiella Tillgangar _
~ tillgangar varderade till redovisat varde -
viarderade till  verkligt virde virde
upplupet via Arets
anskafinings- resultat

il Sl

e i e e b b i e e bt o =3 LT

Hyresfordringar 32 178 0 32 178 32178
Langfristiga fordringar hos 82 747 82 747 82 747
koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos 874 015 0 874 015 874 015
koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar 8 265 0 8 265 8 265
_Likvida medel e L0692y 105923 105 923
Summa 1103128 0 1103128 1103128

—

) . Bec. 31,2021
Skulder Ovriga Summa Verkligt
virderade finanstella redovisat varde
till varkligt  skulder virderat virde
varde via till upplupet
Arets anskaffnings-
resultat | varde

i,

Skulder i balansrikningen
Avsattningar

Upplaning

Ovriga langfristiga skulder

560 358 569 358 569 358
2175003 2175003 2175003
21 513 21513 21513
108 248 108 248 108 248

o000

l.easing
Skulder hos koncernféretag 0 0 0
_Leverantérsskulder . I 11305 11305 11305
Summia 2885427 2885427 2885427
v

o

(>
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Taligéngamas maxumala kredltrask utgers av de redovisade nettobeloppen i tabellen ovan. Se

Marknadsrisk
Risk relaterad till fastighetsinvesteringar
Investeringar i fastigheter &r utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar

vardet pa en fastighet 3r foljande;

i) farandringar i den aliménna ekonomiska utvecklingen,

i) lokala marknadsférhallanden sasom Gverutbud eller minskad efterfragan,

jii) forandringar i hyresgasternas kreditvardighet,

V). konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsagare och

V) forandringar | lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljé och
skatter,

Férandringar i ovanstaende faktorer kan paverka véardet pd Koncernens tillgangar och dérmed
aven Koncernens resuitat.

Valutarisk - __ o -
Koncernens verksamhet finns | huvudsak i Sverige, det ér ocksa SEK som ar funktionell valuta
varfar ingen valutarisk fdreligger.

Rantenﬁk

varierar tlII féljd av fﬁrandrmgar 1 marknadsrantema
Koricernen investerar huvudsakligen i tillgangar som hyrs Ut pa langre tid till fasta belopp till

externa parter.

Koncernens ambition &r att generera stabila kassafladen fran sina investeringar. For att uppna
detta maste aven finansieringen ske it fast ranta. | syfte aft reducera risken for att
rantefdrandringar paverkar kassaflodet frén investeringara ingar Koncernen kontrakt avseende
finansiella instrument, sdsom rénteswappar eller rantetak, med belopp och loptider som

dverensstammer med respektive investerings finansiering och afférsplan.

Rantekidnslighet
Kanslighetsanalysen baseras pa koncernens exponering for forandringar | marknadsrantenivaer
och utvisar effekten pa koncernens rantekostnader till f6ljd av sddana férandringar.

Kredltnsk

avtal Risken ar i huvudsak kopplad iiil kund}hyrasfardrmgar och Gvnga fardrmgar Fc:ar att'
kontrallera risken genomfar bolaget grundiiga kreditupplysningar samt foljer lépande upp
utvecklingen avseende kundens kredltvardighet L.edningen anser att det inte existerar nagon
betydande koncentration av kreditrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region
for Offentliga Fastigheter i Sverige |l AB.

Kreditnskerz f{ar ﬂnans;ella tlilgéngar som uarkan fc:frfalllt trII batalnmg eller ar i behov av

kancernens ﬁnanSieIla tsllgéngar Matparterna &r utan kredatrlskbetyg, f(}rumm fer llkwcia medel
dér motparterna utgdrs av europeiska banker med héga kreditriskbetyg.

Likviditet och refinansieringsrisk
Fmanslermgsnsker avser risk far svérfgheter att erhélla f nansuermg for verksamhet vnd en gwen

-erbjudas fi nansnermg pé bra wllkar f‘.

27
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Tabellen nedan visar avtalade aterstaende I0ptider (odiskonterade vérden) pa de finansiella

skutderna,

Ar1

Ar2

Forvantat kassaflode 2022
_Ar3-8  Efterar 5

Totalt

Finansiella skulder

Réantebdrande skulder

Ovriga langfristiga.
skulder

L angfristiga skulder-
leasing
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga
skulder

1215 980

0

o0 o

0 Q 1278133

1000 15 644

16 644

Summa

et o, A ae——— E e Liimal Rrtesg” samsaniesisa

dwwl svdwdwdrdmwaadddda ia ik a o= 4= T Py e
L

_.Fawantat kassaﬂﬂde 2021

“““““““ Ar3. 5 Efterars

' Tatalt

Finansiella skulder
Rantebarande skulder

Quvriga langfristiga
skulder

Langfristiga skulder -
leasing
Leveranttrsskulder
Qvriga kortfristiga
skulder

60 600
Q
5112

11 305
08 224

2222688

Q

51412

a
O

0 0 2283188

0 21 513
15 336 82 688

0 0
0 0

21513

108,248

1 305'

Summa

176 141

2227800

15336 104 201 2523478

Forvantat kassafldde inkluderar ranta och amorteringar. Owriga langfristiga skulder avser

Riskhantering av kapital

stampelskatt for fastigheten som forvérvades ar 2017.

Koncernens kapitalstruktur ska hallas pa en riva som sakerstaller maéjligheten att driva
verksambieten vidare f6r att skapa avkastring till aktieigarna och fordelar for andra intressenter,

For att upprétthalla eller anpassa kapitalstrukturen
godkénnande nédr sa &r lampligt, variera den utdelningen ti
for betaining till aktiedgama, emittera nya aktier ell

samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att minska kapitatkostnaderna.

kan koncernen, efter akliedgarnas

] aktieagama s’&itta ned’ a’kfiekapltalet

skuldsattningsgraden. Koncernen analyserar lopande forhallande meuan sku}dséttﬂ!ng c:sch eget
kapital och férhallandet mellan skuldsétining ochi eget kapital inklusive lan fran aktiedgarna utifran
Uppsatta mal. | nettoskuiden ingér rantebarande finansiella skulder, derivatinstrument samt
skulder hos koncernféretag. Utfallen | nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.

- Tkr

31dec. 2022

Rantebaz‘ande neﬂﬂskuld |
_Summa eget kapital

1395101 1286 264

_A75Q770 2507 565

Férhallande mellan skuld och eget kapltal '

0,79



--rf"r

Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB
Org nr. 556613-7526

Tkr

31 dec 2022 31 dec. 2021

CF Sl et Bl el e MM-MMMWMM Jl-i--n-H'H-h-ﬂ-l.-l-.

Rantebarande nettoskuld exklusive 1an fran aktieagare
Summa eget kapita! mkluswe Ian fran aktieagare

1915 964 2 900 000
178870 2507 585

Ml—lﬁ'ﬁﬂm

Summa

{]69 S —— 348 _

Koncernen har som malsattning att ha en soliditet om minst 30 %. Soliditeten uppgér per 2022-

12-31 till 52,2% (45,7%).

Not 10 Rantebarande kredlter och lan

Lénebel opp

Tabellery nedan visar kancemens tha rantebarande kredlter c}ch lén

31 dec. 2022 31 dec.
_25021

| &ngfristiga:
Banklan (rérlig rénta)
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga:

Banklan (rorlig ranta) |
Skulder till koncernforetag
Summa. kartfnstlga skulder

1215964 2 200 000
1 215 864 2 200 000

0 0
0 0
0 4

1215964 2200 000

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for koncernens krediter och lan.

waallostruktur lén

' Forfa!mtid
2022

31 dec, 2022 31 dec, 2021

a—r . > . - - + =y =y . e g Vi L ke A E

g i 4 1 ! St gy = X = . et 2 -
e o . i oyt irdriic i i bl el bl e b | % e a i,

0 Q
0 2 200 000
1 215 064 0
v a

"'Sum ma
galler omfsrhandlingar av rantor ar féljande:
Ranteforialiostruktur

2022-12-31 Externa kreditgivare
Volym ____ Ranta, %

1215984 2200000

Koncernens expenering, avseende lan, tor rdntefdrdndringar och kontraktsenliga datum nar det

Total portfdlj

Inom 1 ar o 0 0

1-2 ar 1215 964 2 T5+stibor

0 {

Summa 1215964  2,75+stibor

1215964 275+stihor
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;:‘I:{ Ranteforfailostruktur
2021-12-31 Externa kreditgivare Total portfol)
— Volym _ Rénta %  Volym = Rénta %
Inam 1 ar 0 0 0 0
124 2200000 275 2200000 275
Summa 2200000 - 2,75 2 200 000 2,75

Koncernen haringatt nya avtal perden 12 april 2021. Det nya laneavtalet galler till och med den
15 maj 2023. Koncernen har option pa forlangning med totalt tva ar, ett ar i taget. Koncernen
kommer att valja att utnyttia denna optionen varav lanet fortfarande presenteras som langsiktigt.

Beraknade rantor fram till 2024 ingar i kassafiddet (se not 9),

Not 11 Likvida medel e
e Sdidec. 2022 31 dec. 2021
Banktiligﬂdohavanden oc:h kassamedel 218 404 105 923
Varav sparrade medel 0 B2035
""-Summa o o 218 404 158 858

Not12 _  Hyresfordringar - ]
31dec. 2022 31dec. 2021

"Hyresfordringar 18 20 741
Andra kundfordringar N __ o 9519 11438
Summa 9537 32179

Hyres och kundfordringar &r upptagna till anskaffningsvarde med avdrag for befarade
kundforiuster om 0 (0) tkr.

Not 13 Leasing

itk e i

lﬁlaget séldes r::iack under 2022 Vardet pé sév:a! nyttjanderattst:llgéngen som leasmgskulden

uppgick under 2021 till 108 248 tkr medan den fér 2022 uppgar till O tkr.
Leasingbetalningarna har i sin helhet belastat resultatrdkningen som réntekostnader, vilka under

2022 uppgar till 3,8 mkr {5 mkr). Koncernens totala kassautfléde hanforligt til leasingavial uppgick
till 3,8 mkr (8 mkr). Ingen belastning av resultatet kommeratt ske under 2023. For koncernen som

leasegivare se not 3. A

30
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Not 14 Stillda sikerheter for egna skulder och avséttningar

—— L
w y

31dec. 2022 31 dec. 2021

= . 3 z s i =

S
Fastighetsinteckningar 1378 Q00 2450 000

Pantsatta bankkonton 112 051 52.935
Aktier | dotterbolag 1142 114 1835586

Ty L

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

_ | ~_3idec. 2022 31 dec. 2021
Upplupna kostnader 15 454 26 667
Férutbetalda hyresintakter | - 945630 72557
Summa 69 984 95 224

e

Not16 Eget kapital

i ot g = s Py ; - - et . i s
e r P # . el e

,mtal Aker —  3de 2022 31 dec. 2021
_Ingédende balans 6612 6812

Utgéende e T Fawy

et o

Utdelning | - |
Under 2021 har bolaget lamnat utdelning om 850 000 tkr, For 2022 har forslag om utdelning
lagts om totalt 605 000 tkr.

Egna aktier
Bolaget har inga egna aktier.

Ag-dmafymm il | G~ T 2 hoiEy

Not17 _Upplysningar om transaktioner med nérstaende o
Foliande affarsforbindelser skots pa normala marknadsvillkor och krav ("pa anmléngdens
avstand”}, och i tabellen nedan fortecknas de faretag som anses vara narstagnde parter.

ﬂ!‘éﬁ av

Namn ____Relation _andelar

- e bl [ £ B

Audrey Scandinavian Midco S.ar.l Majoritetsagare 100 %

| foljande tabell visas det totala antalettransaktioner som har ingatts med narstaende parter under
det relevanta rakenskapsaret. Samtliga transaktioner skedde pa marknadsmassiga villkor,

o

Al
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(] | |
3 Audray Scandinavian
§ Midco S.a.r

&) 2022 2021

b ok e §

Inkdp fran nédrstdende parter 9) Q
Erhallen aterbetalning -850.000 a

Nya erhalina lan 408 (000 448 347

Fordtingar fran nérstaende 0. 0
parter
Balanserad rénta 8838 10.401

Skulder till narstaende paiter 0 O

R I

Utghendebalans " EB6E30 SE9E6E

Not 18 Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

gl

H Ry .y = .
Ll iy g d g i

“Forindring | finansiella skulder
2022-01-01  Kassaflden Ej kassaflddespaverkan 2022-12-31

-

"Aktivering  Omklassificert
o | o dAta pg |
finansiella skulder g ¢ ¥ . g
Lanagfristiga réantebdrande g A Jr— ; re——
Summa: 2175 003

Pl _rl

-y

e dul aded P

es2311 0 0 1212692

E e 1 R D S o % LTIl S A . e i C N R T inamrt 4 e i . dp el 1 o g et e et 1 o

F8randring 1 finansielia skulder
2021-01-01 Kassafldden Ej kassaflddespaverkan 2021-12-31
 Aktivering  Omklassificerin

1)

2 318088 .78 294 0 223979 0

Kortfristiga rantebarande
finansiella skulder
Langfristiga rantebarande 170 214 nAd OOE e a4 2 475
Summa 2 497 302

At - i+ .

Not18  Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Risken for en fortsatt hog inflation i framtiden forvantas inte paverka bolagets rorelseresultat

negativt, daremot kommer héjda rantor att paverka bolagets rantekostnader nar nuvarande
rantesdkringsavtal 16per Ut | maj 2023, ;

fnga vasentliga handelser i Gurigt har intréffat efter balansdagen.

_____ L
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Offentliga Fastighster i Sverige 11 AB
Org nr. 556613-7526

Rapport éver totalresultat fér moderféretaget

1 jan. 2022—- 1 jan. 2021
Tk e Not  31dec.2022 31dec.2021

Qvriga intékter 1071 963
Centrala administrationsomkostnader 567 6868  -7106

'Rérelseresultat 5797 6143

Finansiella intakter 8 607 727 890 252
Nedskrivning av aktier 0 -294 400
Finansiella kostnader ._ 8 244 11682
Resultat efter finansiella poster 585 686 578 027

Arets skattekostnad 9 0o 0

PR T TN WP Sy

#-A-r:et?s-_re_s-uzlta’t_ | T 595 686 578 027

Arets resultat dverensstdmmer med totalresultatet for moderféretaget.

y
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Offentliga Fastigheter | Sverige Il AB
Org nr. b56613-7520

T _ Not  31doc.2022 31 doc. 2021
TILLGANGAR

Anlaggningstiflgangar
Aktier i dotterféretag 10 2 750 2 750
Fordringar hos koncernféretag 11 82747  B2747

Summa anlaggningstillgangar 85 497 85 497

Omséttningstiligangar

Fordringar hos koncernféretag 11 455 281 874 015
Upplupna réanteintakter koncernforetag 11 35 009 32 630
Forutbetalda kostnader och Upplupna infakier 0 164
Aktuella skattefordringar 0 0
Likvida medel ' " 46 459 52 191

.—I_l

Summa omséttningstillgangar ' 536 749 958 940

SUMMA TILLGANGAR 622 246 1 044 437;{:
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Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB
Qrg nr. 556613-7526

Tkr

_Not

31 dec. 2021

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brindet eget kapital

Aktiekapital 6 512 250 aktier, kvotvérde 1 SEK.

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Upplupna rantekostnader
koncernféretag

Upplupna kostnader och
farutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SKULDER

11

11 .

15 357
- 595686

6612

287 330
578 027

617 655

85115

4 317

274

85 115

60 830
26 182

341

4591

622 2486

8:7' 353

1044 437
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Offentliga Fastigheteri Sverige 1f AB
Org'nr. 556613-7526

Kassaflddesanalys for moderféretaget

Tkr Not Jan.1, 2022- Jan.1, 2021-
Dec. 31, 2022 Iec 31 2@21

Lépande verksamhet
Rérelseresultat -5 797 -6 143
Erhallen réanta 7 727 10 251
Betald rants -32 426 -35 950
_Skattekostnad | '

m 2 4 & G . ..-. 3 .-. 1. . . - - ; - m! . = 2 ..

Nettokassafldde fran den l6pande verksamheten o .
fore forandringar i rorelsekapital -30 496 -31 841

Justeringar av rorelsekapitai
Okning/Minskning av kundfordringar och évriga - _
korlfristiga fordringar | | 1016 520 33 345
Okning/Minskning av leverantdrsskulder och évriga
kartfristiga skulder - 58 581 18 709
‘Nettokassafldde fran den [6pande verksamheten 920443 15 205
inklusive rorelsekapital

Kassafldde fran investeringsverksamhet o
Fﬁrandrmgar i fordrmgar hos koncern-och 0 387 953

—

":'Kassaﬂade fran mvestermgsverksamheten T @ 387853

Fora_ndrang av skufde_r jt_l_l_l ka:)n_r;.:e_r:n m_c;h_ mt;res_se_fiirﬁie_}tfa;-gj -B5 115 ~-340 585
(netto)

Lémnad utdelning _-850000 0
‘Kassaflode fran ﬁnanslermgs‘ferksa}ﬁﬁeten - | 935115 = -340 585

Arets kassafiode -5 672 32163
Likvida medel i bdrjan av aret | e B213 19 968

R DT ot B ot . YT My p
Vargv spérrademedel 0 9 144
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Moderforetagets férandring i eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital Reserv-fond

Fritt eget kapital

Overkurs- Balanserad vinst

fond

Summa

eget kapital

Arets resultat

‘Ingiende eget kapital

6612

. T, . |
Fa o= o

293 943

578 027

Utgaende eget Eaﬁfiféi o

2021-12-31

871870

R

-

T”]ﬁgﬁeﬁc&e egét{k?ﬂmﬂi

2022-01-01
Utdelning
Arets resultat

-

865 358

085 686

' 8?-1;. g 7‘0

-850 000

595 686

T S R WY P L e “THr Y

Utgaende eget kapital

S O

611 044

617 656

u b
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Offentliga Fastigheteri Sverige 11 AB
Org nr. 5566137526

Not1  Féretagsinformation

Offentliga Fastigheter i Sverige I AB &r et aktiebolag med séte i Stockhalm. Bolaget gs fil
100% av. Audrey Scandinavian Midco S.a.r, ett bolag som &r anknutet till Blackstone Real Estate
Pariners Europe IV L.P.

Moderbolaget &ger en fastighet genom ett dotterbolag - Posten 1§ Stockholm. Total uthyrningsbar

area &r 84 629 kvadratmeter och totalt beddmt marknadsvarde uppgar till 2 480 miljoner kronar

per 2022-12-31.

ege_nfdom_
Koncernens foretagsadress.ar;

Offentliga Fastigheter i Sverige il AB
c/lo Newsec Assef Management AB
Box 11405

404 29 Géteborg

N-c‘at 2 Grunder far amredc}wsmngens upprattanda

il el g n a5 LA bl L LR g .

2.4 Tilldmpade regler ach bestammelser

Moderforetagets Arsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen cch RFR 2
Redovisning for juridiska personer som utarbetats av Radet for finansiell rapportering. Detta
innebér att IFRS tillampas med de undantag och tillagg som framgar nedan.

2.2 Grunder for upprattandet av érsredov:snmgen

Tillgangar och skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvarden med undantag for
derivatinstrument som & vérderade till verkliga varden. Aft uppratta rapporter i
Gverensstammelse med RFR 2 kréver att flera uppskattningar gérs av ledningen for
redavisningsandamal. De omraden som innefattar en hég grad av beddmning, som ar komplexa
eller sadana omraden dar antaganden och uppskatthingar &r av vasentlig betydelse for
redwmmgen anges | not 4. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedtms vara rimliga under raddande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om gjorda bedémningar &ndras eller andra
forutsétiningar foreligger.

2.4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

2.4.1 Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskoft
L.amnade respektive erhalina koncembidrag redovisas som bﬂkslutsdlspasstmﬂ

Lamnade aktieagartiliskott redovisas som en ékning av andelens uarde
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Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB
Org nr. 556613-7526

2.4.2 Finansiella instrument - redovisning och vérdering

Med anlednmg av sambandet mellan redavisning och beskatining, tlllampas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 8 imoderbolaget som juridisk person, utan moderbolag tillampar
i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderbolag véarderas darmed finansiella
anlaggnmgsmtgéngar till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstiligangar enligt l&gsta
vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for forvantade kreditiorluster enligt IFRS 9

avseende tillgangar som ar skuldinstrument, For dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning
pa marknadsvéarden

Moderbalaget ttiiampar mmtsvarande nedskrwmngsmetod som koncernen for férvantade
kreditfériuster pa kortfristiga och langfristiga fordringar pa koncernbolag. Moderbolaget bedémer
ait dotterbolagen i dagslaget har likartade riskprofiler och bedémning sker pa kollektiv basis for
likartade transaktioner. Vasentlig dkning av kreditrisk har per balansdagen inte beddmts foreligga
for ndgon koncernintern fordran, Sadan bedémning baseras pd om betalning 4r 30 dagar
forsenad eller mer, eller om vasentlng forsdmring av rating sker, medforande en rating
understigande investment grade. Moderbolagets fordringar pa dess dﬂtterbﬂlag dr efterstalida
externa langivares fordringar for vilka dotterbolagets fastigheter ar stallda som sakerhet,
Moderbolagets forvantade forlust vid fallissemang beaktar dotterbolagens genomsnittiiga
belaningsgrad samt férvéntade marknadsvérden vid en patvingad férsélmmg Baserat pa
moderbolagets beddmningar enligt ovanstdende metod med beaktands av &vrig ké&nd infarmation

och framatblickade faktorer beddms férvantade kreditforluster inte vara vasentliga och ingen
reservering har darfér redovisats.

Kreditrisk
Bolagets maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen av de finansiella tillgangarnas redovisade
vérden, Bolaget har inte erhallit nagra stéllda s&kerheter for de finansiella nettotiligangarna.

Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig dkning av kreditrisk for nagon av
moderbolagets finansielia tillgangar. Motparterna &r utan kreditriskbetyg, forutom fér likvida medel

dar motparterna utgors av europeiska banker med héga kreditriskbetyg.

2.4.3 Aktier i dofterbolag

Andelar i koncernforetag redovisas i moderféretaget till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar. Om det redovisade vérdet pa andelarna dverstiger dess verkliga varde
sker en nedskrivning av vardet till det wverkliga vardet. Nedskrivningen redovisas |
resultatrékningen. | de fall nedskrivningen inte Jangre ar erforderlig aterférs nedskrivningen tver
rasultatrakningen.

- 2.4.4 Fardringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggﬂmgstlllgéngar dvriga som omsatiningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som
;eﬁer mdmdue!l pmvnmg beraknas bl! betalt Hyresfﬁrdrmgar redw:sas som c:rnsattnmgstﬂlgéngar

-hyrasfardmgar |
2 4 5 L:maa me‘del'
-ursprungilg farfallmdag pé tre ménader eller mmdre

2.4.8 Skulder __ ) | o |
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effeklivrantemetoden.

Likvida medel utgérs av tillganglig kassa, banktillgodohavanden till férfogande hos banken och
andra likvida investeringar med en ursprunglig forfallodag pa mindre 4n tre manader som &r
utsatta far obetydlig vardefluktuation. A



Oﬁenihga Faslighster i Sverige }l AB
Org nr. 556613-7526

2.4.8 Nya och omarbetade befintliga standarder som fratt i kraft
Koncernen har | samband med Gvergangen till IFRS tillampat samiliga 1AS och IFRS gallande

fram och med 1 januari 2016 och tidigare som paverkar bolaget.

IFRS 3 - Rirelseforviny

begreppat for skulder och eventualfc:}rmhktelser samt eventualtiigéngar. OFS 1l bedémer att den
nya definitionen av IFRS 3 inte kommer att paverka kancernen i nagon stdrre grad,

Fradn och med 1 jan 2022 har {ASB intagit en fardndring { IFRS 3 som framforalit fortydligar

Ovriga &ndrade standarder som annu ] tratt i kraft faringen paverkan pa koncemens finansiella
rapporter.

--b.c}l.aget Eﬂ..ﬁ.ﬂiiﬁllt;&t om 99. 3% {_83%)_.

Kaoncernen har en koncernkantostruktur dér toppkontot ligger hos moderbolaget Offentliga
Fastigheter i Sverige Il AB.

Not 4 Betydelsefulla redovisningsbedomningar, uppskattningar och

antaganden

Vid upprattandetav de f nansmlla rapparter ] enh'ghet 'mad tillam padez redwlsnlngsprmmper maste
vissa uppskaltningar och antaganden goéras som paverkar redovisade vérdet av tillgangar,
skuider, intékter och kostpader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse for moderbolaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de

dndras ar foljande:

Vérdarmg av aktier i d@tterferetag mh prwnmg av nedskrwnlngsbehw

att det verkhga vérdet av fowaftnmgsfastsghetama ch:h att dat Emkf@rda vardet ayv Umga pastar i

dotterforetaget 8r jamforligt med verkligt varde. Bolaget anser att detia &r eft rimligt antagande
vid berakning av verkligt varde pa aktierna i dotterféretag.

Not & Kostnader fordelade pa kostnadsslag

1jan. 2022- 1 jan. 2021~
___31dec, 2022 31 dec. 2021

Centrala administrationskostnader

Advokat- och konsultarvoden -70 ~23
Arvode till revisorer (se not 7) -361 -632
_Arvode fér asset management L -5 088 5235
Summa .5 519 -5 890
Not 6 Ldner och ersittningar till anstallda m:h Ovriga arvoden
Moderholaget har inga anstalida. Dél
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Not7  Ersittning tili revisorer

Offertliga Fastigheter | Sverige | AB
C}rg nr. 556613-7526

1 jan. 2022-

1 jan. 2021~
_Ernst& Young - | _31dec. 2022 31 dec. 2021

Revisionsuppdragst -387

Revml@nsverksamhet utdver revisionsuppdraget 26

=563
-69

“Summa -361

632

fdwaltmng c}ch dw;ga granskmngsuppg;fter som det ankammer pé bﬂlagets revisor att utfara

Not 8 Fmans‘.lella mtakter och kostinader

_Ngtg Skattekcstnad

Tillgangar och skulder vérderade till upplupet anskaffningsvarde:

Finansiella intdkter | » 2022

2021

Ranteintakter fran koncernforetag 7 450
Rénteintékter fran bank 237

Anteciperad utdelning frdn kancemfﬂretag N _eogooo

10 252
0
880000

el I W —'l'\-l—

Summa ranteintikter aﬂligt effektiwantememden 807727

Finansielia kostnader S o

" Réntekostnader till kmcemfbretag - 6233
Qvriga finansiella kostnader a0

“Summa rintekostnader enligt effektivrantemetoden -6 244

De. hwudsakllga kampanentema nar det géller skattekestnader fc:sr rakenskapséret med av&lut

den 31 december 2022 &r féllande;
1 jan. 2022-

1 jan, 2021-

31 dec, 2022 31 dec. 2021

' i e ve e g
T

'Resultatrékning moderbalaget

oo

Ska‘ctekastnader som redwssats i resultatrikningen

Avstimning av effektiv skattesats 2022

2021

Resultat fére skatt 595 686
Skattekostnad beréknat pa 20,6% (20,6%) --1-'2_':'2-. 711

Ej utnyttjat underskott -1182

Effekt koncernkvittning réantenette 307

Ej skattepliktiga intakter 123 586
Ej avdragsgilia kostnader -0

578 027
-119.074

120 634
| ()
-1 268

=292

Summa O

41
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Not 10  Aktier i dotterforetag

Dotterforetagen och dotterdotterforetagen inom koncernen fortecknas i tabellen nedan.

' 1 A, o
L P alie’ d

31dec. 2022 31dec. 2021

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Férsdliningar/utrangeringar

297 150

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivning
Aterforing av nedskrivningar

AT

-294 400

297 150
0

e g gy P B

0
~284 400

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

294 400

- -294 400

Utgaende redovisat virde

Kapital-
andetf
Offentiiga Fastigheter i Sverige
C AB 100%

Terminal RE Office Holdco AB 100%

Org.nr.

Terminal RE Office Holdco AB §59124-0105
Koncernbolagsforteckning
Terminal RE Tomteboda AB (dd)

Terminal RE Office
Intermediary AB (e

*Farkortningen dd star fér dotterdotterbolag.

Rasgtratis-
andel

100%

100%.

Sate

Stockholm

Stockhaim

Antal
andeilar

1 000

50 000

Eget kapital

4277

1269 0886

Org.nr

556887-1030:

550126-1861

Bokfort
varde
700

2 050

Arets
resultat
3 553
1154 413

Stockholm

Stockholm

”

i

il N ;




.;e:f;j;i.,,_
£
4t

o

(i

s

Sudhy

{**'r—n.i

Yag ol

iy

Tl

e

{h"ﬁl

Offentliga Fastigheter i Sverige 11 AB

Org nr. 556613-7526

Not 11

Finansiella instrument

- Finansiella

~ tillgangar
varderade tili
uphiupet
anskaffningsvi

" Tiligangar
varderade till

verkligt varde
via Arets:
resuitat

rde

redovisat
viarde

“Summa  Verkligt varde.

Fordringar hos koncernforetag
Upplupna rantor

538 028
35008

46459

538 028
35 009

538 028
35009

46459

T 619496

il

619496

619 496

Prm—

B
eyl

vérderade till
verkligt varde

Skulder

finansiella

SKulder

Ovriga

Summa

varde

Verkligt virde:

“Skulder 1 balansrékningen
Skulder till koncernféretag
Upplupna réntekostnader

Upplupna Kestnader
Summa

Dec. 31, 2021

Finansiella

tillgangar
virderade till
upplupet
anskaffningsva

In-g e

_.1de

Tillgangar
virderade till
verkligt virde
via Arets
resultat

Summa

Verkligt virde

‘“'—‘“““-‘_- by ‘.i e .

Fordririgar hos koncernfdretag
Upplupna rantor

L niiale n o i ol

956 762
32630
52 131

yird ol Byl

956 762
32 630

52131

956 762
32 630

52 131

o £ o NS 5 S e §

1 041 523

1041 523

43
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Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB
Qrg nr. 536613-7326.

. Df}‘ﬂt 31 1. 28 21

iy sl ey

Skulder Ovriga ~ Summa  Verkligt varde
varderade till finansislla
verkligt varde skulder

via Arets

resultat

Skulder [ balansrikningen

Skulder till koncernforetag 0 145945 145945 145 945
Upplupna rantekostnader 0 26 182 26 182 26182
Upplupna kostnader ¢ 340 340 340

Not12  Stillda s&kerheter och eventualfSrpliktelser

Bolaget har inga stallda sékerheter eller eventualforpliktelser.

Not 13 Viktiga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

- [ Johgete | e el el ke s ke ol S i L s

Risken for en fortsatt hag inflation | framtiden forvéntas inte paverka bolagets rérelseresultat
negativi, daremot kommer hojda rantor att paverka bolagets réantekostnader nér nuvarande
rantesdkringsavtal [6per ut i maj 2023.

Inga vésentliga handelser i dvrigt har intréffat efter balansdagen,
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e Not14  Fdrslag till vinstdisposition
Till &rsstammans. farfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 15 357 486
Arets resultat 595 686 308
Kronor 611 043 794

Utdelning till &garna 605 000 000

I ny rékning dverfdrs. 6043 794

Kronor 511 043 794
Utdelning per aktie 1.5

Styrelser bémyndigas att faststélla betalningsdag.

Styrelsens yitrande Gver den féresiagna vinstutdelningen
Den foreslagna vinstutdelningen reducerar bolagets soliditet tilt 73,4 procent, Soliditeten ar mot

bakgrund av att holagets verksamhet fortsatt bedrivs med Icmsamhet betryggande. Likviditeten
bolaget beddéms kunna uppratthalias paen likaledes betryggande niva.

fﬂrphktelser pé kart och |éng Sikt el heller att fullgara erfarderltga muestermgar Den fmaslagna
utdelningen kan déarmed forsvaras med hansyn till vad som anférs | ABL 17 kap 3§ 2 -3 st,
(forsiktighetsregeln).

Géteborg, _dern'i'_'),é /ﬂé}é 023

- thha d

Alexander Hummerhielm

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Revislonsberatteise

Till botagsstammen | Offentliga Fastigheter i Sverige | AB, org.nr 5566137526

Rapport om arsredovisningen och kencernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncern-
redwi_sin:in:gre:nffﬁ:fr'-.ff-ent'l'itg_a Fastigheter i Sverige tt AB fGrar 2022,

Enl;qt var umjfattmng har arsradawsnmgen upprattats i enlaghel:
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande Gild av maderbolagets finansiella stélining per den 31

december 2022 och av dess-finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt araredmwsnmgslagem Kﬂnﬂernredwlsnmqen har

upprattats 1 enlighet med arsredﬂwanmqslagen och ger en | alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av koncernens. finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och Kassafldde f6r aret enligt International Financial

Reparlmg Standards (!FRS) sasom de antag;ts av El, ach arsredo

ningens ach k@_nﬁarnt_eﬁwtsmn gens Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen-och balansrakningen f8r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Svar;gﬁ Vart ansvar enligt dessa

stantiarder beskiivs ndrmare i -avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhdllande 1l moderbolaget och koncernénenligtgod
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska

ansvar Eﬂhijt déssa krav.

Vi anser att de revisionsbevis: vi har inhamtat ar tilrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttaianden.

D_et: ar stjzi,_f.lﬁei-s.en- som har ansvaret for att é‘rﬁiﬁiradmiSEﬁfinfge-ﬁ. och.
koncernredovisningen upprdttas och att de ger en rattvisande bild:
enligt arsredovisningsiagen och, vad gdiler koncernredovisningen,

enligt IFRS sasom de antaqits av Et). Styrelsen ansvarar aven far
den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att upprétta
en é'rs"redawsnmq och kﬂﬁﬁernreduvisnmg som inte innehallar
nagra vdasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegen
tligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och. kﬁnc'fzmredwis-n-iﬁgm*
ansvarar siyrelsen for bedOmningen av bolageis formaga att
fortsatta verksamheten. De u,f}pfyser ndr sa &r tillampligt, am

fdrhatlandera SO kan paverka %drmagan ati fr:::rl:satta

Antagandet f::am Iortsatt drlft ts!lampas d{)ck mte Gm styreiserl auser
- .att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagat realistiskt  alterpativ il att gobra négc}t av  detta,

Revisorns ansvar

Vara méal & att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
nmqen m:h kanmmredwlsmngen S50Mm helhet mta mnehaiier naqra

etler miss’tag och att Iarnna en. rewsmnsberattelse som :nnehéller'

vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sdkerhet, men

ar Ingen qaranh far ott en revision som utfors enfigt 15A pch.god

revisionssed i Svenge alltid koemmer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter Kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan [oreantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i 8rsredovis-
ningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionefit

omddme och har en mafesamneili skeptisk mstallmng under hela

fevisionen. Dessufom:

o -1dent|f;erar ﬂch hednm&r Vi ﬂsi{ema fEH' vasenthga fel-

_utmr granskmnqsatgard&r t}land annat utifran dessa nsker m::h
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamélaeniaga
16r atbutgbra en grund fér vira uttalanden. Risken Ior attinte
upptdcka en visentlig felaktighet tili folid av cegentligheter ar
hisgre dn for en vasentlig felaktighel som beror pd misstag,
eftersom. oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
;ff}rfaiskmng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller &sidosattande avintern kontroll.

s skaffar vi oss en forstdelse ay den del av halagets interna

kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hdnsyn til om-
standigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrotlen.

¢ utvdrderar vi ldmpligheten | de redavisningsprinciper som an-
-vﬁnds m:h rimiigheteﬂ i Styreiﬁenﬁ u;;_ps-k-a?;ttriiﬁga:r i redo-

e (lrar vi pn sfutsals om rsmpiigneten I att styrelsen anvander
-antaqanﬁiet am fartﬁatt drlft wd umrattandet av ars
slutsata med grund d@ :nhamtade remsmnsbewsen om det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eiler forhé!landen som kan Ieda titl betydande tvwel_-

_s_lu_tgats_en att_det flr}HSEn vasent-t-tq ﬂsakerhetafahtar maﬁte Vi
';i. 'revisiwnsberatt'easen fésta uppmarksamheten ﬂﬁ upp
ifaktmrn ener om sadana upplyfamngar ar mtﬂlrackhga
modifigra uttalandet om arsredmssnmgen och koncernredos
visningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att etl bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten,

«  utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen.och

innehallet i arsredovisningen och-koncernredovisningen, dar-
ibland upphfsmngarna och om’ arﬁredmwsmngen ach koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna gd ett sétt som ger en rédttvisande bild,

= inhamtar vi tillrackliga och dndamalsenfiga revisionsbevis

avseende den finansielia informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen dr att giira ett ullalande
avseenﬂe kuncemredwismnqen V'l ansuarar fﬂf Stvrnmg

ansvarlga fm‘ vara utta!andan,

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens

pianerade a-mfa'&'tmng m:’h :'nriktni’ng 3amt' 'ttdpunktﬁn fér deﬁ Vi

,-tss_m_ern ﬁa_r_i_i:x_laﬂd ,de e*ser't:tuella betwa_n_ﬁe _b_riﬁ_:t_e.f P _r:!en mterﬂa
kontroffen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt tagar och andra forfatiningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vigven utiort enrevisionay: styrelaéns’.'fﬁru'altmhg av Offentliga
fastigheter i Sverige )l AR {or ar 2022 samt av férslaget ftill
dispositioner betraifande bolagets vinst eller foriust.

Vi titistyrker att bolagsstamiman disponerar vinsten enligl fGrslaget
ledamter

i {orvaitningsherattelsen och  beviljar
ansvarsfrihet fOr rdkenskapsaret.

styrelsens

'Grun'd- far uttafanden

Vi ar mbermende ] fﬁrha!tande t|I1 maderbﬂlaget och kﬂnt:emen

enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

dndamalsentiga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styreisan som har ansvarel (Or forsiaget till dispositioner

betraffande bolagats vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning

innefattar detla bland annat en beddmning av om utdeiningen &r
{Grsvarlig med hdnsyn till. de krav som bolagets m:h koncernens

verksamhetsart, omifaltning och risker stiller pa storleken av

maderbolagets och koncernens egna kapilal, konsolideringsbehay,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar t8r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagels angeldgenheter. Detta innefatiar
fortibpande  bedéma boiagets och

hokidringen, medelsfarualtmnqen och bolagets ekonamiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sé&tt.

ﬁwlsdmg ansvar

r_n&_d_ an ri._mllq_ _gr_ad .au, sa_is_erh_et ku_r;n_a br_szdﬂma_ _am n_a_go_n_

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

. Itaretagit négah étg’aﬁrd eller" gjﬂrt si’g 5kyld:q ti'l! négen:

bﬂlﬂﬂﬁh el.l.er

« pd nagot annat. sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart ma! betraffande rewsmnen av fbrs!aqet till duspns:tmne-r-av

at__t _med_rim_l:_q_grad av _sake:_hat be_da_ma f::m_ fm‘_sia_qet ir Iore_n_ilgt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
-att en rewsmn SGm utfars enhgt gﬂd revns;ﬂnssed b Sveruge uiihd
-fmraniecia ersattnmgsskwd lghet I'ﬂﬁt balaget_ eiter att ett fﬂrslaq tlll

dispositioner av bolagets vinst ehlér fdriust inte dr férenligt med
akliebolagslagen.
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bland annat att
Koncernens ekonomiska
situation och-att tilise att bolagets organisation dr utformad sa atl

Som en del av en revision enfigt god revisionssed ) Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en protessionelll
skeptisk ‘instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och forslaget t!li dispositioner av bolagetsvinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka

tillkomimande granskningsatodrder som utfors baseras pad var

professionells bedémning med utgangspunkt i risk och vis-
en%lrghet Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omrdden och forhallanden som &r visentliga fér verk-
samheten och dar avsteg och ﬂvez‘tracﬁe Iser skutle ha sarskild
betyde 5@ fﬁr hm[agets sntuailan Vl gar ;g@n-:::-m f.:}f:h prr:war fattade

hetraffande boiagets wnst eller f{ariust har Vi granﬁkat styrelaenq
motiverade yitrande samb-ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedoma om [drslaget ar forentigt med aktiebolagsiagen.
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