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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Karlstad Vinersnipan 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2023-0% b Arsstdmman beslutade att
codkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Stockholm 2023=...-....

MikaeV Nicander
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Org.nr 559224-4015

Styrelsen for Stenhus Karlstad Vénersnipan 1 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser forgiende ir.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att d4ga och {6rvalta fastigheter samt bedriva darmed férenlig

verksambhet.
Bolaget forvaltar fastigheten Karlstad Vinersnipan 1.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Stenhus Reverse HoldCo 3 AB, org. nr. 5593 12-6245, med séte 1
Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med site 1 Stockholm &r moderbolaget 1
koncernen och uppréttar koncernredovisning.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Nuvarande inflation/rdnteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksambhet, stillning och

resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2019/20

(15 mén)
Nettoomsiitining 4. 964 679 2 968
Resultat efter finansiella poster -9 032 -4 509 -1 241

Soliditet (%) 0,3 0,1 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprincipet.

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 559 492 -4 508 922 100 570
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -4 508 922 4 508 922 0
Erhallna ovillkorade
aktiedgartillskott 9 200 000 9 200 000
Arets resultat -9 031 816 -9 031 816
Belopp vid arets utgang 50 000 9250 570 -9 031 816 268 754
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 9250 570

arets forlust -9 031 816
218 754

disponeras sa att

1 ny rakning Gverfores 218 754
218 754

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. ‘{
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Resultatrikning Not

Rorelseintiakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader fastighet

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggnmgstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

‘Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
~2022-12-31

4 964 357
729 353
5693 710

-3 022,995
-612 727

-11 087 374
~14 723 096
-9 029 386

5 160

-7 590

-2 430

-9 031 816

-9 031 816

-9 031 816

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

679 271
0

679 271

-1 781 230
-2 153 438

-567 001
-4 501 669
-3 822 398

0
-686 524

-686 524
-4 508 922
-4 508 922

-4 508 922

o
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 06 6’73 247 107 760 620 -
Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3 21329 900
Summa materiella anldggningstillgangar 96 694 576 107 761 520
Summa anliggningstillgangar 96 694 576 107 761 520

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 8 631 0
Fordrmgar hos koncernforetag 0 1200 000
Ovriga fordringar 777 836 825 056
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 97 653 0
Summa kortiristiga fordringar 884 120 2 025 056
Kassa och bank

Kassa och bank 216 155 428 503
Summa kassa och bank 216 155 428 503
Summa omsittningstillgangar 1 100 275 2 453 559

SUMMA TILLGANGAR 97 794 851 110 215 079{
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | | 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital S0 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9250 570 4 559 492

Arets resultat 9031 816 -4 508 922

Summa fritt eget kapital 218 754 50 570

Summa eget kapital 268 754 100 570

Kortfristiga skulder |

Leveranttrsskulder 183 693 102 531

Skulder till koncernforetag, 96 362 711 108 148 416

Skatteskulder 624 155 1420 000

Ovriga skulder 7390 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 348 148 443 562

Summa kortiristiga skulder 97 526 097 110 114 509

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 794 851 110 215 079_%!'
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7(3)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre {Gretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

- Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Genom fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

108 726 698

0

108 726 698

-966 078
-1 236 144
-2 202 222

-9 851 229
-9 851 229

96 673 247

2021-12-31

40 121 707
68 604 991
108 726 698

-399 077
-567 001
-966 078

0
0

107 760 620

Not 3 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingidende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2022-12-31

900
20 429
21 329

2021-12-31

0
900

900. f/
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus Karistad Vanersnipan 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Karlsiad Vanersnipan 1 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga deiar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stenhus Karlstad
Vanersnipan 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill

Stenhus Karlstad Vanersnipan 1 AB enligt god revisorssed | Sverige ach har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi har innamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interma koniroll som de bedémer ar nodvandig for att
Uuppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att forisatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsherattelse som innehaller vara utialanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av. arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stenhus
Karlstad Vanersnipan 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar ]
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. {

1av?



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Stenhus Karlstad Vanersnipan 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
uiformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att ihhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fOrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

o
Stockholm den A&april 2023

Ohrling Pnce? useCoopers AB

gnus Thorling
ktonserad rewsor
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Utgaende redovisat viarde 21 329 900

Not 4 Stéillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 0 65 000 000
0 65 000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Stockholrgsz)EB- 949 //

orgladis Mikael Nicander

fdrande

ﬁﬁ?’f##7 ¥

Tomas Georgiadis

Var revistonsberittelse har ldmnats 2023-¢ ?Z '

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

agnus Thorling/ S
Auktoriserad revisor




