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Nyfosa Overon 1:25 Fastighets AB

Org nr 559236-2296

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse

- resultatréikning

- balansrikning

- rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

-  noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Overén 1:25 Fastighets AB intygar hdrmed att
I'\e\:slU!tatl‘ﬁkn_genoch balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdmma den

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer
dverens med originalen.
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Nyfosa Overdn 1:25 Fastighets AB
Org nr 559236-2296

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansriakning

- rapport dver forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Nyfosa Overdn 1:25 Fastighets AB 2(22)
559236-2296

Forvaltningsberiittelse
Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog mﬂatlon och stlgande marknadsrantm paverkade bolagets fastlghets- och ﬁnansmnngskostnader

ho gre ﬁnanswrmgskostnader matverkas genom att hyreskontrakten mnehaller vﬂlkor for
indexupprikning mot KPI.

Bolaget har under éret férvirvats av Nyfosa Wera HoldCo 11 AB (559276-2461)

Radet for Jundlska personer Overgangen har medfort en retmaktw omraknmg av poster 1 de
finansiella rapporterna. Omrdkningen &r hénforlig till uppskjuten skatt. Vidare finns det
klass,lﬁoermgs— och rubrlcermgsskﬂhlader Vﬂka har anpassats for Jamforelsearet fm' att fa battre

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022
2023 (6 méan) 2021/22 2020/21
Hyresintikter tkr 4178 1 900 3 164- 363 O'
Driftnetto tkr 2 814 1 260 ' "
Resultat efter finansiella poster tkr 970 482 1 364 1 424-
Overskottsgrad % 67,4 66,3
Soliditet Y% 9,7 9.2 [ 1,2
Redovisat viirde fastigheter tkr 21 623 15338 15455 15 681

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
*Forgaende ars uppgifter saknas, se information i férvaltningsberédttelsen om Svergang till nya
redovisningsregler.,
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Nyftosa Overdn 1:25 Fasti ghets AB 3(22)
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den mmsk.ade ekonom1ska. aktmteten_l sa .-_allet ell_er forandrade lokalbeh_ov hos hyresgasterna
pﬁverka efterfrégan pé, bolagets 10k;a1ef Detta slmll'e kunna leda 'till en 6kning av lﬁngsiktiga

Bolagets verlcsamhet forvantas drlvas ‘V1dare med fok:us pa att sakm en stabll ﬁnanswll stallmng och
likviditet.

Information om risker och oséikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet resultat och stallnmg paverkas av ett antal rlskfa.ktorer och grundar 31g 1 Vlssa

kostnadsutveckhng, rantemvaer och 11kv1d1teten pa fast1ghetsma1 knaden Koncemens rlskhantermg ar

centrahserad tﬂl Nyfasa AB (pub]_ ) och en beskﬂvnmg av riskhanteringen finns 1 det bolagets

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 639 949
Arets resultat 301 755

kronor 1941 704

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s att

i ny rdkning 6verfors 1 941 704

kronor 1941 704

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfOljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Nyfosa Overdn 1:25 Fastighets AB
559236-2296

Resultatrikning

Hyresintikter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhéllskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

Not

4,5

4178

906
376
28
-54

2 814

212
-353

2 249

1279

-1279
970

-344
324

2022-07-01
-2022-12-31

-012

-

-158

864

382

382
482

9

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med drets totalresultat.

——————  Transaktion 09222115557519890059 !

=53 Signerat SLH, MK

T Eid Exby



Nyfosa Overon 1:25 Fastighets AB

559236-2296

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortftistiga fordringar
Hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2023-12-31

21 623

218
2

2258

2 258

9
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2022-12-31

15 338
123

15461

15461

2 553

2 553

802

3355

18 816




Nyfosa Overon 1:25 Fastighets AB
559236-2296

Balansriikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapl‘tal
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Léangfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

© Transaktion 09222115557519890059 {8
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100

1 640
302

1 942

2 042

344

41
643

1 266

23 881
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2022-12-31

100

1 149
491

1 640

1 740
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Nyfosa Overén 1:25 Fastighets AB

559236-2296

Rapport dver foréndringar i eget kapital

Eget kapital 2022-06-30

Effekt byte av redovisningsprincip
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Alktiekapital

Aktie-
kapital
100

100

100

kapital
1187

38

491

1 640

302

7(22)

Totalt eget
kapital
1287

38
491

1740

302
2 042

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilligg for
avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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Nyfosa Overon 1:25 Fastighets AB

Kassaflodesanalys

Den lspande verksamheten

Rorelseresultat

Aterlidggning av poster som inte ingér i kassaflodet

-Avskrivaingar

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Fordndring av kortiristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

skulder till koncern- och intresseforetag

Likvida medel vid drets borjan

redovisningsregler.
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2023

2 249
353

-1 279

295

15 805

-14 447

-6 514

-6 514

20 159

20 159

-802
802
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Nyfosa Overtn 1:25 Fastighets AB 9(22)
559236-2296

Noter
Not 1 Allmin information

Nyfosa Overdn 1:25 Fastighets AB, org nr 559236-2296, med siite 1 Nacka &r ett helégt dotterbolag
till Nyfosa Wera HoldCo 11 AB, org nr 559276-2461, med séte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag ] den mmsta och storsta koncemen som Nyfosa, .veron l 25 Fast1ghets AB ar

s.ate i Nacka

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredowsmngslagen och Radet for ﬁnan51ell rapportermgs rekemmendaﬁon RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. Tidigare tillampades Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,

Arsredawsnmg 1 mmdle aktlebolag (K2) Overgangen har medfort en retroaktiv omraknmg av poster

Arsredovisningen dr uppriéttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredov:lsnmgen for den JUI'IdlSka personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa 1angt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som galler i forhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om

inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
TillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktwnell valu‘ta samt redovismngsvaluta

mget axmat anges redowsas alla 51fﬁ ori tusentals SEK lolag.efi: genomfor for nawarande mte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Signerat SLH, MK



Nyfosa Overdn 1:25 Fastighets AB 10(22)
559236-2296

Intikter
Bolagets hyresmmtékter delas upp 1 tva delar - Hyresintéikter och Serviceintikter, Den forstnimnda
lnbegnper sedvanhg hyra mkluswe mdex tﬂlaggsdebltermg for mvestel mgar Gch fastlghetsskatt

'Vatten . snoro]mng :me_d mera.

i-%o.l'?;ag;ets: hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilligg fran
férvaltningsfastighetema aViSeras kvartals ell’er m*éinadsvis i' firs]_mtt och rled'c}visas Iinj'a”rt som e’n

dver hyreskontraktets lopt1d

Resultat fran forsdljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsiljning av
fastigheter. Intéikter fran fastighetsforsélj mng redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll dvergér
till képaren vid ett tidigare tillfiille. Om s8 har skett redovisas fastighetsférséljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid beddmning av intiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
'partema betraffande kﬂntroll samt engagemang i den 1opande iorvaltnmgen Darutover beaktas

._kontroll

Vid forsiljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsidljningsomkostnader eller andra kvarstiende kostnader hanforbara till transaktionen.

Finansieilla' 'iﬂtﬁktér 'och k’ostnader

Personal
Bolaget har varken under innevarande ridkenskapsér eller féregiende rikenskapsar haft ndgra
anstéllda och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

Skaﬂier

Justermg av aktuell skatt hanforll g tﬂl tldlgare perloder

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansréikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriiknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna f6rvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporira
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr
rorelseforvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hiinforliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte forvintas bli aterforda inom en 6verskadlig framtid.
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559236-2296

;redowsas endast 1 den man det ar sanﬂollkt att dessa kommer att kunna utnyttjas Vardet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

_aktler QCh andelar 1 koncernfm etag hos glvaren 1 den man nedslmvnmg _] erfordras Erhal]na

aktiedgartiliskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Klasmﬁcermg av tlllgangar nch skulder

mer 4n tolv manader raknat fran balansdagen m.edan omsattmngstlllgangar i allt Vasenthgt bestar av
belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat fran balansdagen.
Léangfristiga skulder utgérs i allt visentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ritt att vilja att betala ldngre bort i tiden dn tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan
rétt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar inkdpspriset samt kostnader
direkt hdnférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick f6r att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen.

utglfter redowsas som en kostnad i den perlod de uppkommer

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restviirde.

Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader _ 50 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Markanlaggningar 20 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvéindas
som forvaltningsfastigheter nér arbetena ar firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt viirde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.
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Nyfosa Overén 1:25 Fastighets AB 12(22)

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pé nedskrivningsbehov. Om sédan indikation finns, beriknas tillgdngens atervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsiljningsvérdet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens
redovisade vérde efter dterforing inte Gverstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgingar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgingar
Leasmgavglftema kostnadsfors lmjart over leasmgpeﬂodens loptld Rorhga avglfter kostnadsfors

,redowsas 1111] art som en mmsknmg av den leasmgkosmaden

Fordringar ,
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvéirden minskat med eventuell nedskrivning,

Statliga stod
Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas 1 balansrékningen som en reduktion av tillgangens
_redowsade Varde Andra stathga bldrag redowsas som 1ntakt 1 resulta‘tralmmgen nér det forehgger

samma satt som dﬁe;. kostnader bld:r.agen ar avs_e;dda att kompensera for

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpllktelse som en fOl_]d av en mtraffad handelse och det ar ‘l:ml]_ gt att ett utﬂode av ekonomlska

f'kan goras Dar effekten av néir i tlden betalnmg sker ar vas enth g_., beraknas avs attmngar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflidet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det dr tilldmpligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstilifille.

F’inansi’ella 'ins*t’ru’ment

mstrument Istallet tlllampas en metod med utgangspunkt 1 anskaffmngsvardet Fma,nswﬂa mstrument
som redovisas 1 balansraknmgen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar p
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lénefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernféretag, 6vriga skulder och 1dneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéirde och har efter individuell beddmning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvéirde med reservering for forvintade forluster.
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559236-2296

For bolagets fordringar utom likvida medel anvéinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
D‘et gc)rs Iopa,ne 'beddmningar for lqedi'treserveringar baserat pa h’i'storik samt nuvar ande och

'med_ mer 4n 31 dagar Fordrmgar .a detterbolag r.e.d.@wsas tﬂl anskaffmngsvarde .och bedoms 1.o.p,and;;e:-

for ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligdngen och reglera
skulden.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tiligodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens

16ptid. Beléningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.

Langfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som forvintas betalas efter mer &n tolv méanader

riknat frdn balansdagen. Kortfristiga skulder bestér i allt viisentligt av belopp som forvintas betalas
nom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldimpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medf6r in- eller utbetalningar.

Nya IFRS' som annu 1nte 'bo'r] at tlllampas

pa. f()reta;ets ﬁnansl_ella rapporter

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet _ _

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Overskottsgrad _ _
Arets driftnetto i relation till drets hyresintikter.
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgadngar, skulder, intikter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena #ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under ridande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan fOr att beddma redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte

annars framgdr tydligt frén andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
péverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning. Vérderingen kriver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Informati@n om deﬁtta samt de antaganden och bedémmningar som har gjorts framgér av Not 10

Not 4 Avtalade framtida hyresintiikter
Hyreswtalen 1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till icke-uppséigningsbara operationella leasingavtal

torfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintéikter inom ett &r 4 409
Avtalade hyresitikter mellan ett och fem ar 7 860
Avtalade hyresmtikter senare dn fem ar 6 450

Sumima 18 719

Forgaende ars uppgifter saknas, se information 1 férvaltningsberéttelsen om 6vergang till nya
redovisningsregler.

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintdkter enligt IFRS 15.

2023-01-01 2022-07-01
2023-12-31  -2022-12-31

Hyresintikter 4 178 1900

Serviceintikter

‘enll .

Summa 4178 1900
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Not 6 Transaktioner med nérstiende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
ink&p och forséljning med andra foretag inom hela den foéretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras
1 tabellen nedan:

Forsiljning -
Inkop -93

Koncernintern forsdljning och inkdp ovan avseende 2023 avser endast transaktioner som ér inom

samma koncern 2023-12-31.

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-07-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Riéntekostnader, koncernforetag 1269 382
Réntekostnader, 6vriga -10 -

Summa -1279 -382

Not Bokslutsdispositioner

2023-01-01 2022-07-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Foréndring av periodiseringsfond -344 -

Summa -344 0

e Transaktion 09222115557519890059 {&




Nyfosa Overon 1:25 Fastighets AB
559236-2296

Not 9 Skatt pa arets resultat

2023-01-01

-2023-12-31

Aktuell skatt for aret -213
Aktuell skatt hénforlig till tidigare ar -87
Uppskjuten skatt hianforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter 24

Summa -324

Redovisat resultat fore skatt 625

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6 % (20,6%) -129
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -5
Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta -100
Skatt hianforlig till tidigare 4rs redovisade resultat -87
Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter -3

Redovisad skattekostnad | -324

Transaktion 09222115557519890059 (&3  Signerat SLH, MK
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Nyfosa Overon 1:25 Fastighets AB
559236-2296

Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar
Ingaende anskafiningsvirde inventarier

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Ingaende avskrivningar inventarier

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

16 296
6 514
272

23 082

958
-3 53

-—148

-1 459

21623

17(22)

16 202
94

16 296

746
212

15338

Forvaltningsfastigheternas verkliga vérde uppgér till 41 800 tkr*. Det verkliga virdet har bedémts av
externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omrédet samt kategori av fastigheter som virderats. Vérdet for fastigheterna har
bedemts med Stod av en marknadsanpassad l{assaﬂodeskalkyl 1 Vﬂken man genom s1mulermg av de

Det forekommer inga begrinsningar i tétten att silja nigon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

“Forgdende ars uppgifter saknas, se information i férvaltningsberittelsen om 6vergéng till nya
redovisningsregler.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéaende avskrivningar
Avskrivningar

Omklassificeringar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utglende restvirde enligt plan

Transaktion 09222115557519890059 {&33  Signerat SLH, MK
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272

2022-07-01

-2022-12-31

122
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NYfOSa 'Verf")‘n' 1:25 Fastighets AB 19(22)

Not 12 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen #r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
f61jd av bolagets verksamhet. De primira riskerna som bolaget dr exponerad for r finansieringsrisk,

ranterisk och kreditrisk.

Det overgripande malet for riskhanteringen i koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och

minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyifosa AB (publ.), finns en faststilld
tinanspolicy som gallm for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bésta majliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

F f‘nans i er’ing,s'risk

tﬂl medel for reﬁnanswrmg av befmtllga skulder mvestermgar och 10pande betalnmgal For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten. -

l.an_

Bolaget har finansierats med koncerninterna 1an som 16per med rorlig réinta pA STIBOR 3 méanader
plus marginal. En 6kning av marknadsrénta med 100 rédntepunkter berdknas medftra en
kostnadstkning om 202 tkr.

All fm etagsverksamhet ar utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pd dgda fastigheter
och stigande uppléningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska

vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.
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Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten ppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till foljande:
Fastigheter

70 70
Netto uppskjuten skatt 0 70 70

[

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt 0 46 46

Forandringen mellan dren har redovisats dver resultatrikningen.

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 344

Summa 344 0

Transaktion 09222115857519890059 €80  Signerat SLH, MK =~ ————— —
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(Summa kassafldden inom _
finansieringsverksamheten | 0 0|

Nyfosa Overtn 1:25 Fastighets AB
559236-2296.

Not 15 Foréindring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr Checkriknings- Banklan

Ovriga

skulder

21(22)

Totalt

Ingiende balans 2023-01-01 4 o
Kassafldden inom :

finansieringsverksamheten

upptagna lin - -

Andra f6randringar
Aktiverade laneutgifter ]

\ ;

20 159

T

20159

20 159

20 159,

Not 16  Langfristiga skulder

2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ér efter
balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare én fem ér efter
balansdagen

Summa

Not 17 Stillda séikerheter

20 159

-0
Nguprararpry

20159

2023-12-31

Stiillda séikerheter till formén for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

e - Signerat SLH, MK

——  Transaktion09222115557519880059

22 000

2022-12-31

L

2022-12-31

22 000

22 000
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstamman 2024 for faststillelse.
Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektromiska underskrit.

Marc Karlsson
Anuktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Nyfosa Overtn 1:25 Fastighets AB, org. nr 559236-2296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nyfosa Overtn 1:25 Fastighets AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har-arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Nyfosa Overdn 1:25 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatraknmgen och balansrakmngen

Grund for uﬁalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs.narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nyfosa C Overdn 1:25 Fastighets AB enhgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrxesetiska ansvar enligt dessa Krav.
Vi-anser att de rewsnonsbews vu har mhamtat ar tllirackliga cch andamalaenhga som grund fﬁl‘ vara uttalanden

Remsmen av arsredwlsmngen for rakenskapsaret 2022-07-01—2022-12-31 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphorde 1 fortid
och som [amnat en revisionsberattelse daterad den 24 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om sitt fértida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underréttelse enligt 9 kap. 23a §

::aktiebalagslagen -
_ Sty_rels.en.s_ an.s.var” mm——

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredmnsnmgen ansvarar styrelsen for

arsredawsnmgen sem helhet mte lnnehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
ach att lamna en rewsmnsberattelse som mnehaller uara uttalanden
att en remsmn SOM utfors enllgt ISA och god rewsmnssed I Svenge
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grundf i ars redwi-sniﬁng?en.

:och ha_r en _pm_fes_smnellt skeptusk mstallnm_g under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentl:ga felaktigheter i
arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis'som &ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden Rlsken f@r att mte upptacka en vasenthg felaktughe‘t

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka

férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—~— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redwnsnmgen och tillhérande upplysnmgar

antagandet om fcsrtsatt dnﬂ: wd upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund [ de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsred@wsnmgen aterger-de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

omfattmng och mnktmng samt tldpunkten fer den VI maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

'-t’tlandien

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Overon 1:25 Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
abemende | f@rhallande till Nyfosa Overén 1:25 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraﬁande boiagets \fmst eller forlust th forslag ti" utdelﬁmg

'farsvarlig med hansyn till de krav som balagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot-annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
b@lage‘ts vmst eller forlust och darmed vart uttaiande Gm detta ar a‘tt

ﬁ-aktiebalagslagen o

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopia av bolagets underréttelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Rewsnonsberattalse Nyfosa Overén 1 25 Fastlg hets AB org nr 559-_

2 *2296 2@23

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedtma bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfawaltmngen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot belaget eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fors!aget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professioneglla
bedemnmg med utgangspunkt i risk.och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

:wertradelser skulle ha sarsklld betydelse for bmlagets sn:uatlon Vi

?em ansuarsfﬂhet Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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